Zusammenfassende Erklarung gemas § éa BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinden Drachhausen/Hochoza, Drehnow/Drienow, Heinersbrick/Most,
Janschwalde/Jansojce, Tauer/Turjej, Teichland/Gatojce und Turnow-Preilack/Turnow-
Psituk sowie die Stadt Peitz/Picnjo haben einen gemeinsamen Fldchennutzungsplan
for das Amt Peitz/Picnjo aufgestellt. Der gemeinsame Fldchennutzungsplan stellt die
beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung fUr das gesamte Amisgebiet in ihren
GrundzUgen dar und bildet die Grundlage fur die nachfolgende verbindliche
Bauleitplanung.

Anlass der Planung ist die erstmalige gemeindeUbergreifende Aufstellung eines
Fldchennutzungsplans fir das Amt Peitz/Picnjo. Ziel ist eine abgestimmte und
nachhaltige Entwicklung der beteiligten Gemeinden unter BerUcksichtigung der
gemeinsamen rédumlichen, landschaftlichen, infrastrukturellen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen. Der Plan dient insbesondere der Steuerung der
Siedlungsentwicklung, der Sicherung der Daseinsvorsorge, der Entwicklung von
Gewerbe- und Tourismusstandorten, dem Ausbau erneuerbarer Energien sowie der
Sicherung von Freirdumen, Natur und Landschaft.

2. Verfahren und Beteiligung

Das Verfahren zur Aufstellung des gemeinsamen Fldchennutzungsplans des Amtes
Peitz/Picnjo wurde mit den Aufstellungsbeschlissen der Stadt Peitz sowie der
amtsangehdrigen Gemeinden in den Jahren 2021 und 2022 eingeleitet. Die
Bekanntmachung der AufstellungsbeschlUsse erfolgte im Amtsblatt Nr. 04/2022 vom
27.04.2022.

Nach Erarbeitung des Vorentwurfs wurde im Jahr 2024 die frhzeitige Beteiligung
durchgefthrt. Der Vorentwurf lag vom 04.04.2024 bis einschlieBlich 16.05.2024
offentlich aus. Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beteiligt. Auf Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen wurde der
Entwurf des gemeinsamen FiGchennutzungsplans erarbeitet.

Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im
Zeitraum vom 03.04.2025 bis einschlieBlich 06.06.2025. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange fand vom 26.03.2025 bis einschlieBlich
16.05.2025 statt. Im Anschluss wurden die vorgebrachten Stellungnahmen gepruft und
abgewogen. Die Feststellungs- und AbwdagungsbeschlUsse wurden in den beteiligten
Gemeinden zwischen dem 09.09.2025 und dem 07.10.2025 gefasst.

Aufgrund nachtréglicher Anderungen des Planentwurfs wurde gemd&B § 4a Abs. 3
BauGB eine erneute beschrankte Beteiligung durchgefihrt. Diese fand vom 11.05.2026
bis einschlieBlich 20.07.2026 statt und beschrankte sich auf die von den Anderungen
betroffenen Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Betroffenen. Die
erneuten Feststellungs- und Abwdgungsbeschlisse wurden durch die Gemeinden
Janschwalde und Turnow-Preilack im August 2026 gefasst.

Nach Abschluss der kommunalen Beschlussfassungen wurde der gemeinsame
Fldchennutzungsplan der hdheren Verwaltungsbehérde, dem Landkreis Spree-
NeiBe/Wokrejs Spriewja-Nysa, zur Genehmigung gemaB § 6 Abs. 1 BauGB vorgelegt.
Mit der ortsGblichen Bekanntmachung der Genehmigung wird der gemeinsame
Fl&dchennutzungsplan gemdaB § 6 Abs. 5 BauGB wirksam.




3. BerUcksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Aufstellung des gemeinsamen Fldchennutzungsplans wurde eine
Umweltprifung durchgefihrt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht dargestellt.
Untersucht wurden insbesondere die Auswirkungen auf die SchutzgUter Mensch und
menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und Flache,
Grund- und Oberfldchenwasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Kultur- und sonstige
Sachguter sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

In der Umweltprifung wurden vor allem die Planfldchen betrachtet, bei denen der
gemeinsame Flédchennutzungsplan eine gegenUber dem heutigen Bestand
gednderte Nutzung vorsient. Schwerpunkte der Planung liegen in der
Siedlungsentwicklung  sowie  in der gewerblichen,  touristischen und
energiewirtschaftlichen Entwicklung. Besonders fldchenwirksam ist die gewerbliche
Entwicklung sudlich des Green Areal Lausitz (GRAL). Weitere relevante Planungen
betreffen unter anderem touristische Entwicklungsfldchen in Teichland und Fladchen for
erneuerbare Energien.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen kénnen insbesondere fUr die SchutzgUter
Mensch, Boden und Wasser, Klima und Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
sowie das Landschaftsbild entstehen. Moégliche Beeintradchtigungen von Kultur- und
SachguUtern wurden geprUft. Auf Ebene des Fldchennutzungsplans werden diese
jedoch nicht als gesamtplanerisch erheblich bewertet. Vorbelastungen durch
bestehende und frUhere Nutzungen, insbesondere durch Bergbau, Kraftwerksnutzung,
Verkehrsinfrastruktur sowie Altlasten und Altlastenverdachtsfldchen, wurden in die
Bewertung einbezogen.

Die wesentlichen Konflikte ergeben sich aus Fldcheninanspruchnahme, Versiegelung,
Verdnderung von Bodenfunktionen, Verlust oder Verdnderung von Lebensrumen,
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie aus mdoglichen verkehrlichen und
immissionsbezogenen Wirkungen. Gleichzeitig enthdlt der Plan Darstellungen und
Hinweise, die zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen beitragen.
Dazu gehdren insbesondere die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf
bestehende Ortslagen und geeignete Erweiterungsbereiche, die BerUcksichtigung
von Schutzgebieten, Wald- und Landwirtschaftsflochen, Gewdssern  und
Hochwasserrisikobereichen, die Sicherung &ffentlicher Grinflachen sowie Hinweise
auf nachfolgende Prif- und Genehmigungserfordernisse.

Die konkrete Eingriffsregelung, die genaue Ermittlung des Kompensationsbedarfs
sowie die Festlegung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
erfolgen auf den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen. In den
Planunterlagen sind potenzielle Ausgleichs- und Ersatzfldchen benannt, die fir
KompensationsmaBnahmen herangezogen werden kdnnen. Die Wirksamkeit der
MaBnahmen ist in den nachfolgenden Verfahren bzw. im Rahmen der Ublichen
UmweltUberwachung zu prufen.

4. BerUcksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die im Rahmen der frOhzeitigen Beteiligung, der formlichen Beteiligung sowie der
erneuten  beschrdnkten Beteiligung eingegangenen  Stellungnahmen  der
Offentlichkeit, der Behdrden, der sonstigen Trager &ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden wurden geprUft und in die Abwagung eingestellt. Die Ergebnisse
der PrUfung sind in den Abwdgungsunterlagen dokumentiert.

Inhaltliche Schwerpunkte der Stellungnahmen waren insbesondere die Vereinbarkeit
der Planung mit den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung, die Einhaltung der
Eigenentwicklungsoptionen der amtsangehdrigen Gemeinden sowie die




BerUcksichtigung der Wachstumsreserve der Stadt Peitz/Picnjo als Grundfunktionaler
Schwerpunkt. Zudem wurden Hinweise zur Abgrenzung und Begrindung geplanter
Baufldchen, zur Innenentwicklung, zur Vermeidung neuer Splittersiedlungen sowie zum
Umgang mit zentralen Versorgungsbereichen und Einzelhandelsbelangen
vorgebracht.

Ein weiterer Schwerpunkt lag auf den bergbaulich gepragten Fidchen und den damit
verbundenen Folgeplanungen. Hierzu gehdrten insbesondere Hinweise zu
Abschlussbetriebspldnen, zur Wiedernutzbarmachung der Tagebaufolgelandschaft,
zu geplanten Bergbaufolgeseen, zur RUckverlegung und Renaturierung der Malxe
sowie zu kuUnftigen Verkehrs- und Wegebeziehungen. Diese Belange wurden im
Planverfahren berUcksichtigt, soweit sie auf Ebene des Fldchennutzungsplans
darstellungsrelevant waren. Konkrete Zulassungs-, Sicherungs- und Ausfuhrungsfragen
bleiben den jeweiligen bergrechitlichen, wasserrechtlichen oder sonstigen
Fachverfahren vorbehalten.

DarUber hinaus betrafen die Stellungnahmen umweltbezogene Belange,
insbesondere Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz, Wald und Forstwirtschaft,
Naturschutz, Artenschutz, Biotop- und Freiraumverbund, Boden- und Altlastenbelange,
Immissionsschutz, Verkehr, technische Infrastruktur sowie Kultur- und Denkmalschutz.
Die Hinweise wurden je nach Planungsebene in der Planzeichnung, der Begrindung,
dem Umweltbericht, den nachrichtichen Ubernahmen oder den Hinweisen
berUcksichtigt. Soweit die Stellungnahmen konkrete Umsetzungsdetails betrafen,
wurden sie als PrOfauftrdge fir nachfolgende Bebauungsplan-, Fachplanungs- oder
Genehmigungsverfahren eingeordnet.

Im Ergebnis fUhrten die Beteiligungen zu textlichen Ergdnzungen, redaktionellen
Klarstellungen und einzelnen Anpassungen der Darstellungen.  Aufgrund
nachtréglicher Anderungen des Planentwurfs wurde eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefuhrt. Da die Grundzige der Planung hiervon nicht berGhrt
wurden, beschrdnkte sich diese Beteiligung auf die von den Anderungen betroffenen
Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Betroffenen. Nach erneuter
PrGfung und Abwdéagung wurden die abschlieBenden Planunterlagen erstellt.

5. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im Rahmen der Planaufstellung wurden anderweitige Planungsmaoglichkeiten und
Alternativen gepruft und in die Abwagung einbezogen. Dies betraf insbesondere die
Lage und Abgrenzung geplanter Wohnbaufldchen, gemischter Baufladchen,
gewerblicher Baufldchen, Sonderbaufldchen sowie Grun- und Freifldchen. DarUber
hinaus wurden Potenzialfldchen betrachtet und bewertet. Fldchen, die sich aufgrund
st@dtebaulicher, raumordnerischer, erschlieBungstechnischer oder umweltbezogener
Belange nicht als geeignet erwiesen, wurden nicht weiterverfolgt oder lediglich als
Potenzial dargestellt.

Bei der Auswahl der dargesteliten Fldchen wurden die gemeindlichen
Entwicklungsziele mit den Anforderungen der Raumordnung, der ErschlieBung, des
Natur- und Landschaftsschutzes, des Immissionsschutzes sowie weiteren offentlichen
und privaten Belangen abgewogen. Dabei wurde insbesondere berUcksichtigt, ob
die Fldchen an bestehende Siedlungsstrukturen anschlieBen, ob sie erschlieBbar sind,
ob erhebliche Umweltkonflikte zu erwarten sind und ob sie zur geordneten Entwicklung
der jeweiligen Gemeinde beitragen kdnnen.

Grundsdatzliche Alternativen zum Planungskonzept sind aufgrund der Ubergeordneten
Rahmenbedingungen nur eingeschrankt erkennbar. Dies betrifft insbesondere die
Entwicklungsziele im Zusammenhang mit dem Masterplan Cottbuser Ostsee sowie die




Abhdngigkeit von der Bergbaufolgelandschaft des Tagebaus Janschwalde. Diese
Rahmenbedingungen pragen wesentliche Teile der kUnftigen Fldchenentwicklung im
Amtsgebiet und begrenzen die planerischen Alternativen auf Ebene des
gemeinsamen Fldchennutzungsplans.

Die gewdhlte Planfassung wurde daher als geeignete Grundlage bewertet, um die
stddtebauliche Entwicklung der Gemeinden des Amtes Peitz/Picnjo abgestimmt zu
steuern und zugleich die maBgeblichen Umwelt-, Raumordnungs- und Fachbelange
zU berUcksichtigen.

6. Ergebnis
Der gemeinsame  FlGdchennutzungsplan  berGcksichtigt  die  wesentlichen

Umweltbelange, die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie
die gepriften anderweitigen Planungsmoglichkeiten. Die Planung schafft eine
abgestimmte Grundlage fUr die kUnftige stédtebauliche Entwicklung der beteiligten
Gemeinden und ermdglicht zugleich die BerUcksichtigung zentraler Fachbelange.
Dazu zdhlen insbesondere Natur und Landschaft, Klimaschutz, Wasserwirtschaft,
Bergbaufolge, Daseinsvorsorge, Gewerbe, Tourismus und erneuerbare Energien.

Mit dem gemeinsamen Fldchennutzungsplan werden die Entwicklungsabsichten der
Gemeinden des Amtes Peitz/Picnjo in einem Ubergeordneten Planwerk
zusammengefuhrt. Dadurch kdnnen Siedlungsentwicklung, Freiraumsicherung,
gewerbliche Entwicklung, touristische Nutzungen und Infrastrukturbelange Uber
Gemeindegrenzen hinweg koordiniert werden. Zugleich werden die vorhandenen
rdumlichen Rahmenbedingungen, insbesondere die landliche Pragung, die
Bergbaufolgelandschaften, Schutzgebiete, Hochwasserbelange und bestehende
Nutzungsstrukturen, in die planerische Gesamtabwdgung einbezogen.

Die in der Umweltprifung ermittelten Konflkte wurden auf Ebene des
Fldchennutzungsplans  benannt und  berUcksichtigt. Durch die gewdhlte
Flidchendarstellung, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise sowie die Einordnung
bestimmter Belange in nachfolgende Verfahren wird eine sachgerechte planerische
Grundloge geschaffen. Die abschlieBende Bewdltigung einzelner Umwelt-,
ErschlieBungs-, Immissionsschutz-, Naturschutz-, Wasser-, Wald-, Denkmal- und
Bergbaubelange bleibt den nachfolgenden Bebauungsplan-, Fachplanungs- und
Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Im Ergebnis stellt der gemeinsame Fidchennutzungsplan eine geeignete Grundlage
dar, um die zukUnftige Entwicklung der beteiligten Gemeinden geordnet, abgestimmt
und unter Berucksichtigung der maBgeblichen &ffentlichen und privaten Belange zu
steuern.



