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1 EinfOhrung

Die Gemeinden Drachhausen/Hochoza, Drehnow/Drienow, Heinersbrick/Most, Jans-
chwalde/JansSojce, Tauer/Turjej, Teichland/Gatojce und Turnow-Preilack/Turnow-
Psituk sowie die Stadt Peitz/Picnjo erarbeiteten zwischen Mai 2023 und August 2026
einen gemeinsamen Fldchennutzungsplan. Dieses Planwerk dient in den kommenden
Jahren als wesentliche Grundlage fUr die zukUnftige Ausrichtung der Kommunen und

sichert dabei eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung.

1.1 Aufgabe des Fldchennutzungsplans

Der Fidchennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan stellt die erste Planungs-
stufe der gemeindlichen Bauleitplanung dar. In diesem Plan ist gemdaB § 5 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) fUr das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtig-
ten stddtebaulichen Entwicklung sowie aus den voraussehbaren BedUrfnissen erge-

bende Art der Bodennutzung in ihnren Grundzigen darzustellen.

Er spiegelt somit die Planung einer Gemeinde wider und stellt fUr einen mittel- bis lang-
fristigen Zeitraum (ca. 15 Jahre) dar, in welche Richtung die stddtebauliche Entwick-
lung verlaufen soll. Die Bedeutung des FNPs liegt jedoch nicht nur in der grundsatzli-
chen Darstellung langfristiger Ziele. Er schafft auch Planungssicherheit fUr die nachge-

ordneten, konkretisierenden Planungsebenen und -insfrumente.

Im Regelfall ist die Aufstellung des FNPs férmliche Voraussetzung und inhaltliche Bin-
dung fur die verbindliche Bauleitplanung, d. h. die Bebauungspldne sind gemali
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwickeln. Das gilt auch sinngemaB fur Vorhaben-
und ErschlieBungspléne gemdanB § 12 BauGB. Der FNP stellt - anders als der Bebauungs-
plan - keine verbindliche Rechtsnorm dar. Er wird von der Gemeinde nicht als Satzung
beschlossen, sondern durch Feststellung als verwaltungsinternes Planwerk. Er ist daher
fUr Behorden verbindlich, jedoch nicht fur den einzelnen Burger. Aus seinen Darstellun-
gen sind weder Anspriche auf eine Baugenehmigung noch auf mogliche Entschadi-
gungsleistungen abzuleiten. Allerdings leiten sich mittelbare Rechtswirkungen gegen-
Uber Dritten aus dem bereits erwdhnten Entwicklungsgebot fur Bebauungspldne ge-
maB § 8 Abs. 2 BauGB sowie bei Genehmigungen von Einzelvorhaben im AuBenbe-
reich gemaB § 35 BauGB ab. Bindungswirkungen aus dem FNP ergeben sich auch ge-

genuber den Fachplanungen. Wenn Trager offentlicher Belange im Rahmen des
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Beteiligungsverfahrens nicht durch einen féormlich erhobenen Widerspruch zu erken-
nen gegeben haben, dass sie Vorhaben durchfUhren wollen, die mit den Darstellun-
genim FNP unvereinbar sind, dann mUssen diese Vorhaben nach Wirksamwerden des
FNPs an dessen Vorgaben angepasst werden. GemdaB § 6 Abs. 5 BauGB wird der FNP

mit seiner Bekanntmachung wirksam.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Stadt und die Gemeinden des Amtes Peitz/Picnjo sind dabei, sich grundlegend,
perspektivisch in den Fragen der Stadt- und Gemeindeentwicklung und -planung neu
auszurichten. Weiterhin ist es gemeinsames Ziel, die kooperierenden Gemeinden des
Amtes Peitz in ihren strukturellen und funkfionalen Merkmalen zu stérken und zu entwi-

ckeln.

Der FNP als zentrales Steuerungsinstrument der stGdtebaulichen Entwicklung formuliert
die zukUnftigen planerischen Ziele einer Gemeinde. Aufgrund der Zukunftsorientierung
der Planung muss die angestrebte Entwicklung auf Prognosen und Annahmen gestutzt
werden, die ebenso wie andere Rahmenbedingungen der Planung (z. B. der Rechts-
rahmen, die Zielsetzungen hinsichtlich der Stadt- und Ortsentwicklung oder die Bedeu-
tung bestimmter o&ffentlicher Interessen) regelmdaBigen Verdnderungen unterliegen.
Von daher kann der FNP nur einen bestimmten Zeitraum in den Blick nehmen und er
muss kontinuierlich daraufhin Gberpriuft und ggf. angepasst, geédndert oder fortge-
schrieben werden. Nur ein FNP, der die aktuellen Rahmenbedingungen bericksichtigt,

kann die st@ddtebauliche Entwicklung einer Kommune effektiv und nachhaltig steuern.

Mit den Diskussionen und Handlungsbedarfen zum strukturbedingten und demogra-
phischen Wandel, zu Klimaschutz, Globalisierung, Digitalisierung und weiteren Zu-
kunftsthemen, die die wirtschaftliche und gesellschaftliche Entwicklung in der Region
beeinflussen, werden sich in den ndchsten Jahren wesentliche Rahmenbedingungen
der Entwicklung in der Stadt und den Gemeinden verdndern. Die sich mit dem anste-
henden Strukturwandel ergebenden notwendigen Erfordernisse sind angemessen zu

steuern.

Bislang haben nur die einzelnen Ortsteile der Gemeinde Janschwalde (OT Drewitz, OT
Janschwalde-Dorf und OT GrieBen) sowie die Gemeinde Teichland einen rechtswirk-
samen FNP. Diese Pléne sind alter als 10 Jahre und mussen dementsprechend an neue

Planungserfordernisse und aktuelle Entwicklungen des Amtes Peitz angepasst werden.
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Im Zuge der Planung wird ein gemeinsamer FNP (gFNP) im MaBstab 1:25.000 erstellt.
Aus diesem Plan werden fUr die einzelnen Gemeinden FNPs in einem groBeren MaB-
stab (1:10.000) entwickelt.

Der gFNP nach § 204 BauGB stellt eine Sonderform des FNPs dar. Eine gemeindeUber-
greifende Aufstellung eines FNP erfolgt gem. § 204 Abs. 1 S. 1 BauGB dann, wenn be-
nachbarte Gemeinden in ihrer stGddtebaulichen Entwicklung wesentlich durch ge-
meinsame Voraussetzungen und Bedurfnisse bestimmt werden. Aufgrund der Zugeho-
rigkeit der sieben Gemeinden und der Stadt Peitz zu einem Amt mit gemeinsamer Ver-
waltung ist eine zusammenhdngende Betrachtung aus raumordnerischer Sicht sinn-
voll. Der gFNP soll einen gerechten Ausgleich der vielfaltigen Themen ermoglichen und
die Entwicklung benachbarter Gemeinden Uber kommunale Grenzen hinweg koordi-

nieren.

1.3 Ablauf des Verfahrens

Im Oktober 2021 ist in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Peitz der Aufstel-
lungsbeschluss fUr den FNP gefasst worden. Im FrUhjahr 2022 sind die BeschlUsse auch

in den sieben Gemeinden gefasst worden.

Die Erarbeitung des Vorentwurfs erfolgte ab Mai 2023. Im Frihjahr 2024 ist die Billigung
des Vorentwurfs zur Offenlage in den politischen Gremien der Gemeinden gefasst wor-
den. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager dffentlicher Be-
lange (T6B) gemdB § 3 Abs. 1 BauGB i. V.m. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte von April bis
Juni (mit Fristverl@ngerungen bis August). Weitere Abstimmungen mit T6Bs und dem

Amt fanden in den Folgemonaten aufgrund der frUhzeitigen Beteiligung statt.

Nach der Sammlung und Abwdagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf (s. Anhang
13.9) wurde der Entwurf angefertigt und nach BeschlUssen im Rahmen der formellen
Beteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB i. V.m. § 4 Abs. 2 BauGB ab April 2025 &ffentlich
ausgelegt. Nach Abwdéagung der Stellungnahmen (s. Anhang 13.10) wurden abschlie-
Bende Planunterlagen erstellt und zwischen September und Oktober 2025 die Abwa-

gungs- und FeststellungsbeschlUsse gefasst.

Aufgrund von Anderungen des Planentwurfs wurde gemaB § 4a Abs. 3 BauGB vom
11.05.2026 bis einschlieBlich 20.07.2026 eine erneute beschrdnkte Beteiligung (s. An-
hang 13.9 und 13.10) durchgefUhrt. Da die Anderungen die Grundzige der Planung

nicht berGhrten, wurden nur die von den Anderungen betroffenen Behérden,
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sonstigen Trager offentlicher Belange und Betroffene erneut beteiligt. Nach Abwa-
gung der Stellungnahmen (s. Anhang 13.9 und 13.10) wurden abschlieBende Planun-
terlagen erstellt. Im August 2026 werden in den von den Anderungen betroffenen Ge-
meinden Janschwalde und Turnow-Preilack die Abwdégungs- und Feststellungsbe-

schlUsse gefasst.

Nach Fassung dieser BeschlUsse kann der gFNP zur Genehmigung bei der héheren
Verwaltungsbehdrde, dem Landkreis Spree-NeiBe, gemdaB § 6 Abs. 1 BauGB einge-
reicht werden. Mit Bekanntmachung der Genehmigung gemaB § 6 Abs. 5 BauGB gilt

der gFNP als wirksam.
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gFNP der Gemeinden des Amtes Peitz - FESTSTELLUNG

e N
Grundlagenermittlung (bis 10/23)

¢ Bestandsanalyse
« Information der Gemeinden und Offentlichkeit
¢ Abstimmung zur weiteren Vorgehensweise

N /

e N
Vorentwurf (bis 03/24)

e Erarbeitung der vorldufigen Planfassung inkl. Begrindung
* Erwirken der BeschlUsse in den acht Gemeinden

« frihzeitige Beteiligung der Trager dffentlicher Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden

. /

s N
Entwurf (bis 03/25)

* Abwdgung der vorgetragenen Belange aus der frihzeitigen Beteiligung
 Abstimmen mit Tréigern 6ffentlicher Belange und Offentlichkeit
* Erwirken der FeststellungsbeschlUsse in den acht Gemeinden

« férmliche Beteiligung der Trager dffentlicher Belange, der Offentlichkeit und der
Nachbargemeinden

N /

- N
Uberarbeitung und erneute beschrankte Beteiligung (bis 08/26)

* Anpassung des Entwurfs aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen
*erneute Beteiligung der von den Anderungen Betroffenen

*Profung und Abwé&gung der Stellungnahmen

*Vorbereitung der erneuten Feststellungsbeschlisse

Abbildung 1 Zeitstrahl des Verfahrens mit aktuellem Verfahrensstand (dunkel eingefarbt)
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Vorgaben Uberdrtlicher Planung

Wie alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen im Land Brandenburg und
deutschlandweit ist der gFNP an die Grundsétze und Ziele der Raumordnung, der Lan-

des- und der Regionalplanung gebunden.

2.1.1 Bundesraumordnung

Nach § 2 Raumordnungsgesetz (ROG) sind ausgeglichene soziale, infrastrukturelle,
wirtschaftliche, &kologische und kulturelle Verhdltnisse in Ballungs- als auch |andlichen

R&umen anzustreben.

Die Sicherung aller nétigen Grundversorgungsstrukturen und Infrastrukturen der Da-
seinsvorsorge ist in BallungsrGumen als auch in I&ndlichen Regionen zu sichern. Soziale
Strukturen sind primdar in zentralen Orten zu bundeln. Im Amt Peitz bildet die Stadt Peitz
einen solchen zentralen Ort. Demographischen als auch sozialen Herausforderungen
ist Rechnung zu fragen, um auf einen Ausgleich rdumlicher und struktureller Ungleich-

gewichte zwischen Regionen hinzuwirken.

Hinsichtlich der Infrastruktur sind die nétigen Voraussetzungen fur nachhaltige Mobilitat
und ein integriertes Verkehrssystem zu schaffen. Dies ermdglicht eine gute Erreichbar-
keit aller Teilrdume, was fUr einen reibungslosen Personen- und GuUterverkehr nétig ist.
Hierzu z&hlt, besonders im Hinblick auf die Verkehrswende, auch die Verlagerung von
Verkehr auf umweltvertraglichere Verkehrstrager wie Schiene oder WasserstraBen.
Raumstrukturen sind so zu gestalten, dass die Verkehrsbelastung verringert und zusétz-

licher Verkehr vermieden wird.

Ein nachhaltiges Wirtschaftswachstum sowie das Schaffen oder Erhalten von Arbeits-
platzen auch auBerhalb von zentralen Orten ist zu gewdhrleisten. Es sollen regionale
Planungsabsichten berucksichtigt werden, um deren Wachstums- und Innovationspo-
tenziale nutzbar zu machen. Es sind die rGumlichen Voraussetzungen fir die vorsor-
gende Sicherung sowie fur die geordnete Aufsuchung und Gewinnung von standort-
gebundenen Rohstoffen zu schaffen. Konversionsfldchen sollen geeignete Nachnut-

zungen zugewiesen werden.
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Eine kostengunstige, sichere sowie umweltvertragliche Energieversorgung ist zu ge-
wahrleisten. Flora und Fauna sollen geschutzt werden, um einen schonenden Umgang
mit der Umwelt sicherzustellen. Den rGumlichen Erfordernissen des Klimaschutzes ist
Rechnung zu tragen, sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen. Beson-
ders hervorzuheben hierbei ist die Priorisierung des Ausbaus von erneuerbaren Ener-

gien.

Kulturlandschaften mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern sind zu erhalten und zu ent-
wickeln. Die unterschiedlichen Landschaftstypen und Nutzungen der TeilrGume sind
mit den Zielen eines harmonischen Nebeneinanders, der Uberwindung von Struktur-
problemen und zur Schaffung neuer wirtschaftlicher und kultureller Konzeptionen zu
gestalten und weiterzuentwickeln. Es sind die rdumlichen Voraussetzungen dafir zu
schaffen, dass die Land- und Forstwirtschaft inren Beitrag dazu leisten kann, die natir-
lichen Lebensgrundlagen in I&ndlichen RGumen zu schutzen sowie Natur und Land-

schaft zu pflegen und zu gestalten.

Siedlungstatigkeiten sind primér auf bereits bestehende Siedlungen mit vorhandener
Infrastruktur zu zentralen Orten auszurichten. So soll die FiGcheninanspruchnahme

moglichst geringgehalten werden, sodass Freirdume erhalten und geschitzt werden.

Durch die Charakterisierung des Plangebiets als groBtenteils IGndliche Region gilt der
Fokus auf dem Angleichen der sozialen, infrastrukturellen, wirtschaftlichen, ékologi-
schen und kulturellen Verhdltnisse, welche in Ballungsrdumen bereits vorherrschen.
Dies bedeutet eine Fokussierung auf die Ausschoépfung, Nutzung und Stdrkung regio-

naler Gegebenheiten und die Ausrichtung der Planungsabsichten auf ebenjene.

Besonders hervorzuheben hierbei ist die Priorisierung des Ausbaus von erneuerbaren
Energien, der gemdaB §2 EEG 2023 nun im Uberragenden &ffentlichen Interesse und der
offentlichen Sicherheit dient. Durch die Ausweisung zus&tzlicher Fldchen fUr die Solar-
und Windenergienutzung kann diesem Uberragenden offentlichen Interesse effizient

Rechnung gefragen werden.
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2.1.2 Landesplanung

Auf Ebene der Landesplanung werden die Uberortlichen Vorgaben fur die rdumliche
Entwicklung konkretisiert. MaBgeblich sind insbesondere das Landesentwicklungspro-
gramm 2007 sowie der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR). GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Ziele der Raumordnung sind bei der Aufstellung des gemeinsamen FI&-
chennutzungsplans zu beachten und kbnnen im Rahmen der bauleitplanerischen Ab-
wdagung nicht Uberwunden werden. Grundsdtze und sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung sind demgegenuber mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwa@-

gung einzustellen.

Nach Grundsatz 4.3 LEP HR sollen die Idndlichen RGume so gesichert und weiterentwi-
ckelt werden, dass sie einen eigenstdndigen Charakter aufweisen, ihre typische Sied-
lungsstruktur und inr kulturelles Erbe bewahren sowie inre landschaftliche Vielfalt erhal-
ten. FUr das Amt Peitz/Picnjo sind diese Vorgaben insbesondere vor dem Hintergrund
des Strukturwandels, der Entwicklung der Bergbaufolgelandschaften, der Sicherung
der gewachsenen Siedlungsstrukturen, des Freiraumschutzes und des Ausbaus erneu-

erbarer Energien von Bedeutung.

Die fUr den gemeinsamen Fldchennutzungsplan maBgeblichen Ziele und Grundsatze

werden nachfolgend hinsichtlich inrer Bedeutung fUr die Planung eingeordnet.
2.1.2.1 Anschluss neuer Siedlungsflachen - Ziel 5.2 LEP HR

Nach Ziel 5.2 LEP HR sind neue Siedlungsfléchen grundsatzlich an bestehende Sied-
lungsgebiete anzuschlieBen. Ausnahmen sind fUr Gewerbe- und Industriefldchen zu-
I&ssig, wenn besondere Anforderungen des Immissionsschutzes oder der Verkehrser-

schlieBung ein unmittelbares Angrenzen ausschlieBen.

Die im gFNP dargestellten Wohnbaufldchen und gemischten Baufldchen schlieBen
Uberwiegend an vorhandene Ortslagen an oder liegen innerhalb bestehender Sat-
zungs- und Bebauungsplangebiete. Dadurch werden neue isolierte Siedlungsansétze

vermieden.

Eine Ausnahme bildet die gewerbliche Baufldche sudlich des GRAL. Sie knUpft an die
bestehende gewerblich-industrielle Entwicklung am ehemaligen Flugplatz sowie an
die 2. Anderung des Fi&ichennutzungsplans Janschwalde von 2021 an. Die rédumliche

Trennung von Wohnnutzungen ist aufgrund mdéglicher Immissionen erforderlich.
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Zugleich ist die Fldche Uber den GRAL, die FlugplatzstraBe und perspektivisch Uber die
Schiene erschlieBbar. Die konkrete ErschlieBung sowie die Bewdaltigung der Immissions-

schutz- und Umweltbelange bleiben der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.
2.1.2.2 Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten - Ziel 5.3 LEP HR

Nach Ziel 5.3 LEP HR ist die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten
in Wohnsiedlungsfldchen nur bei Anschluss an bestehende Siedlungsgebiete zuldssig.
Der gFNP sieht keine entsprechende Umwandlung vor; bestehende Erholungs- und Fe-
riennutzungen bleiben ihrer Zweckbestimmung erhalten. Ziel 5.3 LEP HR steht der Plo-

nung daher nicht entgegen.
2.1.2.3 Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen — Ziel 5.4 LEP HR

Nach Ziel 5.4 LEP HR ist die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen zu vermeiden.
Die im gFNP vorgesehenen Baufldchen konzentrieren sich auf bestehende Ortslagen
und angrenzende Siedlungsbereiche; isolierte Siedlungsansatze werden nicht vorbe-
reitet. Weitergehende Potenzialfldchen sind lediglich im Beiplan dargestellt und be-
durfen einer spateren landesplanerischen Prifung. Ziel 5.4 LEP HR steht der Planung

daher nicht entgegen.
2.1.2.4 Eigenentwicklung fdr den ortlichen Bedarf — Ziel 5.5 LEP HR

Die Gemeinden des Amtes Peitz z&hlen mit Ausnahme der besonderen Entwicklungs-
maoglichkeiten des Grundfunktionalen Schwerpunkts Peitz nicht zu den Schwerpunkten
der Wohnsiedlungsfldchenentwicklung nach Ziel 5.6 LEP HR. Die Wohnsiedlungsent-
wicklung erfolgt daher im Rahmen der Innenentwicklung und der Eigenentwick-

lungsoption nach Ziel 5.5 LEP HR.

Die Eigenentwicklungsoption betragt fUr einen Zeitfraum von zehn Jahren bis zu 1 ha je
1.000 Einwohner:innen. Vor dem 15. Mai 2009 in Fldchennutzungs- oder Bebauungs-
pldnen dargestellte beziehungsweise festgesetzte, jedoch noch nicht erschlossene o-

der bebaute Wohnsiedlungsfldchen sind auf diese Option anzurechnen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat die aktuelle Fldchenbilanz gepruift.
Die GL hat ausdricklich festgestellt, dass die jeweiligen Eigenentwicklungsoptionen
nicht Uberschritten werden und Ziel 5.5 LEP HR dem Vorhaben nicht entgegensteht.

FUr nachfolgende Bebauungspl&ne ist die GL erneut zu beteiligen.
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2.1.2.5 Grundfunktionaler Schwerpunkt Peitz — Ziel 5.7 LEP HR

Der Ortsteil Peitz ist im sachlichen Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte*
als Grundfunktfionaler Schwerpunkt festgelegt. Dadurch kann die Stadt Peitz zusétzlich
zur Eigenentwicklungsoption nach Ziel 5.5 LEP HR eine Wachstumsreserve nach Ziel 5.7
LEP HR in Anspruch nehmen. Diese betragt bis zu 2 ha je 1.000 Einwohner:iinnen des

Grundfunktionalen Schwerpunkis.
2.1.2.6 Einzelhandel und zenfrale Versorgungsbereiche - Ziele 2.6, 2.12 und 2.14 LEP HR

Die Ziele 2.6, 2.12 und 2.14 LEP HR regeln die Ansiedlung groBflachiger Einzelhandels-
betriebe, besondere Entwicklungsmaglichkeiten in Grundfunktionalen Schwerpunkten
sowie den Umgang mit Einzelhandelsagglomerationen auBerhalb zentraler Versor-

gungsbereiche.

Im gemeinsamen Fldchennutzungsplan wird auf eine zeichnerische Abgrenzung zent-
raler Versorgungsbereiche verzichtet. Nach Aussage der Gemeinsamen Landespla-
nungsabteilung stehen diesem Verzicht keine Ziele der Raumordnung entgegen. Eine
belastbare Abgrenzung wirde eine vertiefte Untersuchung der Einzelhandels-, Versor-

gungs- und Zentrenstruktur erfordern, die nicht Gegenstand der Neuaufstellung war.

Die Zulassigkeit konkreter Einzelhandelsvorhaben ist daher in nachfolgenden Bebau-
ungsplan- und Genehmigungsverfahren anhand der Ziele 2.6, 2.12 und 2.14 LEP HR zu
prufen. Eine spatere Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche kann im Rahmen ei-
nes Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erfolgen. Den genannten Zielen des LEP HR

stehen die Darstellungen des gFNP nicht entgegen.
2.1.2.7 Freiraumverbund - Ziel 6.2 LEP HR

Der Freiraumverbund ist nach Ziel 6.2 LEP HR raumlich und funktional zu sichern. Der
gFNP berUcksichtigt insbesondere zusammenhdngende Waldfldchen, Gewdsser- und
Niederungsbereiche, die Peitzer Teichlandschaft, Bergbaufolgelandschaften sowie
Schutzgebiete. Die Siedlungsentwicklung konzenftriert sich Uberwiegend auf beste-

hende Ortslagen und unmittelbar angrenzende Erweiterungsfldchen.

Nach derzeitiger Prifung werden die Funktionen und die Verbundstruktur des Frei-
raumverbundes nicht erheblich beeintrdchtigt. Die Auswirkungen einzelner Planfla-

chen werden im Umweltbericht untersucht und in nachfolgenden Verfahren weiter
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konkretisiert. Die Ziele der Raumordnung stehen den Darstellungen des gFNP daher

nicht entgegen.
2.1.2.8 Windenergienutzung - Ziel 8.2 LEP HR

Nach Ziel 8.2 LEP HR werden die Gebiete fur die Windenergienutzung durch die Regi-
onalplanung festgelegt. Der gFNP trifft daher keine eigene regionalplanerische Stan-
dortentscheidung, sondern berucksichtigt die in Aufstellung befindlichen regionalpla-

nerischen Festlegungen.

Im suddstlichen Bereich des ehemaligen Tagebaus Janschwalde ist fUr Teile der Ge-
meinden Heinersbrick/Most und Jé&nschwalde/Jansojce das Vorranggebiet VR WEN
20 vorgesehen. Dieses wird im gFNP lediglich informatorisch als ,,Vorranggebiet Wind-
energienutzung — im Verfahren* dargestellt. Der gFNP legt weder das Vorranggebiet

selbst fest noch entscheidet er abschlieBend Uber konkrete Anlagenstandorte.

Soweit sich das vorgesehene Vorranggebiet mit Renaturierungsfléchen Uberlagert,
bleiben beide Planungsebenen erkennbar. Die Vereinbarkeit konkreter Windenergie-
anlagen mit bergrechtlichen, naturschutzfachlichen und wasserwirtschaftlichen An-
forderungen istin den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfahren zu pro-
fen. Da der gFNP die Regionalplanung berucksichtigt und keine entgegenstehende
Standortsteuerung vornimmt, stehen die Ziele der Raumordnung den Darstellungen

des gFNP nicht entgegen.
2.1.2.9 Gewinnung und Sicherung oberfldchennaher Rohstoffe

MaBgeblich fUr die Sicherung oberfldéchennaher Rohstoffe ist der rechtsverbindliche
sachliche Teilregionalplan Il ,,Gewinnung und Sicherung oberfldchennaher Rohstoffe*

der Region Lausitz-Spreewald.

Die im Amtsgebiet gesicherten Rohstofffldchen werdenim gFNP als Vorbehaltsfldchen
bericksichtigt. Uber die konkrete Zulassung des Rohstoffabbaus, die Abgrenzung der
Abbaufldchen und deren Wiedernutzbarmachung wird in den jeweiligen Fachverfah-

ren entschieden.

Die Belange der Rohstoffsicherung werden bei der Abwdgung besonders bericksich-
tigt. Die Ziele der Raumordnung stehen den Darstellungen des gFNP daher nicht ent-

gegen.
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2.1.2.10 Hochwasserschutz

Die Grundsatze 8.3 und 8.4 LEP HR verlangen, die Folgen des Klimawandels und den
vorbeugenden Hochwasserschutz bei raumbedeutsamen Planungen zu berucksichti-

gen. Hochwassergefdhrdete Bereiche sind dabei besonders zu beachten.

Die Gefahrenbereiche HQ10, HQ100 und HQextrem werden im gFNP nachrichtlich
dargestellt. Konkrete Anforderungen an Hochwasserschutz, RetentionsrGume und
hochwasserangepasste Bauweisen sind in den nachfolgenden Planungs- und Geneh-
migungsverfahren zu profen. Die Ziele und Grundsdtze der Raumordnung stehen den

Darstellungen des gFNP nicht entgegen.
2.1.2.11 Flurbereinigungsverfahren durch die Landesbehdérde

Das Landesamt fUr Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung (LELF)
fOhrt als zustGndige Flurneuordnungsbehdrde des Landes Brandenburg im Bereich der
Tagebaufolgelandschaft am Klinger See ein Flurbereinigungsverfahren mit dem Ver-
fahrensnamen ,,Janschwalde (Bereich Klinger See)", Verfahrensnummer 600203,
durch. Das Verfahren betrifft die Gemeinde Heinersbrick und damit auch das Amt

Peitz.

Auch wenn die BeschlUsse in den drei betreffenden Gemeinden/Stadten Forst, Cott-
bus und Heinersbruck im Frohjahr 2019 gefasst wurden, ist das Verfahren gemdan LELF
aktuell noch am Stand der Feststellung der Werteermittiung und damit nicht abge-

schlossen.

Des Weiteren laufen folgende Flurbereinigungsverfahren , welche Fldchen des Amtes

Peitz betreffen:
o Cofttbuser Ostsee VNr.: 600117
o Schwarzer Graben VNr.: 600319

Das kommende Flurbereinigungsverfahren ,,Briesnig” wird auch amtsangehérige Fl&-

chen betreffen.
2.1.2.12 Braunkohlenplanung

Teilfldchen des Plangebiets liegen innerhalb der rGumlichen Geltungsbereiche der
Braunkohlenpldne Tagebau Janschwalde und Tagebau Cottbus-Nord. MaBgeblich

sind insbesondere:
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* Verordnung Uber den Braunkohlenplan Tagebau Janschwalde vom 5. De-
zember 2002, GVBI. 11/02, Nr. 32, S. 690, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
sefzes vom 27. Mai 2009, GVBI. 1/09, Nr. 08, S. 175, 184, in der jeweils geltenden

Fassung.

* Verordnung Uber den Braunkohlenplan Tagebau Cottbus-Nord vom 18. Juli
2006, GVBI. 11/06,Nr. 22, S. 370, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
27. Mai 2009, GVBI. I/09, Nr. 08, S. 175, 184, in der jeweils geltenden Fassung.

Braunkohlenpldne sind rdumlich und sachlich begrenzte Teilpldne der Landesplanung.
Sie legen Grundsatze und Ziele der Raumordnung fest, soweit dies fUr eine geordnete
Braunkohlen- und Sanierungsplanung erforderlich ist. Die Braunkohlenpldne werden in

Brandenburg als Rechtsverordnungen erlassen.

Die Braunkohlenpldne sind gegenuber der kommunalen Bauleitplanung vorrangig zu
beachten, soweit sie Ziele der Raumordnung enthalten. Sie bilden insbesondere den
raumordnerischen Rahmen fUr die Inanspruchnahme von Fldchen durch den Braun-
kohlenbergbau, Sicherheitslinien, raumbedeutsame Infrastruktur sowie die Gestaltung

der Bergbaufolgelandschaft.

FUr den Tagebau Janschwalde wurde im Ergebnis eines Zielabweichungsverfahrens
eine Abweichung von einzelnen Zielen des Braunkohlenplans zugelassen. Die konkrete
bergrechtliche Ausgestaltung der Wiedernutzbarmachung erfolgt auf Grundlage der
hierfUr zugelassenen Abschlussbetriebspléne und sonstigen bergrechtlichen Zulassun-

gen. Diese werden im folgenden Kapitel 2.1.3 Bergrecht behandelt.
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2.1.3 Bergrecht

Bergbaurechtliche Rahmenbedingungen im Plangebiet

Das Plangebiet des Amtes Peitz/Picnjo ist in Teilbereichen wesentlich durch den Braun-
kohlenbergbau und dessen Folgen geprdgt. Dies betrifft insbesondere die ehemaligen
bzw. auslaufenden bergbaulichen Tatigkeiten im Bereich der Tagebaue JGdnschwalde
und Cofttbus-Nord sowie die daran anschlieBende Wiedernutzbarmachung der in An-

spruch genommenen Fldchen.

Die bergrechtlichen Vorgaben sind von den landesplanerischen Vorgaben der Braun-
kohlenpl&ne zu unterscheiden. Wahrend die Braunkohlenpldne als Teil der Landespla-
nung Ziele und Grundsatze der Raumordnung enthalten, regeln bergrechiliche Be-
triebsplane, Abschlussbetriebspldne (ABP) und bergrechtliche Anordnungen die
DurchfUhrung, Einstellung, Sicherung und Wiedernutzbarmachung bergbaulicher Ta-

tigkeiten.

Grundlage der bergrechtlichen Betrachtung bilden insbesondere folgende Abschluss-

betriebspl@ne, Sonderbetriebspldne, Zulassungen und bergrechtliche Anordnungen:

e Abschlussbetriebsplan Tagebau J&nschwalde, zugelassen durch das Landes-
amt fUr Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) mit Bescheid vom 23.12.2024,
Gz.j10-1.4-2-13, fUr den Geltungszeitraum ab dem 01.01.2025

e Abschlussbetriebsplan Tagesanlagen Janschwalde (LEAG), genehmigt im De-
zember 2024

e Abschlussbetriebsplan Tagesanlagen Janschwalde - Teilfldche Sekunddér-Roh-
stoffzentrum (SRZ) vom 02.12.2022, zugelassen am 04.04.2023

e Abschlussbetriebsplan Ubergeordnete Stromversorgung — Tagebaue Jansch-
walde / Cofttbus-Nord

e Abschlussbetriebsplan Tagebau Cottbus-Nord, zugelassen am 08.10.2012 berg-
rechiliche Anordnung zur Einstellung des Tagebaus Janschwalde zum
01.01.2024, 00:00 Uhr

e Abschlussbetriebsplan ,,Tagebau Janschwalde, rGckwdartige Bereiche* der Lau-
sitzer und Mitteldeutschen Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV), Gz. |
14-1.4-1-1, zugelassen am 01.02.1996, einschlieBlich der Fortschreibungen
01/1997, 02/2005, 03/2007, 04/2009 und 05/2012
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e sonstige Sonderbetriebspldne, insbesondere zu Wasserhaltungen, Infiltrations-
maBnahmen, Versorgungsleitungen, SicherungsmaBnahmen und MaBnhahmen

von Natur und Landschaft im Zusammenhang mit der Wiedernutzbarmachung

Die Aufzdhlung dient der Einordnung der bergrechilichen Rahmenbedingungen auf
Ebene des gFNP. Die verbindliche Profung und Zulassung konkreter MaBnahmen er-
folgt in den jeweils einschlidgigen bergrechtlichen, wasserrechtlichen, immissions-

schutzrechtlichen oder sonstigen fachrechtlichen Verfahren.

Bergrechiliche Zust@ndigkeiten und Schnittstellen

Die bergrechtliche Verantwortung im Bereich des ehemaligen Tagebaus Jansch-
walde ist zwischen der Lausitz Energie Bergbau AG (LEAG) und der Lausitzer und Mit-
teldeutschen Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) auf Grundlage des Spal-
tungsplans vom 31.05./01.06.1994 (inkl. Ergdnzung vom 13.06.1994) geregelt:

Die LEAG ist insbesondere fUr den noérdlichen, westlichen und zentralen Teil des ehe-
maligen Abbaugebietes zustandig. In diesem Bereich sind vor allem der Abschlussbe-
triebsplan Tagebau J&nschwalde sowie der Abschlussbetriebsplan Tagesanlagen Jan-

schwalde maBgeblich.

Die LMBV verantwortet den sudlichen und sUddstlichen Bereich des ehemaligen To-
gebaus Janschwalde. Dort gilt insbesondere der Abschlussbetriebsplan ,,Tagebau
Janschwalde, rockwartige Bereiche" (Gz.: j 14-1.4-1-1) sowie seine Fortschreibungen
01/1997, 02/2005, 03/2007, 04/2009 und 05/2012.

MaBnahmen an der Schnittstelle zwischen den bergrechtlichen Verantwortungsberei-
chen beftreffen insbesondere Wasserwirtschaft, Kippenstabilitdt, geotechnische Siche-
rung, Fldchenwiederherstellung, Leitungen, Wegebeziehungen sowie MaBnahmen
von Natur und Landschaft. Diese Schnittstellen sind im Rahmen der bergrechtlichen
Verfahren und, soweit erforderlich, durch Abstimmungen zwischen den zustdndigen

Bergbauunternehmen, dem LBGR und weiteren Fachbehdrden zu koordinieren.

Schnittstellen zu anderen Betriebspl&nen und Fachverfahren

Das Gebiet istin ein komplexes bergrechtliches und fachrechtliches Planungs- und Zu-

lassungsgefige  eingebunden. Die  Abschlussbetriebsplédne  zum  Tagebau
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Jé&nschwalde und zu den Tagesanlagen J&nschwalde berucksichtigen Schnittstellen
zZu angrenzenden bergrechtlichen Betriebspldnen und sonstigen Fachverfahren.

Hierzu z&hlen insbesondere:

e Ubergangsbereiche zu Schienen- und sonstiger technischer Infrastruktur

e Schnittstellen zum Abschlussbetriebsplan Tagebau Cottbus-Nord, insbesondere
im Hinblick auf Wasserwirtschaft, Entwdsserung, Materialmanagement und Fl&-
chenwiederherstellung

e Sonderbeftriebspldne zu Wasserhaltungen, InfilirationsmaBnahmen, Versor-
gungsleitungen, Landschaftspflege und MaBnahmen von Natur und Land-
schaft

e fechnische Anlagen und Leitungssysteme, die teilweise standortUbergreifend
fortbestehen oder zurickgebaut werden

e wasserrechtliche Verfahren zur Herstellung, Flutung und wasserwirtschaftlichen

Einbindung kUnftiger Bergbaufolgeseen und FlieBgewdsserstrukturen

Besonders hervorzuhebenist das Drei-Seen-Konzept fur den Tagebau Janschwalde mit
den kUnftigen Gewdssern Janschwalder See, Heinersbricker See und Taubendorfer
See. Dieses Konzept weicht von der urspringlich im Braunkohlenplan vorgesehenen
Bergbaufolgelandschaft ab. Die raumordnerische Zuldssigkeit dieser Abweichung
wurde im Rahmen der Landesplanung behandelt. Die konkrete bergrechtliche Umset-
zung der Wiedernutzbarmachung erfolgt auf Grundlage der zugelassenen Abschluss-
betriebsplé@ne. Soweit wasserwirtschaftiche MaBnahmen, Gewdasserherstellungen o-
der Flutungen betroffen sind, bleiben die hierfur erforderlichen wasserrechtlichen Ver-

fahren unberUhrt.
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Abbildung 2 Ausschnitt Abschlussbetriebsplan mit dem Geltungsbereich (Quelle: LEAG 2023 (a))

Wiederherstellung von Verkehrsbeziehungen

Durch den Braunkohlenbergbau wurden frohere Wege- und StraBenverbindungen
zwischen Tagebaurandgemeinden unterbrochen. Im Rahmen der Bergbaufolge und
der weiteren fachlichen Abstimmungen wird die Wiederherstellung ausgewdhlter Ver-
kehrsbeziehungen geprUft bzw. vorbereitet. Hierzu z&hlen insbesondere die Verbin-

dungen:

o Grotsch — Mulknitz
e Heinersbrick - Briesnig

e Heinersbrick — GriefRen
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Die Darstellung im gFNP erfolgt auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung und er-
setzt keine fachrechtliche Zulassung. Konkrete Trassenfuhrung, Ausbaustandard, tech-
nische AusfUhrung, Umweltvertréglichkeit und Zulassung bleiben den nachfolgenden

Fachplanungs- und Genehmigungsverfahren vorbehalten.

2.1.4 Regionalplanung

Das Amt Peitz gehort zur Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald. Die re-
gionalplanerischen Ziele orientieren sich an den landesweiten Vorgaben, welche sich
aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP-HR) ergeben. Die Stadt Peitz

ist laut dem Sachlichen Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte' als Grund-

funkfionaler Schwerpunkt ausgewiesen. Sie besitzt alle elf Ausstattungsmerkmale ge-
mMagk Z 3.3 des LEP HR und ist dadurch regionalplanerisch als Grundfunktionaler Schwer-

punkt festgelegt. (s. Tab. 1).

Tabelle 1 Ausstattungsmerkmale Grundfunktionaler Schwerpunkte gemd&B Z 3.3 LEP HR

Ausstattungsmerkmale gemaB | Konkretisierte Ausstattungsmerkmale zur

SEgINAUNgIL:SIERR Identifizierung von GSP auf Ebene der

Regionalplanung

Sitz der Kommunalverwaltung Hauptsitz(e) der Kommunalverwaltung (kein
BUrgerbUro)

Schule der Primarstufe Grund- | Grundschule

schule

Angebot fur Jugendbetreuung Kita und Hort im Ortsteil vorhanden, keine To-
gespflegeperson

Angebot fir Altenbetreuung Altenpflegeheim / betreutes Wohnen fUr Senio-

ren (betreute Wohnanlagen) oder Seniorenta-
gespflege mit festem Domizil, keine ambulan-
ten Pflegedienste

allgemeinmedizinische  Versor- | Algemeinmediziner oder Arzt fUr Innere Medizin
gung mit fester Niederlassung (Hausdrzte), keine mo-
bile Versorgung

zahnmedizinische Versorgung Zahnarzt mit fester Niederlassung (keine mobile
Versorgung)
Apotheke Standort einer Apotheke
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stationdrer Einzelhandel mit nah- | stationdrer Einzelhandel mit nahversorgungsre-
versorgungsrelevantem Sortiment | levantem Sortiment mit einer Mindestverkaufs-
fldche von 400 m?

Bank- oder Sparkassenfiliale Geschdaftsstelle einer Bank oder Sparkasse mit
fester Besetzung (Ansprechpartner vor Ort)

Postdienstleister personenbesetzte Filiale der Post, auch perso-
nenbesetzte Postfiliale im Einzelhandel, kein rei-
ner Paketdienstleister

Anbindung an den OPNV min. zwei Buslinien mit Halt im Ortsteil, davon
eine mit Anbindung an einen zentralen Ort oder
Bahnhof und zwei anliegende Buslinien mit Halt
im Ortsteil

Die Festlegung als GSP begrindet eine Uberdrtliche Versorgungsfunktion und erlaubt
es der Stadt, die Grund- und Daseinsvorsorge fur das Umland mitzuentwickeln. Gleich-
zeitig entfdllt die planerische Pflicht, neuen Baufl&dchen allein aus lokalem Eigenbedarf

herzuleiten.

Der sachliche Teilregionalplan ,,Windenergienutzung* ist August 2020 als unwirksam er-
klart worden, und befindet sich aktuell in der Neuaufstellung. GemdaRB Z 8.2 des LEP HR
haben die regionalen Planungsgemeinschaften in Brandenburg in Regionalpldnen

festzulegen, wo vorrangig Windenergienutzung anzusiedeln ist.

GemdaB dem aktuellin Aufstellung befindlichen sachlichen Teilregionalplan "Windener-

dienutzung" (2. Entwurf, Stand Dezember 2025) ist die Festlegung eines Vorranggebiets
fOr die Windenergienutzung im sudostlichen Teil des ehemaligen Tagebaus Jansch-

walde in den Gemeinden Heinersbrick/Most und J&nschwalde/Jan3ojce vorgesehen.

Der sachliche Teilregionalplan Il "Gewinnung und Sicherung oberfldchennaher Roh-
stoffe" stellt Vorkommmen an oberfldéchennahen Rohstoffen wie Kiese, Sande, Tone, Torf
und Hartgesteine dar. Hiervon ist je eine Vorbehalts- und Vorrangfldche innerhalb

Plangebiets vorhanden.
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2.2 kommunale Planungen

2.2.1 Fldchennutzungspldne

Im Amt Peitz gibt es folgende rechtswirksame FlGdchennutzungspldne. Diese sind im In-

ternet abrufbar unter https://www.peitz.de/satzungen oder https://geopor-

tal.peitz.de/index.ntmil.

Tabelle 2 Rechtswirksame FNP in den Gemeinden des Amtes Peitz (Quelle: Amt Peitz o. J. (g))

e TFNP Janschwalde OT J&nschwalde, in Kraft getreten 2003

e TFNP Janschwalde OT GrieBBen, in Kraft getreten 2003

e TFNP Janschwalde OT Drewitz, in Kraft getreten 2003

e TFNP Janschwalde OT Drewitz, 1. Anderung, in Kraft getreten 2012
e FNP Janschwalde, 2. Teil-Anderung, in Kraft getreten 2021

e FNP Teichland, in Kraft getreten 2012

Die vier Flachennutzungspldne spiegeln nicht mehr die aktuellen Entwicklungsabsich-
ten der entsprechenden Gemeinden wider. Auch weil andere Gemeinden bislang
keinen FNP hatten, wird nun die Neuaufstellung eines gemeinsamen Fldchennutzungs-

plans anvisiert.

2.2.2 Satzungen

Im Amt Peitz gibt es folgende Satzungen und sonstige Planungen. Diese sind im Inter-

net abrufoar unter https://www.peitz.de/satzungen oder https://geopor-

tal.peitz.de/index.ntmil.

Tabelle 3 FiGchenwirksame Satzungen in den Gemeinden des Amtes Peitz (Quelle: Amt Peitz o. J. (i)

e Klarstellungs- und Abrundungssatzung Drachhausen, in Kraft getreten 1998,

2022 auBer Kraft getreten.

e Klarstellungssatzung Drachhausen, in Kraft getreten 2022
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. e AuBenbereichssatzung Drehnow "Auf dem Berg", in Kraft getfreten 1996

Klarstellungs- und Abrundungssatzung Heinersbruck, in Kraft getreten 2000
Klarstellungs- und Abrundungssatzung Heinersbrick OT Radewiese, in Kraft
getreten 2000

Klarstellungs- und Abrundungssatzung Janschwalde OT GrieBen, in Kraft ge-
freten 1996

Klarstellungs-, Abrundung-, und AuBenbereichssatzung Janschwalde OT
Janschwalde-Dorf und OT Janschwalde Kolonie, in Kraft getreten 1996

Ergdnzungssatzung J&nschwalde OT Drewitz, in Kraft getreten 2003

Klarstellungs- und Abrundungssatzung Peitz "Alte BahnhofstraBe", in Kraft ge-
freten 1995

GrUnordnungsplan ,,Erholungsgebiet "Garkoschke

,in Kraft getfreten 2001

Klarstellungs- und Abrundungssatzung Tauer, in Kraft getreten 1996

Klarstellungs- und Abrundungssatzung OT Schénhdhe, in Kraft getreten 1997

Klarstellungs- und Abrundungssatzung Teichland OT Maust, in Kraft getre-
ten1996

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Teichland OT BarenbrGck, in Kraft ge-
freten 2018

GrUnordnungsplan ,,Seehafen Teichland”, in Kraft getreten 2024

AuBenbereichssatzung Turnow-Preilack "Ausbau Windmuhle", in Kraft getre-
ten 1996
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2.2.3 Bebauungsplédne

Im Amt Peitz gibt es folgende rechtskraftige Bebauungspléne. Diese sind im Internet

abrufbar unter hitps://www.peitz.de/satzungen oder https://geoportal.peitz.de/in-

dex.html.

Tabelle 4 Rechtskraftige B-Pldne in den Gemeinden des Amtes Peitz (Quelle: Amt Peitz o. J. (h))

e B-Plan ,Sand-Kugelfang", in Kraft getreten 2009
e B-Plan,,Am Auenrand", in Kraft getreten 2012
e B-Plan ,,An der DorfstraBe", in Kraft getreten 2022

e B-Plan ,,Neubau einer Lagerhalle”, in Kraft getreten 2002
e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Erweiterung Zimmerei Hannusch", in
Kraft getreten 2020

e B-Plan ,Forster StraBe”, in Kraft getreten 2000

e B-Plan ,,Eigenheimsiedlung Schertkin®, in Kraft getreten 2003

e B-Plan ,Stuhlkontor HauptstraBe 34 B*, in Kraft gefreten 2006

e B- Plan ,Stuhlkontor Il Peitzer StraBe 16%, in Kraft getreten 2011 und 1. Ande-
rung 2016

e B- Plan ,,Photovoltaik-Freifldchenanlage, Flugplatz Cottbus-Drewitz”, in Kraft

getreten 2011

e B-Plan ,Flur 3, Flurstick 483", in Kraft getreten 2010, 1. Anderung 2011

e B-Plan, ChausseestraBe”, J&nschwalde, in Kraft getreten 2012, 1. Ande-
rung 2016

e B-Plan Industrie- und Gewerbepark Janschwalde, in Kraft getreten 2022, 1.
Anderung, 2025

N
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e B-Plan ,,Wohnungsbau Malxebogen®, in Kraft getreten 1995

e B- Plan ,,Gewerbegebiet zwischen der (ehem.) B 97 und der (ehem.) Eisen-
bahn*, in Kraft getreten 1995 (1. Anderung 1999)

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Wohnpark Luisenruh*, in Kraft getreten
1996

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Wohnungsbau SiedlungsstraBe", in Kraft
getreten 1996

e B- Plan ,,An den Peitzer Teichen, in Kraft gefreten 1996

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Standort Alte Kldranlage®, in Kraft getre-

ten 1997

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,An der BergstraBe”, in Kraft getreten
1997

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Eigenheimbau RingstraBe"”, in Kraft ge-
freten 1997

e B-Plan , Cottbuser Vorstadt”, in Kraft getreten 1998 (1. Anderung 2004)

e B- Plan ,,An der Gartnerei“, in Kraft gefreten 1998

e B- Plan ,,Wohngebiet Rudolf-Breitscheid-StraBe", in Kraft getreten 1998

e B-Plan, An der (ehem.) B 97", in Kraft getreten 2000 (1. Anderung 2002; 2.
Anderung 2005; 3. Anderung 2010; 4. Anderung 2020)

e GOP ,,Campingplatz Erholungsgebiet Garkoschke", in Kraft getreten 2001

e B- Plan ,,Finkenweg", in Kraft gefreten 2002

e B- Plan ,,An der Frankfurter StraBe", in Kraft getreten 2005

e B-Plan, Am Zollhaus" (1. Anderung 2005, 2. Anderung 2019)

e B-Plan ,Zitadelle", in Kraft gefreten 2012

¢ B- Plan ,,Wohnbebauung am Hammergraben®, in Kraft getreten 2019 (1.
Anderung 2020)

e B- Plan ,,Malxe-Center", in Kraft getreten 2019

e B-Plan ,Wohnbebauung Am Malxebogen*, in Kraft getreten 2020

e B-Plan ,,Wohnen am Gerichtspark®, in Kraft getreten 2021

e B-Plan ,,Neubau Lagergebdude TriftstraBe 14", in Kraft getreten 2021
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B-Plan ,,Wohngebiet An der Drachhausener StraBe”, in Kraft getreten 1996
B-Plan ,,Erholungsgebiet GroBsee”, in Kraft getreten 2002

B-Plan ,,Wochenendsiedlung Am GroBsee", in Kraft getreten 2005

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,FineWood-Siedlung, 1. u. 2. Bauab-
schnitt”, in Kraft getreten 1993

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Bauhof Schulz & Diemar GmbH & Co.",
in Kraft getfreten 1997

Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,FineWood-Siedlung, 3. Bauabschnitt®, in
Kraft getreten 1997

B-Plan ,,Wohngebiet Siedlungsweg", in Kraft gefreten 1997

B-Plan ,,Muskauer StraBe/ Peitzer StraBe", 2. Anderung, in Kraft getreten
2002

B-Plan ,,Am Sportplatz®, in Kraft getreten 2004

B-Plan ,,Ausbildungs- und Testfeld Watowainz", in Kraft getreten 2005
B-Plan ,,Eigenheimstandort OT Bdrenbrick*, in Kraft getreten 2007

B-Plan ,,Sport- und Freizeitpark Teichland”, in Kraft getreten 2007

B-Plan ,Tischlerei Zasowk", in Kraft getreten 2011

B-Plan ,Wohnbebauung An der Schaferei”, in Kraft getreten 2018

B-Plan ,Seehafen Teichland", in Kraft getreten 2024

B-Plan ,,Gewerbestattengebiet”, in Kraft getreten 1994

B-Plan ,,Wohngebiet Am Kanal*, in Kraft getreten 1997

B-Plan ,,Wohnbebauung an der Ugorina”, in Kraft getreten 2001
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Fotovoltaik-Solarpark 1*, in Kraft getre-
ten 2008

B-Plan ,,Fotovoltaik-Solarpark 2", in Kraft getreten 2010

B-Plan ,,An der SpreewaldstraBe”, in Kraft getreten 2013
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In der Gemeinde HeinersbrUck ist der B-Plan ,,Eigenheimsiedlung Schertkin* 2003 in

Kraft getreten. Es wurden bisher keine ErschlieBungs- oder BaumaBnahmen getatigt.
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3 RGumliche Entwicklung des Amtes

3.1 Lage und Abarenzung des Plangebiets

Legende
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| e Amf Peitz
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BundesstraBe
LandesstraBe

Tt (Amt Lieberose)

L cm=a Eisenbahn

\ 3
4 “Gemeinde
\\ | Schenkendébern | o
X : W .y
A : (")
urnow Prellacky LS
N B e

h-f : cl I?rehnow

-t

(Republik Polen|

\’,Siadi"f_ Forst) -

Abbildung 3 Abgrénzung des Amtes Peiftz und seiner Gemeinden zu den benachbarten Stddfen, Amrerﬁ
und der Republik Polen, (eigene Darstellung)

Das Amt Peitz/Picnjo befindet sich im Landkreis Spree-NeiBe/Wokrejs Spriewja-Nysa. Es

setzt sich zusammen aus den Gemeinden

e Drachhausen/Hochoza mit den bewohnten Gemeindeteilen Aue/Hugon,
Dorf/Wijas, Heide/P6dgdla und Sand/Péski,

e Drehnow/Drienow,

e Heinersbrick/Most mit dem Ortsteil Grétsch/Grozis¢o und dem Wohnteil Rade-
wiese/Radowiza

e Janschwalde/Jansojce mit den Ortsteilen Janschwalde-Dorf/Jansojce-Wjas,
Janschwalde-Ost/Jansojce-Podzajtso, Drewitz/Driejce und GrieBen/Grésna,

e Peitz/Picnjo,

e Tauer/Turjej mit dem Ortsteil Schdnhéhe/Sejnejda,
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e Teichland/Gatojce mit den Ortsteilen Bdrenbrick/Barbuk, Maust/Hus und Neu-
endorf/Nowa Wjas und
e Turnow-Preilack/Turnow-PSituk  mit den  Ortsteilen  Preilack/PSituk  und

Turnow/Turnow.

Im SUden grenzt das Amt an die Universitatsstadt Cottbus, die Kreisstadt Forst (Lausitz)
sowie das Amt Débern-Land. Im Westen schlieBt das Amt Burg, im Norden das Amt
Lieberose an. Nordostlich gelegen befindet sich die Gemeinde Schenkenddbern und

Ostlich grenzt das Amt Peitz an die Republik Polen.

Das Amt ist nicht an das Bundesautobahnnetz angeschlossen. Von Siden nach Nor-
den verlduft die B168, welche stdlich von Cottbus kommend gen Norden nach Liebe-
rose fuhrt. Westlich zwischen den ehemaligen Tagebauen Cottbus-Nord und Jansch-
walde verlauft die B97, welche im SUden an die A15 anbindet sowie im Nordosten an

der deutsch-polnischen Grenze endet.

Die ndchsten Oberzentren sind Cottbus (ca. 10 km Entfernung) und Frankfurt (Oder)
(ca. 50 km Entfernung). Das Schienennetz im Plangebiet verlduft von Maust bis Jans-

chwalde-Ost entlang der Strecke des RE10 von Cottbus nach Frankfurt (Oder).

In der Gemeinde Teichland gelegen ist das Braunkohlekraftwerk Janschwalde @
pragend fOr das gesamte Amt. Seit 2018 erfolgt die schrittweise Abschaltung der ein-
zelnen Kraftwerksblécke. Ende 2028 wird das Kraftwerk vollstandig stillgelegt (LEAG
0.J.). Der 6stlich gelegene Tagebau Janschwalde @ auf Fldchen der
Gemeinden Janschwalde und Heinersbrick versorgte das Kraftwerk jahrzehntelang

mit Braunkohle LEAG o.J. (a)).

Infolge der eingestellten Férderung von Kohle im Tagebau Cottbus-Nord wird mit dem
Coftbuser Ostsee @ die Bergbaufolgelandschaft gemdB  Braunkohleplan
hergestellt. Auf ca. 1.900 ha soll der Cottbuser @ Ostsee entstehen und mit ihm
eine innovative und klimaschutzorientierte Stadtlandschaft entwickelt werden, die in
einem ausgewogenen Dialog aus Wohnen, Erholen, Erleben sowie aus Forschung und

Wirtschaft als Impulsgeber fUr die ganze Region dient (Stadt Cottbus 2021).

Die an das Kraftwerk angrenzende Teichlandschaft entstand im 16. Jhd. und wurde
seit jeher fUr die Fischzucht genutzt. Heute hat Deutschlands gréBtes zusammenhdn-

gendes Teichgebiet nicht nur eine ékonomische, sondern auch eine &kologische
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Bedeutung fUr die Region. Die Teiche sind Brutgebiet fUr seltene Wasservogelarten und

werden auch als Rastplatz von vielen Zugvdgel genutzt (Peitzer Land o.J.).

In der NGhe der Teichlandschaft gelegen, befindet sich der Erlebnispark Teichland,

@ welcher Uberregional einen Anziehfaktor darstellt.

Ein weiterer Magnet fUr Touristen, aber auch Einheimische, stellt der GroBsee @
dar. Im Norden der Gemeinde Tauer befindet sich dieser Gletschersee, welcher am

Ostufer einen attraktiven Sandstrand zum Baden aufweist.

Im Rahmen der Konversion wird der ehemalige Flugplatz Cottbus-Drewitz neugestal-
tet. Der Bereich soll in einen ,,grinen* Industriepark mit der Bezeichnung ,,Green Areal
Lausitz" (GRAL) @ umgewandelt werden, in dem nicht nur nachhaltig und
moglichst klimaneutral produziert wird, sondern in welchem auch entsprechende Pro-

dukte entstehen.

Mit den ,,Naturwelten Lieberoser Heide" auf dem Gebiet des ehemaligen Truppen-
Ubungsplatzes ist ein weiteres GroBprojekt im Amt Peitz verortet. Das unzerschnittene
Gebiet mit seinem vielfdltigen Landschaftsbild verfUgt Uber ausreichend Potenzial,
den Naturtourismus und die Umweltbildung zu férdern und damit die Wirtschaft zu stéar-

ken (Naturwelt Lieberoser Heide GmbH o.J.).

3.2 Historische Gemeindeentwicklung

Am 16.07.1992 wurde auf Grundlage des Erlasses der Amtsordnung fUr das Land Bran-
denburg (AmtsO) vom Dezember 1991 das Amt Peitz als Verwaltungsgemeinschaft
unter Wahrung der politischen SelbststGndigkeit der Gemeinden gegrindet. Es be-
stand zundchst aus den zwdlf Gemeinden Bdrenbruck, Drachhausen, Drehnow,

Grotsch, Heinersbrick, Maust, Neuendorf, Peitz, Preilack, Tauer und Turnow.

Durch Gemeindegebietsreformen in den Jahren 1993, 2000, 2001 und 2003 wurden
Schénhdhe, Barenbrick, Grétsch, Maust, Neuendorf und Preilack in bestehende Ge-
meinden eingegliedert bzw. zu neuen Gemeinden zusammengeschlossen. AuBerdem
wurde 2003 das bestehende Amt Janschwalde in das Amt Peitz aufgenommen. Seit
diesem Zeitpunkt besteht das Amft Peitz aus den Gemeinden Drachhausen, Drehnow,
Heinersbruck, Janschwalde, Peitz, Tauer, Teichland und Turnow-Preilack (Amt Peitz o.
J. (a)).
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Das gesamte Amt liegtim angestammten Siedlungsgebiet der Sorben/Wenden. Noch
heute sind die Menschen eng mit ihren sorbischen/wendischen Wurzeln verbunden

und pflegen entsprechende Traditionen und Brduche.

Legende

== |andesgrenze
Amt Peitz
Gemeindegrenzen

Drachhausen/Hochoza

Die erste schriftiche Erwdh-

BundesstraBe

n === LandesstraB
nung des Ortes Drachhausen QLA Uekerose] = Eonbohn

Gemarkungsgrenzen

stammt aus dem Jahr 1504.
Der sorbische Name ochoz o-
der ochoza bedeutet ,,Um-
gang um ein zur Siedlungsro-
dung bestimmtes WaldstOck".
(Amt Peitz o. J. (b)) Im 16. Jhd.
fungierte Drachhausen als
Amtsdorf, welches der Verwal-
tung von Cottbus unterstand.
Von der zweiten Hdlfte des 18.
Jhd. an erfolgte eine ré&umili-
che Expansion von Drachhau-
sen, bei der um den Ortskern
herum die historischen Ort-
steile Sand, Aue und Heide
enfstanden. Die Ortsentwick-

lung von Drachhausen wurde

Abbildung 4 Ubersichtskarte Gemeinde Drachhausen (eigene
Darstellung)

kungen der Kriege maBgeblich beeinflusst. Durch FIichtlingsstrome stieg in Folge des

durch Brdnde und die Auswir-

2. Weltkrieges die Einwohnerzahl rasant an. In einigen Ortsteilen gibt es vereinzelte
Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude, die Fragmente der urspringlichen, typisch spreewal-
dischen Bauweise aufweisen. Die Siedlungsstruktur der Gemeinde ist durch groBflachig
angelegte Grundsticke und einen ausgepragten Zersiedlungscharakter gepragt
(HObner 2012: 49f.).
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Drehnow/Drienow

Der Ort Drehnow wurde 1635

erstmalig erwdhnt. Eine ur-
kundliche Erwd&hnung des
Wortes ,,dren" (=roter Hartrie-
gel) um 1400 weist jedoch auf
eine frUhere Besiedlung durch W ‘ 5:_‘,'.2
Sorben/Wenden hin. Bis zum { .
30-jahrigen Krieg lag das Dorf
auf einem flachen Sandro-

cken nahe der Malxe. Um |
1750 wurde das urspringliche
Dorf vollstandig zerstort und
die Flache fortan fUr landwirt-
schaftliche Zwecke genutzt.
Der aktuelle Siedlungsort ent- : PelireiTalchinaachalt

wickelte sich aufgrund der an-

haltenden Bedrohung durch

Stadt Cottbus

Hochwasser ungefdhr 500m

168

[Upes == ==

nordostlich  des historischen

Abbildung 5 Ubersichtskarte Gemeinde Drehnow (eigene Darstel-
lung)
chen Bebauung, die hauptsdchlich aus Dreiseitenhdfen bestand, sind nur in wenigen

Standorts. Von der urspringli-

Ausnahmen, entlang der DorfstraBe, noch die Grundstrukturen erkennbar. Im Ortskern
sind neben einzelnen Wirtschaftsgebduden mit Ziegelfassade aus dem spaten 19. Jhd.
auch einige imposante Klinkerbauten aus dem ersten Drittel des 20. Jhd. zu finden.
DarUber hinaus haben sich einige Gebdude, die das Ortsbild pradgen und eng mit der
Geschichte verbunden sind, aus der Zeit um 1900 erhalten (HObner 2012: 55f).

kollektiv stadtsucht GmbH 30


https://www.peitz.de/gemeinde/drehnow

gFNP der Gemeinden des Amtes Peitz - FESTSTELLUNG

Heinersbrick/Mést A A Legende
- -LaBzinswiesen 2 Janschwalde g Faly oo
Archdologische Funde bele- EETRY NSt Py -’ ' Gemeindegrenzen

BundesstraBe
y === LandesstraBe
7. =0 Eisenbahn
arkungsgrenzen

brOcks seit der Ur- und FrOhge- i ] : = ¥

gen eine Besiedlung Heiners-

schichte. Erstmals 1411 als
"Heinrichsbrugk" erwdhnt, WSS GRS SRWL (E - WS
wuchs die Bevdlkerung bis
zum Zweiten Weltkrieg konti-
nuierlich. Im spéten 19. Jh.
wandelten sich Bauweise und
Gehoéftform, der unregelma-
Bige Haufenhof wich dem
Dreiseitenhof. Erst im 20. Jh.
verbesserte sich die Infrastruk- |
tur, als Wege nach Radewiese
und Bdrenbrick vor dem Zwei-
ten Weltkrieg geschottert wur-
den. Seit den 1970er Jahren
pragten Braunkohleabbau

und das Kraftwerk Jénsch- AmiDébeand

walde die Region stark. Das Abbildung 6 Ubersichfskrfe Gemeind Heinersbrick (eigene
Darstellung)
heutige Ortsbild ist durch gie-

belstndige Gebdude und die Dorfkirche von 1900 gepragt.

Grotsch wurde 1344 als ,,Grods* erwdhnt und 1993 fUr den Tagebau Janschwalde feil-

weise umgesiedelt. 2003 wurde es nach Heinersbrick eingemeindet.

Radewiese wurde 1527 als ,,Radeweis" erwdhnt; der sorbische Name "Radowiza" be-

deutet "Siedlung des Radowid."
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Janschwalde/Jansojce

Janschwalde wurde erstmals
1346 als Kirchdorf erwdhnt. Der
sorbische Name ,Jansojce” &
bedeutet ,das dem Jan, e e A
Jansch oder Jansch geho-
rende" und bezog sich ver-
mutlich auf eine Siedlung im
Malxebruch (Amt Peitz o. J.
(d)). Landwirtschaft spielte
aufgrund der Waldgebiete
und kleinen Acker eine ge-
ringe Rolle, sodass Bauern zah-
lenmdaBig nicht Uberwogen. Bis
ins spdte 18. Jh. dominierte
eine Blockbauweise mit Stroh-
ddchern; wiederholte Brande
fOhrten dazu, dass die Hauser

beim Wiederaufbau mit gro-

\

i — " - pas N Q‘ % :
Berem Abstand errichtet wur B & e B

den. Ab Mitte des 19. Jh.setzte Abbildung 7 Ubersichtskarte Gemeinde Jénschwalde (eigene
. . . . Darstellung)

sich die massive Bauweise

durch, wobei die traditionelle Hofform verschwand. Im 19. Jh. verdoppelte sich die
Bevdlkerung. 1867 sprachen alle Bewohner noch Wendisch. Der Ausbau von StraBen,
eine Chaussee sowie die Bahnlinie Cottbus-Guben-Frankfurt nérdlich des Orts verbes-

serten die Verkehrsanbindung erheblich.

Im 20. Jh. entstand ndrdlich des historischen Ortsteils Kolonie die Wohnsiedlung Jans-
chwalde-Ost fUr Berufssoldaten und Angestellte der NVA; bis zu 2.000 Menschen leb-
ten dort zeitweise. 1990 wurde der Standort geschlossen, und viele Gebdude wurden
abgerissen oder modernisiert. Die Wirtschafts- und Sozialstruktur des Ortes wurde im
letzten Viertel des 20. Jh. maBgeblich durch das nahe Braunkohlekraftwerk Jansch-
walde beeinflusst, das sich etwa 4 km sudwestlich des Ortes auf der Gemarkung Neu-
endorf befindet. Das langgestreckte Angerdorf wird heute von modernisierten Wohn-

hausern und teils imposanten Wirtschaftsgebduden aus dem 20. Jh. gepragt. Der
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Ortskern zeichnet sich durch die Dorfaue aus und wird besonders durch die im frUhen

19. Jh. erbaute Dorfkirche sowie das Kriegerdenkmal geprdagt (HGbner 2012: 266f.).

1992 bildeten Janschwalde, Drewitz, GrieBen und Horno (2004 wegen des Tagebaus
abgebaggert) das Amt JGnschwalde, dessen Existenz mit der Gemeindegebietsre-
form 2003 endete. Seitdem gehdren Drewitz, GrieBen, J&dnschwalde-Dorf und Jansch-

walde-Ost zur Gemeinde.

Drewitz wurde im 16. Jh. erstmals erwdhnt und entstand wahrscheinlich bereits im Zuge
des hochmittelalterlichen Landesausbaus. Das 20. Jh. préagte besonders der 1936 ein-
gerichtete Militarflugplatz, dessen Betrieb 2020 eingestellt wurde. Brande im 18. und
19. Jh. hinterlieBen deutliche Spuren im Baubestand, sodass heute nur die rechteckige
Struktur des Angerdorfs erhalten ist. Die ndrdliche Angerlage ist durch die Dorfkirche
und das Kriegerdenkmal geprégt (HObner 2012: 58). Der ehemalige Verkehrslande-
platz wird derzeit im Rahmen einer Konversion in einen ,,grinen” Industriepark (Green
Areal Lausitz, kurz: GRAL) umgewandelt, der auf nachhaltige Produktion ausgerichtet

ist.

GrieBen wurde 1451 erstmals urkundlich erwdhnt und war Uber Jahrhunderte landwirt-
schaftlich gepragt. Durch einen Bahnhof wurde GrieBen in die 1904 eréffnete Neben-
bahn Guben-Forst eingebunden. Der nahe Tagebau Janschwalde betrifft Teile der
Fldche; 2004 musste die VerbindungsstraBe Peitz-Horno-GrieBen dem Tagebau wei-
chen. Entsprechend Grundsatz 7 des Braunkohleplans soll eine Wegeverbindung von
Heinersbrick nach GrieBen Uber die Kippenflachen des Tagebaus wiederhergestellt
werden (HUbner 2012: 174f.).
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Peitz/Picnjo \ Legends
4 [ e Landesgrenze
. . . ) Amt Peitz
Die Fischer- und FeSTUI’]gSSTOdf % m \ Gemeindegrenzen
Turnow-Preilack “ BundesstraBe
. . . H === LandesstraB
Peitz ist besonders durch ihre . \ |

Gemarkungsgrenzen

Geschichte als Zitadellenstadt
bekannt und bildet mit Span-
dau und KUstrin das Festungs-
dreieck der Mark Branden-
burg. Der historische Stadtkern
dokumentiert die einzigartige
Entwicklung Peitz' als Festung
unter landesherrlicher Kon-
trolle und als blGthendes Zent-
rum der Tuchindustrie (Amft
Peitz 0. J. (e)). Schon frOh galt
das Gebiet um Peitz als Sied-
lungsschwerpunkt; aufgrund

0...
Py
.o

seiner strategischen Lage ent- PA
< () EnesnEsEK TeichiEna |

stand hier in fruhdeutscher Zeit

.
[}

eine Burganlage. Die Stadt- S -

entwicklungim 14. Jh. war eng : §
mit der Burg verbunden, und Abbildung 8 Ubersichtskarte Stadt Peitz (eigene Darstellung)
das mittelalterliche Stadtbild war gitterféormig angelegt. Mitte des 16. Jh. wurde die
Stadt zur Festung ausgebaut, die die heutige Altstadt umfasste. Dabei entstanden der
Hammergraben, ein kunstlicher Nebenarm der Spree und die Teichanlagen sudlich
der Stadt, die zu den bedeutendsten in Mitteleuropa gehdren. Peitz litt dennoch wei-
terhin unter Uberschwemmungen, Pest und Stadtbréinden; ein Brand zerstdrte 1610 alle
BUrgerhduser, die Kirche und das Rathaus, wdhrend die Festungswerke verschont blie-
ben. Ende des 18. Jh. wurde die Festung geschleift. Der Wiederaufbau, inifiiert vom
preuBischen Konig, pragt das heutige Stadtbild maBgeblich. Walle und Graben sind
zum groBen Teil in der Stadtstruktur noch heute ablesbar; der Festungsturm und Teile

der Bastei blieben erhalten.

Da die Landwirtschaft lange der Haupterwerb war, brachte die Ansiedlung von We-
bern und Tuchmachern ab 1770 eine bedeutende Tuchmanufaktur nach Peitz. Die

Unterfestung, die Parzellenstruktur und der StraBenverlauf aus dem 16. Jh. wurden
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beibehalten und prdgen noch heute das Stadtbild. Im 18. Jh. entstanden das Kolonis-
tendorf Oftendorf und das Gut Luisenruh, und Tuchfabrikation, Teichwirtschaft, Fisch-
zucht sowie das EisenhUttenwerk gewannen an wirtschaftlicher Bedeutung. Mit der
Ansiedlung mehrerer Tuchfabriken ab 1770 begann die Industrialisierung und der wirt-
schaftliche Aufschwung, der das Bevolkerungswachstum forderte: zwischen 1786 und
1874 vervierfachte sich die Einwohnerzahl auf rund 4.500. Es entstanden neue Stadt-
vororte, darunter die Gubener- und Drehnower Vorstadt sowie die Cottbuser Vorstadt
im SUden. Peitz entwickelte sich zu einem Industriezweig fUr Tuch, und die Silhouette
der Stadt wurde von Fabriken, Schornsteinen und dem Turm der Stadtkirche gepragt.
In den 1850er Jahren wurde eine Chaussee nach Guben gebaut, und in den 1870er
Jahren erhielt Peitz Anschluss an die Eisenbahnlinien Cottbus-Grunow und Cottbus-

Frankfurt (Oder). Das Wachstum stagnierte gegen Ende des 19. Jh.

Der 2. Weltkrieg fUhrte zu wenigen Zerstdérungen, aber die FIuchtlingsstrome lieBen die
Bevdlkerung wachsen. Der Bau des Kraftwerks Janschwalde in den 1970er Jahren
fOhrte zu einem Neubaugebiet und stddtebaulichen Verdnderungen, die das Land-
schaftsbild bis heute pragen. Das vernachl&ssigte Zentrum erlitt Abrisse historischer
Bausubstanz, wéhrend das Wohngebiet ,Malxebogen" &stlich der Altstadt entstand.
Am Ende der DDR war der Instandsetzungsrckstand im Zentrum deutlich sichtbar, und
in den 1990er Jahren wurde die innerstadtische Eisenbahnstrecke stillgelegt (HUbner
2012: 298ff.).

Die historische Altstadt und Baudenkmadler werden seit den 1990er Jahren schrittweise
saniert, geschutzt durch die Denkmalbereichssatzung seit 1993. Die Festung bildet fur
die Stadt ein Alleinstellungsmerkmal. Im Zuge der Stadtsanierung wurden die Uberreste
der Festung freigelegt und gerzielt in die staddtische Struktur integriert. Seit 1994 ist Peitz
Mitglied der AG ,,Stddte mit historischem Stadtkern®, und seit 1997 besteht das Sanie-
rungsgebiet | Historischer Altstadtkern®. Die charakteristischen Baudenkmdler zeich-
nen sich durch ihre auBergewdhnliche Baugeschichte aus und sind eng mit der Orts-
geschichte verbunden. Dazu gehdren der Festungsturm, Uberreste der Magazinbas-
tion (Malzhausbastei) und das HUttenwerk auBerhalb des Sanierungsgebiets. Die heu-
tige Stadtstruktur von Peitz wird maBgeblich von interessanten architektonischen Uber-
bleibseln aus der friUheren Industriegegenwart geprégt. Diese Zeugnisse dokumentie-

ren die Stadt als einen ehemaligen Schwerpunkt der Tuchherstellung.
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Der demografische Wandel fUhrte zu Bevdlkerungsrickgang und Leerstand im Wohn-
gebiet ,Malxebogen. Ab 2013 wurde ein Stadtumbaukonzept umgesetzt, das sich
mit der demografischen und infrastrukturellen Entwicklung des Wohngebiets beschdf-
tigte. Der RUckbau leerstehender Wohnblécke und Infrastrukturen im Stadtumbauge-

biet begann 2014 und wurde 2019 abgeschlossen.

Tauer/Turjej 320

Urkundlich erwdhnt wurde die

Legende

== Landesgrenze
Amt Peitz
Gemeindegrenzen
BundesstraBe

=== LandesstraBe

m == Eisenbahn
Gemeinde Schenkend&bern Gemarkungsgrenzen

Gemeinde erstmals 1632. Die
ausgedehnten Waldgebiete
nordlich des Ortes wurden seit
der FrOhneuzeit zur Gewin-
nung von Teer genutzt. Dies
fOhrte zur Entstehung der : e
Wohnsiedlung Teerofen 1665 3

am Nordrand des GrofBsees. :
Im 20. Jhd. blieb die Einwoh-
nerzahl anndhrend konstant.
Nach dem Zweiten Weltkrieg
kam es infolge der Fluchtlinge

und Vertriebenen aus dem Os- B s

ten zu einem vorUbergehen-
den Bevdlkerungswachstum.
Die Entwicklung des Dorfes
wurde im 19. und zu Beginn
des 20. Jhd. maBgeblich von .-

einer Gutsbesitzerfamilie be- apbildung 9 Ubersichiskarte Gemeinde Tauer (eigene Darstel-
lung)

Jamchwuldéf See

Lt

Yl 4

einflusst, die verschiedene
Bauvorhaben initiierte und unterstUtzte. Die Struktur und Bausubstanz des langge-
streckten StraBendorfs wurde maBgeblich durch Brédnde ab dem 16. Jhd. und schwere
VerwuUstungen im DreiBigjahrigen Krieg geprdagt. Entlang beider Seiten der Hauptstrale
sind lediglich Uberreste einiger Dreiseitenhdfe erhalten geblieben. Das dlteste erhal-
tene Bauwerk ist die Dorfkirche, die gegen Ende des 18. Jhd. erbaut wurde. Seit An-
fang der 1990er Jahre hat sich der &stliche Bereich am GroBsee zu einem regionalen
Erholungsgebiet entwickelt. (HObner 2012: 366)
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Legende
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Teichland/Gatojce

B&renbrick, erstmals 1502 als
wBernbruck” erwdhnt, wurde
ab dem 17. Jh. von Gdartnern
und BUdnern geprégt. Die Tei-
che des Ortes wurden im Sie-
benjahrigen Krieg zerstort, und
1926 wurde eine Bronzeglocke
aus der Kirche enthommen,
die heute im Orfszentrum
steht. Die Bebauung besteht
hauptsdchlich aus Dreiseiten-
héfen entlang der DorfstraBe.
Westlich entfstand die Bdaren-
brocker Hohe durch Abraum-
verkippung aus dem Braun-
kohletagebau (HUbner 2012:
37).

Neuendorf, erstmals 1632 er- A S y A T

# Stadt Cottbus ‘ g A G it Amt Débern-Land
N sy S NN : ¢ ' -
Abbildung 10 Ubersichtskarte Gemeinde Teichland (eigene Dar-

wdahnt, wuchs im 19. Jh. stark

bil
und erhielt 1934 eine Feuer- stellung)

wehr, 1954 eine Dorfkirche und ab 1976 das Kraftwerk J&nschwalde. In den 1990er
Jahren wurde das Ortsbild modernisiert. Seit 2008 liegt am Westhang der Barenbricker
Hohe der Erlebnispark Teichland. 2022 wurde der Seehafen am entstehenden Cottbu-
ser Ostsee fertiggestellt (HObner 2012: 290f).

Maust, 1577 erstmals erwdhnt, ist fUr die MaustmUhle bekannt, die seit 1832 als Aus-
flugslokal genutzt wurde. Seit 1990 entwickelte sich Maust als Wohnort nahe Cottbus,

mit neuen Siedlungen wie dem Wohnpark am Erlenweg (HUbner 2012: 282f.).
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Turnow-Preilack/Turnow-Psituk

Turnow wurde in Verbindung
mit der Festung Peitz gegrin-
det und

,Neue Peiz" erwdhnt. Es entwi-

1567 erstmals als

ckelte sich aus einer Schaferei
und dem Amtsdorf Turnow,
das von Bewohnern besiedelt
wurde, die die Peitzer Fes-
tungsanlagen verlassen muss-
ten. FrOher waren mehrere
WindmuUhlen in Betrieb, darun-
ter die bis heute erhaltene Hol-
lGnderwindmuUhle  auBerhalb
des Ortes. Die meisten Ge-

b&ude stammen aus dem
spéten 19. Jh., wobei frUhere
Brande das Ortsbild mehrfach
beeintrdchtigten. Ab Mitte des
19. Jh. wurden die Gebdude

zur Brandprévention weiter
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Abbildung 11 Ubersichtskarte Gemeinde Turnow-Preilack (eigene
Darstellung)

auseinander gebaut, und die Hofanlagen, meist Drei- und Vierseithdfe, wurden Uber
die Jahre erweitert (HUbner 2012: 371f.).

Preilack wurde erstmals 1587 als ,,Preylangk" erwé&hnt; der sorbische Name ,,Psiluk* ver-

weist auf die Lage im Feuchtwiesengebiet (Amt Peitz o. J. (f)). Die Struktur des Zeilen-

dorfs wird von der hakenférmigen StraBe ,,An der Chaussee* und der abzweigenden

LindenstraBe gepragt. Hier befinden sich Dreiseitenhdfe und Wohnhduser, teils aus den
1920er und 1930er Jahren (HUbner 2012: 343f.). Ende 2001 fusionierten Turnow und

Preilack zur Gemeinde Turnow-Preilack (Amt Peitz o. J. (f)).
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3.3 Einwohnerentwicklung im Amt

Tabelle 5: Bevdlkerungszahlen zum Stichtag 31.12.2022 (Quelle: Statistischer Bericht Berlin Brandenburg)

Gemeinde Fidche in km? Einwohner*innen Eigr\:v/irk:ler*in-
Drachhausen 38.4 750 19.5

Drehnow 11 504 45,8
Heinersbrick 23,7 570 24,1
Janschwalde 81,2 1503 18,5

Peitz 13,4 4442 331,5

Tauer 41,9 683 16,3
Teichland 35,2 1080 30,7
Turnow-Preilack 38 1104 29.1

Gesamt 282,7 10.636 37,6

Die Bevolkerungszahlim Amt Peitz betragt zum Stichtag 31.12.2022 (Daten aus Vorent-
wurf) 10.636 Einwohner*innen auf einer Fldche von ca. 282,7 Quadratkilometer. Dies
enfspricht einer Bevolkerungsdichte von ca. 38 EW pro Quadratkilometer im Amt. Im
Vergleich dazu liegt die durchschnittliche Bevdlkerungsdichte im Landkreis Spree-
NeiBe bei 68 EW pro Quadratkilometer (s. Tab. 1). Daraus wird ersichtlich, dass das Amft
innerhalb seines eigenen Kreises relativ dinn besiedelt ist. Dies ist bedingt durch einen

hohen Anteil von Wald- und Wiesenfldchen.

Aktuellen Prognosen zufolge entwickeln sich die Einwohnerzahlen im Amt nach unten
(s. Abb. 2). Die Prognosen des Landesamtes fur Bauen und Verkehr zur Einwohnerent-
wicklung werden fortlaufend aktualisiert. Wahrend die Prognose von 2014 (LBV 2015)
dem Amt noch einen Bevolkerungsrockgang bis 2030 auf 9.175 EW voraussagte gehen
die Prognosen von 2017 (LBV 2018) mit 9.416 EW und die Prognose von 2020 (LBV 2021)
mit 9.866 EW von immer geringeren Schrumpfungen fur das Amt aus. Dies entspricht

einem prognostizierten Bevolkerungsrickgang bis 2030 von 1.456 EW (2014), 1.213 EW
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(2017) und von 765 EW (2020). Ein entsprechender Trend der Prognosen des Landes-

amtes fUr Bauen und Verkehr |&sst sich entsprechend klar ablesen.

Mit dem Hintergrund, dass die Prognosen sich an aktuelle Trends der Bevolkerungsent-
wicklung orientieren, wurden ergdnzend zu den Prognosen des Landesamtes fur
Bauen und Verkehr die Entwicklungen der lefzten zehn bzw. fOnf Jahre betrachtet.
Unter der Annahme, dass sich die Bevdlkerungsentwicklung entsprechend bis 2030
weiterentwickelt, kommt man fUr den Trend der letzten zehn Jahre bereits auf einen
RUckgang von nur ca. 300 EW. Bei der Betrachtung der letzten funf Jahre geht die

Prognose nur noch von einem Ruckgang von ca. 100 EW fUr das Amt Peitz aus.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Bevdlkerungsentwicklung durchaus von
Gemeinde zu Gemeinde unterscheidet und es sowohl wachsende Gemeinden als
auch schrumpfende Gemeinden im Amt Peitz geben wird. Grund hierfur sind viele po-
sitfive Entwicklungen, welche die Region nachhaltig stdrken werden. Hierzu zdhlen die
langfristige Umnutzung des Kraftwerkstandorts, das Green Areal Lausitz sowie der Coftt-
buser Ostsee mit zugehodrigem Seehafen Teichland, geplantem Feriendorf und Cam-
pingplatz als auch die Bergbaufolgelandschaft mit drei Seen im ehemaligen Tagebau

Janschwalde. In den folgenden Grafiken sind folgende Inhalte dargestellt:

Prognose LBV 2014-2040: Die Bevdlkerungsvorausschatzung fur die entsprechende Ge-
meinde aufgrund der im Jahr 2014 angenommenen Schrumpfungsquote von 17% auf

Amisebene

Prognose LBV 2017-2030: Die Bevolkerungsvorausschéatzung fUr die entsprechende Ge-
meinde aufgrund der im Jahr 2017 angenommenen Schrumpfungsquote von 13,4%

auf Amtsebene

Prognose LBV 2020-2030: Die Bevolkerungsvorausschéatzung fUr die entsprechende Ge-
meinde aufgrund derim Jahr 2020 angenommenen Schrumpfungsquote von 7,6% auf

Amftsebene
Tatsdchliche Entwicklung: Die jGhrliche Einwohnerentwicklung zwischen 2005 und 2023

Prognose tatséchliche Entwicklung 2013-2030: Die Prognose der Bevdlkerungszahlen

gemdan der tatsdchlichen Bevolkerungsentwicklung zwischen 2013 und 2023.

Prognose tatsdchliche Entwicklung 2017-2030: Die Prognose der Bevdlkerungszahlen

gemaB der tatsdchlichen Bevolkerungsentwicklung zwischen 2017 und 2023.
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Die eigenen Prognosen sind deshalb zu tatigen, da sie ungleich zu den Prognosen des
LBV mit Daten auf Amtsebene, die tatséchliche Bevdlkerungsentwicklung in jeder Ge-
meinde und Gebietseinheit betrachten. Es zeigt sich, dass die Prognosen des LBV re-

gelmdaBig die tatsGchliche Bevdlkerungsentwicklung unterbieten.

Weiterhin wird die Bevdlkerungsentwicklung der acht Kommunen durch Alterspyrami-

den dargestellt.

Bevolkerungsprognose Amt Peitz
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Abbildung 12: Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung des Amtes Peitz (Quelle: eigene Darstellung nach
LBV 2015, LBV 2018, LBV 2021)

Ein starker Bevolkerungsrickgang zwischen 2005 und 2012 ist mittlerweile in eine na-
hezu konstant stabile Bevolkerungszahl Gbergegangen. Die Prognosen des LBV zeigen
bis ins Jahr 2030 eine stark zurGckgehende Bevolkerung wobei sich bei jeder neuverof-

fentlichten Prognose die Zahlen stetig weniger gravierend darstellen (s. Abb. 12).
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Drachhausen

Bevolkerungsprognose Gemeinde Drachhausen
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Abbildung 13 Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Drachhausen (Quelle: eigene Dar-
stellung nach LBV 2015, LBV 2018, LBV 2021)

Die Gemeinde Drachhausen sieht sich mit einem Bevdlkerungsrockgang konfronftiert,
der sich voraussichtlich bis 2030 fortsetzen wird. Nachdem die Einwohnerzahl 2005
noch bei etwa 854 lag, liegt sie aktuell bei 779 und kdnnte bis 2030 auf Werte zwischen
676 und 755 sinken (s. Abb. 13).

kollektiv stadtsucht GmbH 47



ltersdiagramm G
nd

a ,Jah
*https://ugeo.urbistat.com/AdminStat/de/de/demografia/eta/drac
\\ \ ] ) ]

\

.
m
\




Drehnow

Bevolkerungsprognose Gemeinde Drehnow
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Abbildung 15 Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Drehnow (Quelle: eigene Darstel-
lung nach LBV 2015, LBV 2018, LBV 2021)

Die Gemeinde Drehnow sieht sich langfristig mit einem deutlichen Bevdlkerungsrock-
gang konfrontiert. Verschiedene Prognosen zeigen einen stetigen Abwdartstrend der
Einwohnerzahl, der sich bereits in den vergangenen Jahren abgezeichnet hat. Wah-
rend die tatsdchliche Entwicklung zwischen 2005 und 2021 eine konfinuierliche Ab-
nahme widerspiegelt, gehen die Zukunftsprognosen bis 2030 von einem weiteren
RUckgang aus. Unabhdngig vom Prognosejahr oder der angewandten Methode fal-
len alle Vorhersagen ahnlich aus und weisen auf eine Abnahme auf unter 500 Einwoh-
ner hin (s. Abb. 15).
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Altersdiagramm Gemeinde Drehnow

absolut und prozentual, Jahr 2022,
*https://ugeo.urbistat.com/AdminStat/de/de/demografia/eta/drennow/20189138/4

75+ Jahre w 12% - . . \
| S———

65-74 Jahre 18%

55- 64 Jahre ]8\%\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ A\
45 - 54 Jahre \\\\1\1\\%\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
35 - 44 Jahre ]3%\\“\\\\\\\\\ \\\\\\\\\\\\
25 - 34 Jahre \\8\7\0\\\\\\\\ \\
18 - 24 Jahre \\\\\\\\ \\\
12-17 Jahre 6>\\\\\

6-11 Jahre 8%\\\\\\\ \\\

3 -5 Jahre \\\\\\\\ \\\

N\
0-2 Jahre k \ & \\

X
0 40 6

6

o
N

0 20 0 2 0
B Mdnnlich mWeiblich

Abbildung 16 Alterspyramide der Gemeinde Drehnow

Die Altersstruktur der Gemeinde Drehnow im Jahr 2022 zeigt eine Uberalterung der
Bevdlkerung, wobei die groBten Anteile in den Altersgruppen ab 55 Jahren liegen. Be-
sonders stark vertreten sind die 65- bis 74-Jahrigen, gefolgt von den 55- bis 64-Jahrigen.

Die jUngeren Altersgruppen sind im Vergleich deutlich geringer besetzt (s. Abb. 16

—
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Abbildung 17 Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Heinersbrick (Quelle: eigene Dar-
stellung nach LBV 2015, LBV 2018, LBV 2021)

Die Bevdlkerungsprognose fur die Gemeinde Heinersbruck zeigt, dass die Einwohner-
zahl seit 2005 zwar abgenommen hat, jedoch Stabilisierungstendenzen im letzten Jahr-
zehnt sichtbar werden. Wahrend die Zahl von 687 im Jahr 2005 auf etwa 590 im Jahr
2021 gesunken ist, liegen die Prognosen fur 2030 bei Werten zwischen 496 und 610 (s.
Abb. 17).
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Janschwalde
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Abbildung 19 Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde J&dnschwalde (Quelle: eigene Dar-
stellung nach LBV 2015, LBV 2018, LBV 2021)

Die Bevdlkerungsprognose fur die Gemeinde JGnschwalde zeigt einen Ruckgang der
Einwohnerzahl von etwa 2.019 im Jahr 2005 auf rund 1.521 im Jahr 2021. Die Prognosen
deuten darauf hin, dass dieser RUckgang bis 2030 voraussichtlich moderater ausfallen

kdnnte, mit erwarteten Werten zwischen 1.294 und 1.502 (s. Abb. 19).
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Abbildung 21 Prognosen zur Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Peitz (Quelle: eigene Darstellung nach
LBV 2015, LBV 2018, LBV 2021)

Die Bevdlkerungsprognose fur die Stadt Peitz zeigt einen kontinuierlichen RUckgang
der Einwohnerzahl von 5.033 im Jahr 2005 auf rund 4.333 im Jahr 2021. FUr die kom-
menden Jahre bis 2030 deuten die Prognosen auf mdgliche Werte zwischen 3.626 und
4.299 hin. Wahrend einige Szenarien einen deutlicheren RGckgang vorhersagen, zei-
gen die optimistischeren Prognosen eine potenzielle Stabilisierung im Bereich von etwa
4.200 bis 4.300 Einwohnern (s. Abb. 21).
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Abbildung 23 Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Tauer (Quelle: eigene Darstellung
nach LBV 2015, LBV 2018, LBV 2021)

Die Bevdlkerungsprognose fur die Gemeinde Tauer zeigt nach einem ladngeren RUck-
gang der Einwohnerzahlen nun positive Tendenzen. Die aktuelle Entwicklung deutet
auf eine Stabilisierung um die 700 Einwohner hin, und je nach Prognose kénnte die
Bevdlkerung bis 2030 sogar leicht wachsen, mit méglichen Werten von bis zu 707 Ein-
wohnern (s. Abb. 23).
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Abbildung 25 Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Teichland (Quelle: eigene Darstel-
lung nach LBV 2015, LBV 2018, LBV 2021)

Die Bevdlkerungsprognose fur die Gemeinde Teichland zeigt nach einem |angeren
Abwdartstrend eine mogliche Stabilisierung um etwa 1.098 Einwohner im Jahr 2021. Die
Prognosen fur die kommenden Jahre variieren, wobei einige auf eine moderate Ab-
nahme und andere auf eine weitgehend stabile Entwicklung bis 2030 hindeuten, mit
Einwohnerzahlen zwischen 959 und 1.075 (s. Abb. 25).
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gFNP der Gemeinden des Amtes Peitz - FESTSTELLUNG

Altersdiagramm Gemeinde Teichland

obsolu’r und prozentual, Jahr 2022,
*https://ugeo.urbistat.com/AdminStat/de/de/demografia/eta/teichland/20426123/4
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Abbildung 26 Alterspyramide der Gemeinde Teichland

Die Altersstruktur der Gemeinde Teichland im Jahr 2022 zeigt eine deutliche Uberalte-
rung, wobei die Mehrheit der Bevélkerung in den Altersgruppen 55 bis 74 Jahre liegt.
JUngere Altersgruppen, insbesondere Kinder und junge Erwachsene, sind vergleichs-

weise schwach vertreten (s. Abb. 26).

kollektiv stadtsucht GmbH 55



Turnow-Preilack

Bevolkerungsprognose Gemeinde
Turnow- Preilack

1300

1289
1250
1200
1150
1100 1110
1082
1069
1050
18
1000 92
950 50
900
DO N OO —NMTTWWOWNOOONLO —NMILWONDO O
O O O O QO — — — — — — — — — — N N NN N AN XN N XN AN AN ™M
O O O O O O O O O O O O o o O O O O O O O O O O o
AN N N AN AN AN A A AN A A A A A N A N AN AN AN NN NNNANAN
——Prognose LBV 2020 - 2030 ——Prognose LBV 2017 - 2030
——Prognose LBV 2014 - 2040 Prognose tats. Entw. 2017 - 2030

Prognose tats. Entw. 2013 - 2030 ==tats&chliche Entwicklung

Abbildung 27 Prognosen zur Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Turnow-Preilack (Quelle: eigene
Darstellung nach LBV 2015, LBV 2018, LBV 2021)

Die Bevélkerungsprognose fur die Gemeinde Turnow-Preilack zeigt einen deutlichen
RUckgang seit 2005, als die Einwohnerzahl bei 1289 lag. Die tatséchliche Entwicklung
liegt aktuell bei rund 1110 Einwohnern, und die Prognosen bis 2030 gehen von einem
weiteren leichten RUckgang aus. Die Schatzungen variieren zwischen 950 und 1082
Einwohnern (s. Abb. 27).
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Altersdiagramm Gemeinde Turnow-Preilack

absolut und prozentual, Jahr 2022,
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Abbildung 28 Alterspyramide der Gemeinde Turnow-Preilack

Die Altersstruktur der Gemeinde Turnow-Preilack im Jahr 2022 weist einen hohen Anteil
alterer Bevolkerung auf, insbesondere in den Altersgruppen 55 bis 74 Jahre, die zusam-
men fast die Halfte der Einwohner ausmachen. JUngere Altersgruppen sind dagegen

deutlich weniger vertreten (s. Abb. 28).
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3.4 Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Amt Peitz befindet sich in einem Landschaftsraum, der von der Weichselkaltzeit
gepragt wurde. Die Region umfasst typische Formen wie Urstromtéler, Grundmordnen
und Sanderfldchen. Die Stadt Peitz und das Dorf Heinersbrick liegen an der Malxe,
einem Nebenfluss der Spree, im Bereich des Glogau-Baruther Urstromtals, auch Spree-
Malxe-Niederung genannt. Dieser Raum bildet den &stlichen Auslaufer des Spree-

walds (Vorspreewald).

Das Landschaftsbild wird besonders durch das etwa 1.000 Hektar groBe Peitzer Teich-
gebiet gepragt, das seit dem 16. Jahrhundert fUr die Karpfenzucht genutzt wird und
heute eine geschutzte Kulturlandschaft darstellt. Neben seiner ékologischen Bedeu-
tung als Lebensraum fUr zahlreiche Wasser- und Feuchtpflanzen sowie Vogelarten be-
sitzt es auch eine wichtige hydrologische Funktion. Im sudlichen Bereich entsteht durch
die Flutung des ehemaligen Tagebaus Cottbus-Nord der Cottbuser Ostsee, der kUnftig
als groBter kunstlicher See Brandenburgs das Landschaftsbild und die Nutzungsmog-

lichkeiten bereichern wird.

Charakteristisch fUr das Gebiet sind auch ausgedehnte Wiesengebiete, durchzogen
von Grdaben und historisch gepragten Feuchtwiesen, die auf Raseneisenstein-Ablage-
rungen basieren. Im Norden des Amftsbereichs schliel3t sich der Naturpark Schlaubetal

mit drei Waldseen an, einer vielfaltigen Landschaft aus Trocken- und Feuchtbiotopen.

Besonders markant sind die Spuren des Braunkohletagebaus, wie etwa die kUnstlich
geschaffene Barenbricker Hohe, die durch aufgeschuttetes Abraummaterial entstan-
denist. Diese sowie weitere Bergbaufolgelandschaften pragen das Gebiet und bieten
Chancen fur Rekultivierung und neue Nutzungen. In den Niederungen sudlich von
Peitz finden sich zudem Moore und Sumpfgebiete, die unter besonderem Schutz ste-

hen und fur den Naturhaushalt von hoher Bedeutung sind.
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4 Themen kunftiger Entwicklung

4.1 Klimaschutz und Erneuerbare Energien

Die Waldflachen im Plangebiet sind analog zu vielen Gebieten in der Umgebung von
einem starken Besatz an Nadelbdumen geprdgt. Nur wenige Laubbdume sorgen im
Plangebiet fUr einen gesunden und langfristigen Waldbestand. Die Monokulturen sor-
gen fur schnell ausgetrocknete Boden, wodurch auch Waldbrénde vermehrt enfste-
hen kdnnen. Zusatzlich zur Asthetik der einténigen Landschaft sind Monokulturen auch
anfdalliger fUr Befall, welcher sich zwischen gleichen Baumarten auch schneller ausbrei-

ten kann.

Diese Monokulturen kbnnen zu einem instabilen Wasserhaushalt im gesamten Wasser-
einzugsgebiet fGhren. Dies kann sowohl die Produkfivitédt der Landwirtschaft als auch
die 6kologische Gesundheit der Boden gefdhrden. Es gilt schonend mit den Ressour-
cen Boden und Wasser umzugehen, um die negativen Auswirkungen des Klimawan-

dels zu verringern und/oder vermeiden.

Einen Beitrag zum Klimaschutz kdnnen erneuerbare Energien leisten. Seit mehreren
Jahrzehnten versorgt der Kraftwerkstandort Janschwalde die Stadt Peitz mit Warme.
Aufgrund der schrittweisen Stillegung des Kraftwerks bis 2030 erfolgt ab 2028 keine Ver-
sorgung der Stadt mehr mit der Warme des Kraftwerkstandortes. Um bestehende Tras-
sen weiterhin zu nutzen und die Warmeversorgung der Stadt Peitz zu sichern, sollte ein

neuer geeigneter Standort fUr eine Warmeerzeugungsanlage gefunden werden.

Der sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung zeigt Fldchen auf, welche vorran-

gig fur die Windkraftenergieerzeugung genutzt werden sollen.

FOr Freifldchenphotovoltaikanlagen wurden in einer parallel erarbeiteten Potenzial-
analyse Fldchen gesucht. FUr den Kriterienkatalog wurde das Erneuerbare-Energien-
Gesetz, die Handlungsempfehlung zur Freifldchenphotovoltaikanlagen des Ministeri-
ums fUr Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg (MLUK) so-
wie aktuelle Vorgaben der Landes- und Regionalplanung berucksichtigt. In Abstim-
mung mit den Gemeinden wurden keine der geeigneten FlGdchen in Fldchennutzungs-
plan eingearbeitet, sondern das sich aus dem Kriterienkatalog ergebende Kartenwerk
als Beiplan angehdngt. Die Kriterien welche herangezogen werden, sind im Anhang

13.11 aufgelistet.
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4.2 Bergbaufolge

Die zwei Bergbaufolgelandschaften, die das Amtsgebiet Peitz betreffen, sind entschei-
dende Treiber fUr die regionale Entwicklung. Im Fokus stehen die ehemaligen Tage-
baue Cofttbus-Nord und Janschwalde, in denen durch Flutung mehrere Seen entste-
hen, die vielseitige Nutzungsmdglichkeiten bieten. Damit diese Fladchen &ffentlich
nachgenutzt werden kdnnen, muUssen sie zundchst aus der Bergaufsicht entlassen wer-

den.

FOr den Cofttbuser Ostsee, der auf dem Gebiet des ehemaligen Tagebaus Cottbus-
Nord entsteht, regelt der Masterplan Cottbuser Ostsee (aktuellin der 3. Fortschreibung)
die geplanten Nufzungen. Im Amtsgebiet betrifft dies insbesondere den Ortsteil Neu-
endorf der Gemeinde Teichland. Der Seehafen Teichland mit rund 100 Liegepldtzen
wurde 2022 fertiggestellt und es ist die Ansiedlung mehrerer touristischer Nutzungen
vorgesehen (MIL 2022). Dazu zdhlen eine Promenade, Gastronomiebetriebe, Ferien-

unterkUnfte und weitere Infrastruktur, die zur Belebung der Region beitragen sollen.

Der Abschlussbetriebsplan (ABP) fUr den Tagebau Janschwalde, der Ende 2024 zuge-
lassen wurde, definiert die Nachnutzung der Fldchen. Geplant sind drei Bergbaufol-
geseen, ergdnzt durch forstwirtschaftliche, landwirtschaftliche und sonstige Nutzun-
gen, sowie Renaturierungsfladchen fur forstwirtschaftliche, landwirtschaftliche, wasser-
wirtschaftliche und sonstige Nutzungen. DarUber hinaus sieht der ABP sonstige Nut-
zungsmoglichkeiten vor, die auch fur touristische Zwecke geeignet sein kénnen. Der-
zeit ergeben sich noch keine konkreten Vorhaben aus dem ABP, da die Flchen zu-
nachst gemdas den Vorgaben des ABP rekultiviert und fUr die anschlieBende Nutzung
vorbereitet werden mussen. Den Rekultivierungszielen widersprichliche Darstellungen

werden nichtim gFNP gefroffen.

Die entstehenden Seen und die angrenzenden Bergbaufolgelandschaften bieten der
Region erhebliche Entwicklungsmdéglichkeiten, sei es fir Naherholung, Tourismus oder
nachhaltige wirtschaftliche Nutzungen. Besonders der Cottbuser Ostsee, als groBter
kUnstlicher See Deutschlands, wird eine zentrale Rolle in der regionalen Entwicklung

und im Strukturwandel der Lausitz einnehmen.

DarUber hinaus bietet die Bergbaufolgelandschaft auch fur den Naturschutz groBes
Potenzial. Ziel ist die Entwicklung einer vielfdltigen Landschaft mit Offenfldchen,

Feuchtgebieten und Teichen — in Anlehnung an die vormals reich strukturierte
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Kulturlandschaft. Projekte wie die RUckverlegung der Malxe zeigen die Mdglichkeit,

BiotopverbUnde und artenreiche Lebensrdume entstehen zu lassen.

4.3 Gewerbe und Industrie

Das Amt Peitz entwickelt sich zu einem zukunftsweisenden Wirtschaftsstandort, der
durch innovative Industrieprojekte und nachhaltige Gewerbeinitiativen attraktive Ar-
beitsplatze schafft. Mit Projekten wie dem Green Areal Lausitz (GRAL), dass gezielt Un-
ternehmen anzieht, die auf dkologische und ressourcenschonende Produktion setzen,
wird die Region zu einem Anziehungspunkt fOr qualifizierte Fachkrafte. Dieses Gewer-
begebiet unterstUtzt den Strukturwandel in der Lausitz, indem es auf grine Wirtschaft
und umweltfreundliche Technologien setzt. Zur Erzeugung nachhaltiger Energie direkt
vor Ort stimmt die Gemeinde grundsatzlich zu, dass in der ndheren Umgebung bis zu
sieben Windkraftanlagen entstehen. Dies ware ein weiterer Meilenstein auf dem Weg

zu nachhaltiger Industrie in der Lausitz.

Ein weiteres GroBvorhaben ist das geplante Innovative Speicherkraftwerk des Energie-
unternehmens LEAG. Dort soll unter anderem Wasserstoff erzeugt und genutzt werden,
als auch eine groBtechnische Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien er-
folgen. Zwar schreiten Genehmigungs- und Planungsverfahren formal voran, zugleich
bestehen Unsicherheiten, insbesondere hinsichtlich der notwendigen Infrastruktur (z. B.
Gas- und Wasserstoffanbindung) und der Priorisierung der Standorte. Damit bleibt of-
fen, in welchem Umfang und mit welchem zeitlichen Horizont das Projekt tatséchlich

umgesetzt werden kann.

Potenziell kann das Vorhaben einen wichtigen Beitrag zur Energiewende leisten und
neue Arbeitsplatze schaffen. Ebenso kdnnte technisches Know-how in die Lausitz kom-
men. Ob diese Effekte eintreten, h&ngt jedoch von verlasslichen politischen und infro-

strukturellen Rahmenbedingungen ab.

Im Norden der Stadt Peitz liegen Gewerbefl&dchen, die urspringlich fir Unternehmen
aus Produktion, Logistik und Dienstleistungen vorgesehen waren. Aktuell sind ca. 40%
dieser Flachen mit Photovoltaikanlagen belegt. Bei einem mdglichen Ruckbau der
Anlagen bieten sie groBes Potenzial fUr gewerbliche Nufzungen mit hervorragender

Verkehrsanbindung und ausreichend Platz fUr Expansion.

Durch die Ansiedlung neuer Unternehmen und die Schaffung attraktiver Arbeitsplatze

wird das Amt Peitz gestarkt und gewinnt an wirtschaftlicher Bedeutung. Diese positive
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Entwicklung fuhrt zu einem wachsenden Bedarf an Wohnraum, da Fachkrafte und ihre
Familien in die Region ziehen werden, um die neuen Arbeitsmdglichkeiten zu nutzen.
Sollte der geplante Ausbau in diesem Umfang realisiert werden, wird das Amt Peitz
nicht nur als Wirtschaftsstandort, sondern auch als Lebensmittelpunkt weiter an Attrak-

tivitdt gewinnen.

4.4 Tourismus

Im Jahr 2020 wurde das Tourismuskonzept des Landkreis Spree-NeiBe verabschiedet.

Das Kernziel war:

,,Den Tourismus und Strukturwandel nutzen, um lebenswerter
und begehrenswerter zu werden. Den Strukturwandel noch ge-

zielter auch fUr den Tourismus nutzen."

Das Amt Peitz, bestehend aus der Stadt Peitz und ihren umliegenden Gemeinden, ist
ein vielfdltiges touristisches Ziel im Landkreis Spree-Neile und profitiert von seiner Viel-
falt. Durch die Kombination aus Naturerlebnissen, kulturellem Erbe und Freizeitangebo-
ten zieht die Region sowohl Tagesgd&ste als auch Urlauber an. Die Nadhe zum UNESCO-
Biosphdrenreservat Spreewald und zum Lausitzer Seenland unterstUtzt das Amt Peitz in
seiner touristischen Entwicklung, wobei der Radtourismus eine besonders wichtige
Rolle spielt. Gut ausgebaute Radwege, darunter Anbindungen an Uberregionale Rad-
routen, ermdglichen es Besuchern, die Landschaft und Sehenswuirdigkeiten der Re-

gion auf nachhaltige Weise zu erkunden.

Einer dieser Anziehungspunkte, an dem sich viele Fernradwege ftreffen, ist die histori-
sche Altstadt Peitz mit dem Terrain der ehemaligen Zitadelle. Gepragt von alten BUr-
gerhdusern, engen Gassen und historischen Bauwerken, erzahlt die Altstadt ihre jahr-
hundertealte Geschichte. Der gut erhaltene Festungsturm und die Reste der einst
mdachtigen Wehranlage erinnern an die militérische Bedeutung der Stadt. Der Marki-
platz mit seinen préchtigen Burgerhdusern aus dem 17. und 18. Jahrhundert bildet das

Zenfrum.

Ein herausragendes Naturerlebnis sudlich der Stadt Peitz ist die Peitzer Teichlandschaft,
eines der gréBten Karpfenzuchtgebiete Deutschlands. Hier kbnnen Besucher die lange

Tradition der Fischerei erleben, etwa bei FUhrungen und beim beliebten Fischerfest.
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Um dieses Gebiet besser zugdnglich zu machen, sind Erweiterungsprojekte wie der
~Karpfen-Express* geplant — eine E-Bahn, die die Besucher durch das weitldufige

Teichgebiet fUhrt und neue Perspektiven auf die Kulturlandschaft bietet.

Einen weiteren spannenden Einblick in die regionale Geschichte ermdglicht das Eisen-
hUtten- und Fischereimuseum in Peitz. Dieses Museum ist eines des Leitprojekte im
Landkreis und vereint die Industrie- und Fischereigeschichte der Region und nutzt mo-
derne Medien wie Audioguides und Virtual-Reality-Elemente, um Besuchern die Ver-
gangenheit auf inferaktive Weise ndherzubringen. Geplante Erweiterungen sollen die

Attraktivitdt des Museums steigern und die Verbindung zur lokalen Kultur starken.

FUr Akfivurlauber und Familien bietet der Erlebnispark Teichland eine attraktive Mi-
schung aus Natur und Freizeitvergnigen. Mit einer Sommerrodelbahn, Minigolf und
weiteren AktivitGten ist der Park ein beliebtes Ziel, das Besuchern aller Altersgruppen

abwechslungsreiche Erlebnisse bietet.

Pradgend fur die Region war und ist der Bergbau. In der Bergbaufolgelandschaft des
ehemaligen Tagebaus J&dnschwalde entsteht das Drei-Seen-Konzept, das sich auf den
Heinersbricker, Janschwalder und Taubendorfer See konzentriert. Die Tagebaurest|d-
cherwerden innerhalb der n&chsten Jahrzehnte geflutet und an den Ufern sollen Nah-

erholungsgebiete sowie Land- und Forstwirtschaftliche Fldchen geschaffen werden.

Die Flutung ist am ehemaligen Tagebau Cottbus-Nord bereits nahezu abgeschlossen
und mehrere Projekte rund um den entstehenden Cottbuser Ostsee zeigen sich bereits
in der Gemeinde Teichland. Insbesondere das Hafenprojekt am Cottbuser Ostsee soll
ein bedeutendes Zentrum fUr Wassersport und Freizeitakftivitten werden, das Einhei-

mischen und Touristen vielfdltige Moglichkeiten zur Erholung bietet.

Im Norden des Amtes bietet der GroBBsee in der Gemeinde Tauer ein beliebtes Ziel,

insbesondere fur Camping- und Badeliebhaber.

Ein weiteres einzigartiges Naturgebiet ist die Lieberoser Heide, ein ehemaliger Truppen-
Ubungsplatz, der heute als bedeutendes Naturschutzgebiet gilt. Mit ihren Heidefla-
chen und seltenen Tier- und Pflanzenarten zieht die Lieberoser Heide Naturliebhaber
und Wanderer an und ergdnzt das touristische Angebot des Amtes Peitz durch ein

faszinierendes Okosystem.

Diese Kombination aus historischen Statten, Naturparadiesen und neuen Naherho-

lungsgebieten verleint dem Amt Peitz eine starke Anziehungskraft. Durch gezielte
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MaBnahmen und ein durchdachtes Tourismuskonzept kann die Region langfristig ihre

Attraktivit@t sichern und nachhaltig wachsen.

4.5 Wohnen

Das Amt Peitz steht vor einer spannenden Entwicklung, die nicht nur den Wirtschafts-
und Tourismusbereich betrifft, sondern auch das Wohnen. Mit der Ansiedlung neuer
Unternehmen und Wirtschaftszweige, der Forderung des Tourismus und dem Struktur-
wandel in der Lausitz steigt der Bedarf an attraktivem Wohnraum. Fachkrafte und ihre
Familien, die durch die neuen Arbeits- und Freizeitmdglichkeiten in die Region ziehen,

bendtigen moderne und gut angebundene Wohnangebote.

Um dieser Nachfrage gerecht zu werden, ist es notwendig, Wohnbauprojekte zu for-
dern, die sich harmonisch in die bestehende Siedlungsstruktur einfUgen und gleichzei-
tig nachhaltig gestaltet sind. Dabei spielt auch die Revitalisierung bereits erschlosse-
ner, jedoch derzeit ungenutzter Fldchen eine SchlUsselrolle. Bestehende Infrastrukturen
kdbnnen so effizient genutzt werden, um den Fldchenverbrauch zu minimieren und

wertvolle Naturfldchen zu schitzen.

Die N&he zu touristischen Highlights wie der Peitzer Altstadt und der Teichlandschaft,
der zwei entstehenden Bergbaufolgelandschaften und dem Erlebnispark Teichland
macht das Amt Peitz zu einem attraktiven Wohnstandort fir Menschen, die eine Kom-
bination aus nachhaltiger Arbeit und hoher Lebensqualitdt suchen. Gleichzeitig bieten
diese natUrlichen Gegebenheiten das Potenzial, Wohngebiete zu schaffen, die durch

GrUnfldéchen und Naherholungsmoglichkeiten besonders lebenswert sind.

Eine zentrale Herausforderung besteht darin, nachhaltige Wohnformen zu entwickeln,
die Klimaschutz und Ressourcenschonung in den Fokus ricken. Der Einsatz von erneu-
erbaren Energien in der Bauplanung, etwa durch Solaranlagen auf D&chern oder

durch energieeffiziente Gebdudekonzepte, spielt dabei eine entscheidende Rolle.

Besonders wichtig ist eine Mischung verschiedener Wohnformen — von Einfamilienhdu-
sern bis hin zu barrierefreien Wohnungen. Diese Vielfalt férdert eine heterogene Beval-
kerungsstruktur, die das soziale Leben in der Region bereichert und unterschiedlichen

Lebenssituationen gerecht wird.

Die strategische Planung neuer Wohngebiete sollte auBerdem eine enge VerknUp-

fung mit Gewerbe- und Freizeitangeboten sicherstellen. Kurze Wege zwischen
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Wohnstatten, Arbeitspl@tzen und touristischen Atftraktionen tragen nicht nur zur Le-
bensqualitdt bei, sondern stérken auch die Nachhaltigkeit durch reduzierte Verkehrs-

belastung.

Durch die gezielte Entwicklung von Wohnraum wird das Amt Peitz nicht nur als Wirt-
schafts- und Tourismusstandort gestarkt, sondern auch als attraktiver Lebensraum po-
sitfioniert. Moderne, nachhaltige und gut angebundene Wohngebiete sind daher ein
zentraler Baustein fUr die kUnftige Entwicklung der Region und bieten den Menschen

langfristige Perspektiven vor Ort.
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5 SWOT Analyse

Starken

Tourismuspotenziale:

Attraktionen wie die Peitzer Alistadt, die Teichlandschaft, der Erlebnis-
park Teichland, und der Cottbuser Ostsee.

Infrastrukturentwicklung:

Wiederherstellung von Verkehrswegen in der Bergbaufolgelandschaft
Stabile Bevolkerungsentwicklung:

Langfristig konstante bis teilweise positive Trends in einzelnen Gemein-
den trotz regionalem Schrumpfungstrend.

Kulturelle und historische Bedeutung:

Region mit starkem sorbischen/wendischen Erbe und reichhaltiger Histo-
rie, die kulturellen und touristischen Mehrwert bietet.

Einzigartige Natur- und Kulturlandschaft:

Attraktive touristische Highlights wie die Teichlandschaft, der GroBBsee
und die Lieberoser Heide starken die Positionierung als Natur- und Kultur-
destination. Zusdtzlich bieten die LaBzinswiesen wertvolle 6kologische
Funktionen.

Regionale Zusammenarbeit:

Der gemeinsame Flachennutzungsplan ermoglicht eine koordinierte und
effiziente Entwicklungsstrategie uber Gemeindegrenzen hinweg.
Potenzial fur erneverbare Energien:

Flachen fir Solar- und Windenergie, welche die Klimaziele unterstitzen
und neue wirtschaftliche Impulse setzen konnten.

Entwicklung moderner Wirtschaftsstandorte:

Projekte wie das Green Areal Lausitz schaffen zukunfisfahige Strukturen
fur nachhaltige Produktion und Arbeitsplatze, was die regionale Wirt-
schaft starken kann.

kollektiv stadtsucht GmbH 66



Schwdchen

Demografische Herausforderungen:

Alternde Bevolkerung und Abwanderung junger Menschen.
Infrastrukturelle Schwachen:

Keine Anbindung an das Autobahnnetz und begrenzte Schienenver-
kehrsanbindung.

Ruckstande in Flachennutzungspldanen:

Uberalterte FNPs, die nicht den aktuellen Entwicklungen entsprechen.
Ungleichgewicht bei Projekten und Ressourcen:

Wahrend einige Projekie wie das Green Areal Lausitz vielverspre-
chend sind, fehlen Ressourcen zur gleichmaBigen Forderung aller Ge-
meinden.

Abhadngigkeit von Fordermitteln:

Viele Projekte sind auf externe Finanzierung angewiesen, was sie an-
fallig fur Verzogerungen und Kurzungen macht.

Klimatische und o6kologische Herausforderungen:

Hochwasserrisiken und notwendige Anpassungen an den Klimawan-
del belasten die Region zusatzlich.

Fehlende Attraktivitat fur Zuwanderung:

Moderne Wohnangebote, urbane Anreize und Freizeitmoglichkeiten
fehlen, um junge Menschen und Familien anzuziehen.

Konflikte mit Naturschutz:

Planungen fur erneuverbare Energien und Infrastrukturprojekte werden
durch Naturschutzanforderungen oft verzogert oder eingeschrankt.
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Chancen

Green Areal Lausitz:

Ehemaliger Flugplatz wird zu grunem Industriepark fur nachhaltige Pro-
duktion und neue Arbeitsplatze mit Energie aus Windkraft und Solar.
Cottbuser Ostsee:

Seehafen, Feriendorf und touristische Angebote fordern Tourismus und
regionale Wertschopfung.

Bergbaufolgelandschaft:

Renaturierung des Tagebaus Janschwalde schafft Potenziale fur Freizeit
und nachhaltigen Tourismus.

Erneverbare Energien:

Ausbau von Solar- und Windkraft starkt die Region als Energiewende-
Vorreiter.

Naturtourismus:

Lieberoser Heide sowie die Erholungsgebiete Garkoschke- und Grof3s-
see, als nachhaltige Tourismusziele.

Wohnraum:

Moderne Wohnflachen fordern Zuzug und wirken demografischem Wan-
del entgegen.

Regionale Zusammenarbeit:

gemeinsamer Flachennutzungsplan nutzt Synergien fur koordinierte Ent-
wicklung.

Kraftwerk Janschwalde:

Umbau des Kraftwerks Janschwalde zum innovativen Speicherkraftwerk
Mobilitat:

Verbesserter Nahverkehr und Radwege erhohen Erreichbarkeit und At-
traktivitat.

Forderprogramme:

Strukturmittel sichern finanzielle Basis fur nachhaltige Projekte.
Regionale Identitat:

Starkung sorbischer/wendischer Kultur als Alleinstellungsmerkmal.
Naturschutz:

Umweltfreundliche Landwirtschaft und NaturschutzmaBnahmen sichern
okologische Vielfalt.
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Risiken

Klimatische Herausforderungen:

Der Klimawandel erhoht das Risiko fur Waldbrande, Hochwasser, Dirren
und Ernteausfalle, was die okologische und wirtschaftliche Stabilitat der
Region gefdahrden kann.

Wettbewerb um Fordermittel:

Verzogerungen oder Kurzungen bei Fordermitteln konnten zentrale Pro-
jekte wie das Green Areal Lausitz oder den Cottbuser Ostsee gefahrden.
Klimatische Herausforderungen:

Hochwasserrisiken und steigende Anpassungskosten durch den Klima-
wandel belasten die regionale Infrastrukiur und Ressourcen.
Abhangigkeit von Investoren:

Viele Projekte hangen stark von externen Investoren ab, wodurch Unsi-
cherheiten bei der Realisierung entstehen konnen.

Ungleichheiten zwischen Gemeinden:

Eine ungleichmaBige Verteilung von Ressourcen und Projekischwer-
punkten konnte strukturelle Disparitaten zwischen den Gemeinden ver-
scharfen.

Konflikte mit Naturschutzanforderungen:

Planungen fur erneuerbare Energien oder Infrastrukturprojekte konnten
durch strenge Naturschutzauflagen verzogert oder eingeschrankt wer-
den.

Fachkraftemangel:

Schwierigkeiten, qualifizierte Arbeitskrafte in die Region zu holen, konn-
ten die Umsetzung von GroBprojekien und die wirtschaftliche Entwick-
lung hemmen.

Soziale Spannungen durch Strukturwandel:

Die Transformation der Region konnte soziale Konflikte verstarken, wenn
nicht alle Bevolkerungsgruppen gleichermaBen profitieren.

Uberlastung durch GroBprojekte:

Die Fokussierung auf wenige Leuchtturmprojekte konnte andere wich-
tige MaBnahmen in der Region verdrangen oder vernachlassigen.
Demogrdfischer Rickgang:

Anhaltende Bevolkerungsabnahme konnte die Tragfahigkeit regionaler
Infrastrukturen und sozialer Dienste weiter gefahrden.
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6 Erlauterungen der Planinhalte der FlGchennut-
zungspldane

6.1 Bestandteile des Plans

Die Planunterlagen zur Genehmigung beim Landkreis bestehen aus der Planzeich-
nung im OriginalmaBstab 1:25.000 auf einer topografischen Karte und einem Luftbild,
aus textlichen Darstellungen und der Begrindung. Die Planzeichnung ist in themati-

sche Ebenen unterteilt, um eine einzelne Themenbetrachtung zu ermdglichen.

Ein Beiplan fUr das gesamte Amtsgebiet ist vorhanden und beschreibt Uber den FNP
hinausgehende Entwicklungspotenziale an Wohnbaufldchen sowie den groben Ver-

lauf der in Kapitel 6.3.3 beschriebenen Wasserstofftrasse.

6.2 Darstellungen des gFNPs

Im gFNP ,,Teil A-Planzeichnung" sind zeichnerisch Baufl&dchen, welche in inren Grund-
zUgen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung nach § 1 Abs. 1 BauNVO

entsprechen, dargestellt. Alle weiteren Fidchen sind in § 5 Abs. 2ff BauGB definiert.

6.2.1 BauflGchen

Im Plan sind die vier Baufldéchen gemdaB § 1 Abs. 1 BauNVO wie folgt dargestellt.

Wohnbaufldchen

Die Siedlungsfladchen, die sowohl im Bestand Uberwiegend dem Wohnen dienen als
auch zukunftig fUr eine Wohnnutzung vorgesehen sind, werden im FNP als Wohnbau-
fldchen gemdB § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Durch die Festlegung der allge-
meinen Art der baulichen Nutzung kénnen die Gemeinden und die Stadt Peitz die
konkrete Ausgestaltung kinftiger Baugebiete auf Bebauungsplanebene mit einer gré-

Beren Detailscharfe entsprechend §§ 2 bis 4a BauNVO vornehmen.
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Gemischte Baufldchen

Als gemischte Baufldchen gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO werden samtliche Sied-
lungsfldchen mit folgenden Eigenschaften nach §§ 5 bis 7 BauNVO dargestellt:

¢ Siedlungsflachen, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (vor allem Dienstleistungs-,
Handels- und Handwerksbetriebe), dienen oder

e Siedlungsflachen, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben sowie sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen in kleinrGumiger
Nutzungsmischung dienen, soweit diese Befriebe und Einrichtungen die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren oder

o Siedlungsfldchen, die vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kul-
tur dienen oder

e Siedlungsfléchen, die der Unterbringung der Wirtschaftsstellen von land- und
forstwirtschaftlichen Betrieben, dem Wohnen und der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dienen sowie Handwerksbe-

triebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienen.

Gemischte Baufldchen als Darstellung des FNP sind nicht mit der Festsetzung von
Mischgebieten (MI) oder Kerngebieten (MK) eines Bebauungsplans gleichzusetzen.
Gemischte Baufldchen ermdglichen einen gréBeren Spielraum fUr die verbindliche

Bauleitplanung, dainihnen das Wohnen auch komplett ausgeschlossen werden kann.

In den meisten Gemeinden sind Baufldchen haufig als gemischte Baufldche ausge-
wiesen, bedingt durch historische Strukturen in dérflichen Lagen. Wohnen, Landwirt-
schaft und Kleingewerbe freten hier gemischt auf. Diese Nutzungsmischung soll erhal-
ten bleiben, um bestehende landwirtschaftiche und handwerkliche Betriebe sowie

nicht storendes Gewerbe zu sichern.

Gewerbliche Bauflichen

Als gewerbliche Baufldchen gemdB § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO werden sémfliche Sied-
lungsflachen mit Eigenschaften nach §§ 8 und 9 BauNVO dargestellt. Gewerbe- (GE)
und Industriegebiete (Gl) dienen vorrangig der Unterbringung von nicht erheblich std-
renden Gewerbebetrieben und auch solchen, die in anderen Gebieten unzuldssig

sind.
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Sondergebiete

Als Sondergebiete gemdaB § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO werden sdmtliche Gebiete mit Ei-
genschaften nach §§ 10 und 11 BauNVO dargestellt. Die Sondergebiete werden ent-

sprechend ihrer Zweckbestimmung weiter unterteilt. Diese sind:

e Campingplatz: FiGchen fur die Errichtung von Campingplatzstrukturen

e Einzelhandel: FiGchen fUr die Einrichtung von Einzelhandelsversorgung

e Erholung: Fldchen fur Erholungszwecke

e Freizeit: FIGchen mit aktiver Freizeitnutzung (hier: Motorsportzentrum)

e Hafen: Fldchen fUr die Errichtung einer Hafenanlage

e Photovoltaik: FIidchen fUr die Errichtung von Freifldchenphotovoltaikanlagen
e SchieBstand: FiGdchen mit der Nutzung als SchieBstand

e Tierzucht: FlGchen mit Stallanlagen fUr die Viehwirtschaft

e Tourismus: FiGchen fur die Entwicklung touristischer Strukturen

e EE: FlGdchen fUr die allgemeine Erzeugung erneuerbarer Energien

Die oben genannten Baufldchen werden zusatzlich in drei Kategorien unterteilt. Diese

richten sich nach dem Zeithorizont, unterteilt in Bestand, Planung und Potenzial.

Bestand stellt hierbei den faktischen Bestand und alle aktuellen rechtsgultigen Satzun-
gen und Planungen dar. Diese umfassen Darstellungen aus rechtsgultigen FNPs, stad-
tebaulichen Satzungen nach § 34 und 35 BauGB (Innenbereichs-, Klarstellungs- und
Ergdnzungs-, Abrundungs- und AuBBenbereichssatzungen) und (vorhabenbezogenen)

Bebauungspldnen.

Die Schraffierung Planung zeigt zu beplanende Fldchen, welche innerhalb der Eigen-
entwicklungsoption (EEO) des LEP HR umgesetzt werden sollen. Im Falle einer Darstel-
lung als Wohnbaufl&che erfolgt die Anrechnung auf die EEO. Bei gemischten Baufla-
chen, die auch gewerbliche Strukturen aufweisen kdnnen, erfolgt nur eine Anrech-

nung der FIGdchen, welche eine Wohnnutzung erfahren.

Die im Beiplan dargestellten schraffierten Baufldchen mit dem Zusatz Potenzial gehen
Uber die genehmigungsfdhige EEO hinaus und zeigen eine |&ngerfristige Entwick-
lungsoptionen der Gemeinden auf. Bei einer Aktualisierung des FNPs in 10-15 Jahren

k&dnnen dann genannte Fldchen eingebunden werden.

Einzelhandel und zentrale Versorgungsbereiche
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Im gemeinsamen Fldchennutzungsplan werden einzelhandelsbezogene Nutzungen
entsprechend der Darstellungssystematik des Plans als Baufldchen bzw. als Sonderge-
biete mit der Zweckbestimmung Einzelhandel dargestellt. Auf eine weitergehende

zeichnerische Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche wurde verzichtet.

Die Abgrenzung zentraler Versorgungsbereiche erfordert eine vertiefte stddtebauliche
und einzelhandelsfachliche Untersuchung, insbesondere zur tatséchlichen Versor-
gungsfunktion, zur Nutzungsdichte, zur fuBlaufigen Erreichbarkeit, zur stGdtebaulichen

ZLentrenstruktur und zu mdglichen Auswirkungen kunftiger Einzelhandelsvorhaben.

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bebauungspldnen sowie bei der Zulassung kon-
kreter Vorhaben sind die einschldgigen Ziele des LEP HR, insbesondere 7 2.6, Z 2.12 und
Z2.14, zu prUfen. Sofern sich kUnftig ein weitergehender Steuerungsbedarf ergibt, kann
ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur das Amt bzw. fUr einzelne Gemeinden erar-
beitet werden. Dieses mUsste dann als stddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne

von § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Bauleitplanung bericksichtigt werden.

6.2.2 FiGichen fUr den Gemeinbedarf

Im FNP ist die Grundausstattung mit Einrichtungen und Anlagen, die der Allgemeinheit
gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB dienen (Gemeinbedarf), zu berUcksichtigen. Diese wer-

den durch folgende Merkmale gekennzeichnet:

e ErfUllung einer &ffentlichen Aufgabe,
e Zugdnglichkeit fur die Offentlichkeit und
¢ fehlende oder untergeordnete Bedeutung von privatwirtschaftlichem Gewinn-

streben.

Hierzu zhlen z. B. Schulen, Kirchen, Sport- und Spielanlagen sowie sonstige der Allge-
meinheit sowie sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Einrich-
tungen und Gebdude. Zusatzlich dargestellt sind die kommunalen Einrichtungen, in
welchen die Gemeindevertretungen (in der Stadt Peitz die Stadtverordnetenver-
sammlung) tagen, die BUrgermeister ihre Sprechstunden abhalten und sonstige die
Gemeinde/Stadt betreffenden Veranstaltungen stattfinden. Eine Ubersicht Uber die
Gemeinbedarfsfldchen entsprechend ihrer Zweckbestimmung fir das gesamte Amt

ist der Tabelle dem Anhang 13.1 zu entnehmen.
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6.2.3 Verkehrsflcichen

Auf der Grundlage der §§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB werden im gFNP Fldchen
fUr den Uberértlichen Verkehr und fUr die ortlichen Hauptverkehrszige dargestellt.
Uberértlicher Verkehr ist der Verkehr, der eine Gemeinde mit den Nachbargemeinden
und dem darUberhinausgehenden RGumen verbindet, aber auch ein solcher Verkehr,
der durch das Gemeindegebiet mit Uberdrtlicher Bedeutung hindurchgefUhrt wird. Zu
den Fldchen z&hlen Autobahnen und autobahndhnliche StraBen (nichtim Amtsgebiet
vorhanden) sowie Bundes-, Landes und KreisstraBen. Ortliche Hauptverkehrszige kén-
nen u. a. VerbindungsstraBen zwischen Ortsteilen, wichtige Zubringer- und Sammel-

straBen sowie RingstraBen zur ErschlieBung der zentralen Ortsbereiche sein.

Im Gesamtplan sind nur die Fldchen fur den Uberdrtlichen Verkehr dargestellt, in den
FNPs der jeweiligen Gemeinden sind alle &értlichen StraBen zusatzlich dargestellt. Zu-
s@tzlich sind die Bahnlinien mit den vier Haltepunkten Teichland, Peitz Ost, J&nsch-

walde und Janschwalde-Ost dargestellt.

Des Weiteren werden Uberregionale Fahrradwege (Gurkenradweg, Historische Stadt-
kerne-Route, Niederlausitzer Bergbautour, Oder-NeiBe-Radweg, Spree-Radweg und
Tour Brandenburg) in allen betreffenden Pldnen dargestellt. Eine Darstellung des
Heide-Radwegs ist ebenfalls erfolgt. Dieser endet zum aktuellen Planungsstand in
Preilack, mit Anbindung an das ortliche Radnetz. Es wurde eine Anbindung an beste-
hende Radfernwege im Land Brandenburg im gFNP dargestellt. Diese |auft sudlich ent-
lang des Solarparks Preilack und bindet sudlich des GroBsees an die Tour Brandenburg

bzw. Historische Stadtkerne-Route an.

AuBerdem dargestellt ist der Radrundweg um den Cottbuser Ostsee. Nach Ferfigstel-

lung wird dieser Teil des Radfernwegnetzes.

6.2.4 Ficichen fur Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas, Warme und Wasser ist ebenso wie die Entsorgung von
Abwasser und Abfallstoffen als Teil der allgemeinen Daseinsvorsorge eine Aufgabe der
offentlichen Hand. Vor diesem Hintergrund werden im gFNP die Ver- und Entsorgungs-
anlagen und -leitungen dargestellt bzw. nachrichtlich Gbernommen, die Teil des Uber-

geordneten bzw. Hauptver- und entsorgungsnetzes des Amtes Peitz sind.

Eine tabellarische Zusammenstellung aller fl&chigen Ver- und Entsorgungsanlagen im

gesamten Amt erfolgtim Anhang 13.2.
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Durch das gesamte Amtsgebiet verlaufen Hochspannungsleitungen zweier Netzbe-
treiber. Beide verweisen auf eine beschrankte Nutzbarkeit der Fldchen, welche sich in
25 m bzw. 35 m Entfernung zu diesen Leitungen befinden. Innerhalb dieser Fldchen gilt
ein beschrdnktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und Hohenbeschrdnkun-

gen fUr Dritte.

AuBerdem befinden sich ausgehend vom Kraftwerksstandort J&nschwalde eine ober-

irdische Fernwdrmetrasse, welche die Stadt Peitz mit Warme versorgt.

Im &stlichen Bereich des Amts und der Gemeinde Janschwalde verlduft eine Ferngas-

leitung fUr welche ein Schutzstreifen von 8 m gilt.

6.2.5 Grinfléchen

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB kénnen im gFNP Grinfldchen, wie Parkanlagen, Dauer-
kleingarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badepldtze sowie Friedhdfe dargestellt werden.
Diese Aufzdhlung ist nur beispielhaft, im Einzelfall kann es stddtebaulich erforderlich
sein, weitere Zweckbestimmungen fur einzelne Grinfldchen festzulegen. Einer Konkre-
tisierung der Funktion der Grinfldche bedarf es zur Verdeutlichung der planerischen
Konzeption grundsatzlich immer. Im gFNP werden offentliche Grunflachen mit ihrer

Iweckbestimmung (Symbol) dargestellt. Die Zweckbestimmungen sind:

e Sportplatz

e Dauerkleingdrten
e Badestelle

e Reitsportplatz

e Friedhof

e Spielplatz

¢ Parkanlage

o Zeltplatz

e Aussichtsturm

e Naturlehrpfad

Nur im Einzelfall kann auf eine Zweckbestimmung verzichtet werden. Diese Grinfla-
chen sind dann lediglich als begrinte FIiGchen ohne konkrete Nutzung bzw. als Ab-
standsgrin zu verstehen. Private Grinfldchen sind auch ohne Zweckbestimmung dar-

gestellt. Unter diese Ausnahmeregelung fallen sémtliche Grunflachen, denen ,,nur”
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eine Schutz- bzw. Trennfunktion zwischen verschiedenen baulichen bzw. verkehrlichen

Nutzungen zukommt oder die als Grinverbindung dienen.

6.2.6 Wasserfléichen

GemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB kdnnen im gFNP Wasserfladchen, H&fen und fUr die Was-
serwirtschaft vorgesehene Fldchen sowie Fldchen, die im Interesse des Hochwasser-
schutzes und der Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind, dargestellt werden.
Als Wasserfldche gelten einerseits die natirlichen Oberfléchengewdsser wie FlUsse, B&-
che sowie Seen und andererseits die kunstlichen Oberfldchengewdsser, zu denen z. B.
Kandle gehdren. Sie stellen wichtige Landschaftselemente dar und fungieren als Le-
bensraum fUr Tiere und Pflanzen. Neben ihrer wasserwirtschaftlichen und 6kologischen

Funktion dienen sie auch Naherholungszwecken.

Zu allen Oberfldchengewdassern ist gem. WRRL (Wasserrahmenrichtlinie) stets ein 5 m
breiter Gewdasserrandstreifen einzuhalten. Innerhalb diesem sind Handlungen zu unter-
lassen, welche eine Gewdsserunterhaltung erschweren oder verhindern. Dies betrifft
auch sonst genehmigungsfreie Anlagen wie, Terrassen, Schuppen, Gewdchshduser,

Waschestangen, Zdune, u.v.m.

Natirliche und naturnahe Binnengewdsser im Plangebiet gelten aufgrund § 30 Abs. 1
BNatSchG als gesetzlich geschUtzt Biotope, deren Zerstbérung oder Beeintrachtigung
aufgrund von § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten ist. Im Plan maBgeblich dargestellt sind
die Peitzer Teichlandschaft, der Cottbuser Ostsee, der Garkoschke- und der GroBsee
als auch mehrere kleine weitere Seen (Pastling, Kleinsee, Mauser Kiessee) sowie kleine
Stehgewadsser, FlUsse, FlieBe und Grdben (Malxe, NeiBe, Hammergraben). In der Plan-

zeichnung sind alle Gewasser 2. Ordnung im Plan dargestellt.

In der Bergbaufolgelandschaft sieht das Konzept zur Wiedernutzbarmachung des ehe-
maligen Tagebaus Janschwalde (s. Abb. 2) die Schaffung von drei Bergbaufolgeseen
vor: den Taubendorfer See (Nordosten), den JGnschwalder See (Mitte Westen) und
den Heinersbrucker See (SUdwesten). In Anlehnung an ihren vorbergbaulichen Verlauf
wird die Malxe in die Bergbaufolgelandschaft integriert und an die Altldufe bei Bohrau

und Heinersbrick (s. Abb. 29) angeschlossen.
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AR N

ichtungs- (orange) und Renaturierungsbereich (grin)

T at - % SN e
Abbildung 29 Geplanter Verlauf der Malxe mit Verd
(Quelle: LEAG 2023 (a))

Seit den 1980er Jahren ist der Lauf der Malxe durch den Aufschluss des ehemaligen
Tagebaus Janschwalde getrennt. Durch die Anfang 2024 erfolgte Betriebseinstellung
des Tagebaus Janschwalde soll auch der Unterlauf der Malxe, welcher von Ost (bei
Heinersbrick) gen West (sudlich von Drachhausen) durch das Plangebiet verlduft, wie-

der mit dem Oberlauf verbunden werden.
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Abbildung 30 Hochwasserschutzprojekt ,HWS NeiBeinsel GrieBen" (Quelle: Landesamt fir Umwelt)

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) plant im Bereich GrieBBen, Posener Schlingen an der
NeiBe, das Hochwasserschutzprojekt ,,HWS NeiBeinsel GrieBen” (s. Abb. 30). Es besteht
aus drei Teilobjekten, welche jeweils durch die Referate W21, W25 und W26 beplant
und umgesetzt werden. Aufgrund der Begradigung der Lausitzer NeiBe haben sich

Hochwasserereignisse gehduft. Ziel ist es, Hochwasserereignisse moglichst schadlos
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abzufGhren, unter BerUcksichtigung von Naturschutz und den Schutzstatus. Es geht ins-
besondere um die Sicherung und Verbesserung der Abflusskapazitdt sowie den Schutz
vor Erosionen und Geschiebeablagerungen. Die MaBnahmen umfassen unter ande-

rem:

- Errichtung von Bauwerken wie einer Uberlaufschwelle, einem Auslaufoauwerk
und einem Sedimentfang.

- Abflachung und SchlieBung von Deichen.

- Ersatzneubau des NeiBewehres zu einer Sohlrampe mit Fischaufstiegsanlage.

- Profilierung des Gewdasserbetts.

Ebenso dargestellt ist das Wasserschutzgebiet mit seinen drei verschiedenen Schutz-
gebietszonen norddstlich von Peitz. AuBerdem gekennzeichnet ist der Hafen in Neu-

endorf am Cottbuser Ostsee.

Ein weiteres Projekt im Amt Peitz ist die Verbesserung der Gewdsserstruktur der Malxe
im Stadtgebiet Peitz. Innerhalb eines definierten Entwicklungskorridors werden meh-
rere MaBnahmen umgesetzt, um ékologische Zielsetzungen mit den Anforderungen

des urbanen Raums in Einklang zu bringen (s. Abb. 31).

Abbildung 31 Entwicklungskorridor der Machbarkeitsstudie zur Strukturverbesserung der Malxe im Stadt-
gebiet Peitz (Quelle: IPP Hydro Consult)
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6.2.7 Ficchen fur Landwirtschaft und Wald

Landwirtschaft ist im Sinne des BauGB insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und
Weidewirtschaft einschlieBlich Tierhaltung, soweit das Futter Gberwiegend auf den zum
landwirtschaftlichen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftich genutzten Fldchen er-
zeugt werden kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Wein-
bau, die berufsmdBige Imkerei und die berufsmdaBige Binnenfischerei (vgl. § 201
BauGB). Flachen, die diesen Nutzungen dienen, kdnnen gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 9 q)

BauGB als FiGchen fur die Landwirtschaft dargestellt werden.

Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes (vgl. § 2 Abs. 1 BWaldG) ist jede mit Forstpflan-
zen bestockte Grundfldche. Als Wald gelten auch kahlgeschlagene oder verlichtete
Grundflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, WaldbléBen und
Lichtungen, Waldwiesen, Wildasungsplatze, HolzZlagerplatze sowie weitere mit dem
Wald verbundene und ihm dienende Fldchen. Diese Fldchen kbnnen gemaB § 5 Abs.
2 Nr. 9 b) BauGB als Wald im FNP dargestellt werden. Nicht als Wald zu werten sind
hingegen kleinere FiGdchen, die mit einzelnen Baumgruppen, Baumreihen oder mit He-
cken bestockt sind oder als Baumschulen verwendet werden. In der Forstgrundkarte
des Landesbetriebs Forst Brandenburg sind alle Waldfldichen gemdB der oben ge-

nannten Kriterien dargestellt.

Dargestellt im FNP werden landwirtschaftlich genutzte Fidchen, Waldfléchen gemaB
Forstgrundkarte sowie Waldfldchen mit der Zweckbestimmung Erholungswald (z. B. Er-
lebnispark Teichland). Ergé&nzend dargestellt ist eine Entwicklungsfldche fUr den Erleb-
nispark. Weitere differenzierte Darstellungen fUr landwirtschaftliche FiGchen (dazu ge-
héren Acker-, Wiesen- und Odlandfl&échen) sowie for Waldfldchen werden im FNP

nicht vorgenommen.

6.2.8 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Dargestellt sind vier verschiedene Schutzgebietsarten. Dazu zdhlen:
e Naturschutzgebiete (NSG), tlw. ohne Rechtsverordnung
e lLandschaftsschutzgebiete (LSG)
e FEuropdische Vogelschutzgebiete (SPA: Special Protected Areas)
e Flora-Fauna-Habitate (FFH)

e Naturpark
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Vogelschutzgebiet (SPA)
Landschaftsschutzgebiet (LSG)
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==
- Naturschutzgebiet (NSG) (ohne Rechisverordnung)
N
1
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Abbildung 32 Schutzgebiete im Amtsgebiet Peitz mit allen Gemarkungen, eigene Darstellung
Viele Flachen im Amtsgebiet sind auBerdem von mehreren Schutzgebietstypen Uber-
deckt. Dies ist vor allem an der Peitzer Teichlandschaft zu sehen, welche von allen vier

dargestellten Schutzgebietstypen Uberdeckt sind (s. Abb. 32).
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Hinsichtlich des Naturschutzgebiets ,,Peitzer Teiche mit dem Teichgebiet Barenbrick
und LaBzinswiesen* (s. hellrot links oben in Abb. 32) herrscht eine unsichere Rechftslage.
Es ist keine Rechtsverordnung (RechtsVO) vorhanden, sondern vielmehr eine Verfu-
gung der Bezirksverwaltungsbehdrde Cottbus aus dem Jahre 1990, welche jedoch nie
in geltendes Recht Ubergeleitet wurde. Es handelt sich hierbei wohl nur um eine einst-

weilige Sicherung, welche auf 4 Jahre begrenzt war.

Ein formliches Verfahren in den Jahren 1994/95, durch welches u. a. auch das be-
troffene NSG durch den Erlass von Verordnungen festgesetzt werden sollte, wurde
durch das damalige MUNR (Ministerium for Umwelt, Naturschutz und Raumordnung)

eingeleitet, aber nicht fortgefUhrt.

Aktuell wird dieses NSG in viele Ubergeordneten Planungen auch als Naturschutzge-
biet dargestellt, weswegen diese Vorgehensweise auch im gFNP fortgefUhrt wird. Das
NSG ohne RechtsVO ist als nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung eingear-

beitet worden.

6.2.9 Flichen mit Regelungen fur den Denkmalschutz

In der Planzeichnung werden alle Boden-, Bau- und Naturdenkmale im Amtsgebiet
dargestellt. Eine tabellarische Zusammenstellung aller bekannten Denkmale jeder Ge-

meinde erfolgt im Anhang 13.3-13.5.

6.2.10 Sonstige Planzeichen

Dargestellt sind alle Fldchen, welche im Altlastenkataster der unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Spree-Neile registriert sind. Dies sind einer-
seits bereits sanierte Alflastenstandorte, altlastenverddchtige Fidchen und auch be-
statigte Altlastenfldchen. Wenn auf einer kleinen Fldche viele Altlastenstandorte regis-
triert sind, wurden diese in der Planzeichnung mit einer Randsignatur zusammenge-

fasst. InNformationen zu jedem Altlastenstandort sind im Geoportal des Landkreis Spree-

Neille einsehbar.

AuBerdem sind als sonstige Planzeichen die Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs
dargestellt sowie eine Kndétchenlinie, welche unterschiedliche Nutzungen gleicher Art
voneinander abgrenzt. Dies ist der Fall im Erlebnispark Teichland bei der unterschiedli-

chen Nutzung der Waldflachen.
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https://experience.arcgis.com/experience/6fe0897c55c14b1ba5eeea13645f50bc/page/Natur-%26-Umwelt?draft=true#widget_146=active_datasource_id:dataSource_3,center:1616095.5488176465%2C6767847.248532357%2C102100,scale:3137.0073192322097,layer_visibility:%7B%22widget_146-dataSource_3%22%3A%7B%22widget_146-dataSource_3-1928fd75cad-layer-20%22%3Afalse%2C%22widget_146-dataSource_3-1928fc5f01b-layer-15%22%3Afalse%2C%22widget_146-dataSource_3-1928b5b1652-layer-50%22%3Atrue%2C%22widget_146-dataSource_3-1928b5b1652-layer-50-1928b59c7a5-layer-48%22%3Afalse%7D%7D&widget_152=active_datasource_id:dataSource_1,center:1605147.082799999%2C6760861.9958%2C102100,scale:809506.744808039,layer_visibility:%7B%22widget_152-dataSource_1%22%3A%7B%22widget_152-dataSource_1-1929023d144-layer-34%22%3Atrue%2C%22widget_152-dataSource_1-1928b5b984e-layer-51%22%3Afalse%2C%22widget_152-dataSource_1-1929023d144-layer-34-1929ee637d2-layer-38%22%3Atrue%2C%22widget_152-dataSource_1-1929023d144-layer-34-1928b59bdd2-layer-47%22%3Afalse%2C%22widget_152-dataSource_1-1928fc5f01b-layer-15-192900c1028-layer-35%22%3Afalse%7D%7D
https://experience.arcgis.com/experience/6fe0897c55c14b1ba5eeea13645f50bc/page/Natur-%26-Umwelt?draft=true#widget_146=active_datasource_id:dataSource_3,center:1616095.5488176465%2C6767847.248532357%2C102100,scale:3137.0073192322097,layer_visibility:%7B%22widget_146-dataSource_3%22%3A%7B%22widget_146-dataSource_3-1928fd75cad-layer-20%22%3Afalse%2C%22widget_146-dataSource_3-1928fc5f01b-layer-15%22%3Afalse%2C%22widget_146-dataSource_3-1928b5b1652-layer-50%22%3Atrue%2C%22widget_146-dataSource_3-1928b5b1652-layer-50-1928b59c7a5-layer-48%22%3Afalse%7D%7D&widget_152=active_datasource_id:dataSource_1,center:1605147.082799999%2C6760861.9958%2C102100,scale:809506.744808039,layer_visibility:%7B%22widget_152-dataSource_1%22%3A%7B%22widget_152-dataSource_1-1929023d144-layer-34%22%3Atrue%2C%22widget_152-dataSource_1-1928b5b984e-layer-51%22%3Afalse%2C%22widget_152-dataSource_1-1929023d144-layer-34-1929ee637d2-layer-38%22%3Atrue%2C%22widget_152-dataSource_1-1929023d144-layer-34-1928b59bdd2-layer-47%22%3Afalse%2C%22widget_152-dataSource_1-1928fc5f01b-layer-15-192900c1028-layer-35%22%3Afalse%7D%7D

6.2.11 Nachrichtliche Ubernahmen

e Gemeindegrenzen und Gemarkungsgrenzen
Im gesamten gFNP sind alle Gemeindegrenzen und Gemarkungsgrenzen darge-
stellt. In den FNPs der einzelnen Gemeinden sind diese Grenzen der Geltungsbe-
reich.

e Sicherheitslinie Tagebau J&nschwalde und Tagebau Cottbus-Nord
Mit der Sicherheitslinie wird die Fi&che umschlossen, auf welcher unmittelbare Aus-
wirkungen der Abbau- bzw. SanierungsmaBnahmen auf die Geldndeoberfladche
nicht ausgeschlossen werden kénnen, so dass ggf. MaBnahmen zur Abwehr von
Gefahren erforderlich sind. Ihre Ubermnahme in rdumlich und/oder sachlich be-
troffene Planungen ist deshalb geboten.

e Fldchen mit Hochwassergefahr (HQextrem, HQi00 und HQo0)
Es sind drei verschiedene Hochwassergefahrsignaturen dargestellt. Diese teilen sich
in HQ10, HQ100 sowie HQextrem. Die Nummer 10 und 100 beschreiben hierbei die
Jahrlichkeit des Ereignisses, bei HQexirem ist von einer ungeféhren Jahrlichkeit von
200 auszugehen. Die Hochwassergefahrengebiete befinden sich um die FlUsse
NeiBe (s. Abb. 33) und Malxe (s. Abb. 34).

. .
Z Z

GrieBen
Grésna

GrieBen
Grésna

CrieBen
Grésna

Abbildung 33 Hochwasserrisikogebiete in JGnschwalde (von links nach rechts: HQ10, HQ100 und HQext-
rem), eigene Darstellung
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Abbildung 34 Hochwasserrisikogebiete (HQextrem) in Drehnow, eigene Darstellung

e Vorranggebiet Windenergienutzung

In der Planzeichnung ist das Vorranggebiet Windenergienutzung VR-WEN 20 aus
dem 2. Entwurf zum Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung Ubernom-
men worden.

Die zeichnerische Uberlagerung mit den Renaturierungsfléchen darf nicht so ver-
standen werden, dass die Windenergiedarstellung die bergrechtlich festgelegte
Renaturierungsfunktion verdrdngt. Die Renaturierungsfldche bleibt uneinge-
schrankt maBgeblich. Die Vereinbarkeit konkreter Windenergieanlagen, Zuwegun-
gen und Nebenanlagen mit den bergrechtlichen und naturschutzfachlichen Vor-
gaben ist in den Regionalplanungs-, Genehmigungs- und Fachverfahren nachzu-

weisen.

e Wiederherstellung von Fldchen gemd&B Abschlussbetriebsplan Tagebau Jansch-
walde
GemdaB Abschlussbetriebsplan sind funf verschiedene Nutzungen in den Bereichen
vorgesehen, von welchen im gFNP nachrichtlich Ubernommen wurden:

o Landwirtschaftliche Nutzung

Ziel der landwirtschaftlichen Rekultivierung ist es, Bodenbildungsprozesse zu
fordern, um damit nachhaltig leistungsféhige Produktionsfiéchen zu schaf-
fen. Zur Mehrung der Bodenfruchtbarkeit der Kippbdden wird eine Anlauf-
fruchtfolge Gber 7 Jahre empfohlen, um:

» den Kippenboden zu erschlieBen,
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= den Humus zu bilden,

= die bodenbiologischen Vorgdnge zu akfivieren,
» den Gefugeaufbau und damit

» Die Bodenbildung zu férdern.

o Forstwirtschaftliche Nutzung

Ziel ist es, dass durch die Aufforstung wieder zusammenhdngende Waldge-
biete entstehen, die eine langfristige und nachhaltige Bodenfruchtbarkeit
ermdglichen den Anforderungen an die Schutz- und Erholungsfunktion ge-
recht werden und wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Waldrénder wer-
den dabei naturnah umgestaltet, um einen Beitrag zu leisten die Gberwie-
gend monotonen Kieferwdlder im Vorfeld des Tagebaus Janschwalde
schrittweise in Laubmischwdalder umzuwandeln. Die Herstellung der Fldchen
erfolgt gréBtenteils Uber Pflanzungen und teilweise auch durch Saatverfah-
ren.

o Wasserwirtschaftliche Nutzung

Innerhalb der FliGchen mit wasserwirtschaftlicher Nutzung entstehen Berg-
baufolgeseen, sowie die Renaturierung der Malxe und des DUringgrabens.
Genutzt werden sollen diese Wasserfldchen fOr wasserwirtschaftliche, fische-
reiliche, naturschutzfachliche und touristische Aspekte.

o Sonstige Nutzung

Auf den Fldchen mit sonstiger Nutzung entstehen Nutzfldchen, wie insbeson-
dere durch strukturierte naturschutzrelevante Offenlandbereiche fUr den Bi-
otop- und Artenschutz (Niederungsbereich der Malxe, Verbindungskorridor
zum Janschwalder See) gepragt sind. In die restlichen Fldchen ordnen sich
die Strandbereiche und ebenso die kinftigen OrtsverbindungsstraBen ein.

o Renaturierungsfléichen

Im Rahmen des Abschlussbetriebsplans J&nschwalde werden rund 15 % der
rekultivierten Fldchen als Renaturierungsfldéchen ausgewiesen. Diese Fl&-
chen dienen der &kologischen Aufwertung der Bergbaufolgelandschaft
und umfassen sowohl forstlich, landwirtschaftlich, wasserwirtschaftlich als
auch anderweitig genutzte Bereiche.

Ziel der Renaturierung ist die Férderung der Biodiversitat, der Aufbau stand-
ortgerechter LebensrGume sowie die langfristige Sicherung ékologischer

Funktionen. Dabei werden naturnahe Laubmischwdlder etabliert,
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strukturreiche Offenlandschaften entwickelt, Gewdasser und Uferzonen 6ko-
logisch gestaltet und extensiv genutzte Grinlandbereiche angelegt.
Alle MaBnahmen orientieren sich an naturschutzfachlichen Anforderungen
und erfolgen unter BerUcksichtigung von Boden-, Wasser- und Artenschutz.
Die Pflege und Entwicklung dieser Fldchen ist langfristig vorgesehen, um ei-
nen stabilen, vielfaltigen Landschaftsraum im Umfeld der Bergbaufolgeseen
zu schaffen.
Im Rahmen des ABP wurden Ziele formuliert, wie einzelne Flidchen ausgestaltet wer-
den sollen. Dies beinhaltet wasserwirtschaftliche, fischereiliche, naturschutzfachli-

che und fouristische Aspekte.

Vorrangfladchen fur die Gewinnung von oberfldchennahen Rohstoffen

Im Plan dargestellt ist die Vorbehaltsfldche VH 15 aus dem Sachlichen Teilregional-
plan Il "Gewinnung und Sicherung oberfldchennaher Rohstoffe". Die Vorrangfla-
chen VR 18, VR 19, VR21 und VR22 aus dem Sachlichen Teilregionalplan Il "Gewin-
nung und Sicherung oberfldchennaher Rohstoffe" sind nicht mehr dargestellt, da

diese durch den Bergbau in Anspruch genommen wurden.

6.2.12 Planzeichen ohne Normcharakter

Des Weiteren dargestellt sind folgende FIGdchen:

Untersuchungsraum UmfahrungsstraBe Peitz

Eine UmfahrungsstraBe, welche sudlich von Peitz von der B168 abzweigt, um die
Innenstadt verkehrlich zu entlasten. Zwischen Peitz und Turnow wird der Verkehr
wieder auf die B168 in Richtung Lieberose geleitet. Ziel ist es, die Innenstadt von
Peitz vom Durchgangsverkehr zu entlasten und die LebensqualitéGt der Anwohner
ZuU verbessern.

OrtsverbindungsstraBe (geplant)

ZLur Verbesserung der Verkehrsbeziehungen zwischen den Tagebaurandgemein-
den werden zusatzliche StraBenanbindungen durch die ehemaligen Tagebaufld-
chen entstehen. Durch den Braunkohlenbergbau wurden bestehende StraBenver-

bindungen im Abbaugebiet unterbrochen und Ersatztrassen eingerichtet, welche
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eine deutlich ldngere Weganbindung zwischen den Gemeinden bedeuten. Fol-
gende Verbindungen sollen wiederhergestellt werden:

- Groétsch — Mulknitz

- Heinersbruck — Briesnig

- Heinersbrick — GrieBen

v

Grielen

Gemeinde
Janschwalde

Amt Peitz -

Restsee
Heinersbruck

= : Heinersbriick

e

Gemeinde
Heinersbriick

’ —

',}if”Sftadt Forst /

i Briesnig

Mavdard

Abbildung 35: Wiederherstellung Verkehrswege zwischen den Tagebaugemeinden (Quelle: LEAG
2023)

Bislang ist die Anbindung an das StraBennetz sowie die finale Trassenfuhrung nicht
festgelegt. Nach einer Variantenuntersuchung wurde folgende TrassenfUhrung (s.

rote und blaue Variante in Abb. 35) praferiert und als solche dargestellt.

»Bei der von den Kommunen bevorzugten Variante ist der Eingriff in die Renaturie-
rungsflGche [bei der Malxe] wesentlich geringer. Des Weiteren haben sich die Kom-

munen daraufhin verstndigt, den geringen Zwischenraum zwischen der
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BundesstraBe 97 und dem Heinersbricker See fur eine mdgliche touristische Nach-

nufzung freizuhalten, da es sich hierbei um die gewachsene Seite handelt.

Die Gemeinde Heinersbrick hatimmer um eine Badestelle an der Malxe gekGmpft
und ist natdrlich jetzt mit dem 3-Seen-Konzept mit dem Heinersbricker See sehr zu-
fieden und md&chte diesen auch touristisch nutzen. Mit einer zusatzlichen StraBe
zw. dem See und der B 97 ist keine touristische Nutzung moéglich. Der See kénnte
auch noch etwas nach Siden verschoben werden, um eine gefélligere Abbin-
dung der StraBe an die schon vorhandene Kreuzung zu ermd&glichen.” (Auszug Stel-

lungnahme Amt Peitz zum Zielabweichungsverfahren ABP TB Janschwalde)

e Ehem. Dorfanger Horno
Der ehemalige Ortsmittelpunkt (Dorfanger) der durch den Bergbau beanspruch-
ten ehemaligen Gemeinde Horno wird im gFNP dargestellt. Die Gemeinde wurde

2004 umgesiedelt und in die Stadt Forst als neuer OT integriert.

6.2.13 Geplante Wohnbaufldchen in den Gemeinden des Amtes

Um der Landesplanung zu entsprechen und die Eigenentwicklungsoption (EEO) der
Gemeinden gemdaB Z 5.5 des LEP-HR nicht zu Uberschreiten, wurde eine Auflistung aller
geplanten Fldchen mit potenzieller Wohnbebauung (Wohnbaufldchen und ge-
mischte Baufldchen) fUr die einzelnen Gemeinden angefertigt und ein zusatzlicher

Steckbrief erstellt, welcher die GroBe und Charakteristika der Fldche benennt.

Die EEO ist abhdngig von der Einwohnerzahl einer Gemeinde/Stadt und wird zum

Stichtag 31.12.2018 gemessen. Dann wird entsprechend der Formel
1 ha / 1.000 Einwohner*innen auf 10 Jahre

das Erweiterungspotenzial bestimmt. Erfolgt in der Regionalplanung eine Festlegung
als Grundfunktionaler Schwerpunkt gemadB Z 3.3 LEP HR greift eine Wachstumsreserve
entfsprechend Z 5.7 LEP HR in einem Umfang von 2 ha / 1.000 EW auf 10 Jahre. Dies ist
der Fall fUr die Stadt Peitz.

Daraus ergeben sich die folgenden EEO fur die Gemeinden im Amt.

e Drachhausen 0,9 ha
e Turnow-Preilack 1,2 ha
e Tauer 0,7 ha
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e Janschwalde
e Drehnow
e Teichland
e Heinersbrick

e Peitz

1,6 ha
0,6 ha
1,1 ha
0,6 ha
13,2 ha (4,4 ha EEO und 8,8 ha Wachstumsreserve)
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6.3 Hinweise

In der Beteiligung wurden Hinweise gegeben, die von Interesse fUr potenzielle Vorha-

ben im Plangebiet sind, welche jedoch nicht direkt Planinhalte des gFNPs werden kon-

nen. Im Folgenden wird auf verschiedene Sachinhalte hingewiesen.

6.3.1 Bergbau

Grundwasserbeeinflussungen

Aufgrund des Tagebaus wurde durch SUmpfungsmaBnahmen das Grundwas-
ser absenkt. Nach Stillegung erfolgt der Wiederanstieg des Grundwassers. Die
Bergbaufolgeseen, wie der Taubendorfer See oder der Janschwalder See, spie-
len eine zentrale Rolle. Sie agieren als Wasserspeicher und beeinflussen die lo-
kalen und regionalen Grundwasserstromungen. Zum Beispiel verschiebt der
Taubendorfer See die Grundwasserscheide, was Strdmungen von der Neil3e zur
Spree verdndert.

Zusatzlich beeinflusst die Flutung der Tagebaue den chemischen Zustand des
Grundwassers. Dabei kann es zu einem Anstieg von Sulfat- und Eisenkonzentra-
tionen kommen. Diese stoffliche Verdnderung resultiert nicht aus direkten stoff-
lichen Eintrdgen oder RUcksténden, sondern ist die Folge hydrogeochemischer
Prozesse, die durch den bergbaulich bedingten Grundwasserwiederanstieg,
die vorangegangene Grundwasserabsenkung sowie durch die Umlagerung
und Verkippung von hangenden geologischen Schichten (Vorschnittmassen)
ausgeldst werden.

Eine kontinuierliche Uberwachung und Anpassung der Wasserbewirtschaftung
sind daher entscheidend, um sowohl Umwelt- als auch Nutzungsanforderungen
zu erflllen. An der Nordmarkscheide des Tagebaus Cottbus-Nord ndrdlich der
Uferlinie des Cofttbuser Ostsees (Neuendorf) verlduft die unterirdische Dicht-
wand, die in ihrer Funktion nachbergbaulich zu erhalten ist. Eine nachbergbau-
lich verbleibende Dichtwand verlduft auch an der Ostmarkscheide des Tage-
baus Janschwalde zur Neie hin (GrieBen).

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Renaturierung der Malxe. Hierbei werden
Okologische Verbindungen zwischen den Peitzer Niederungen und der
NeiBeaue geschaffen. Die RUckverlegung der Malxe und die Anbindung an

Seen wie den Heinersbricker See dienen nicht nur ékologischen, sondern auch
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wasserwirtschaftlichen Zielen. Diese MaBnahmen férdern die Wiederherstellung
natUrlicher Strukturen und unterstUtzen die nachhaltige Entwicklung der Region.
e Markscheiderei
Die Markscheiderei in den (ehemaligen) Tagebauen spielt eine zentrale Rolle
bei der Uberwachung und Dokumentation der geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnisse. Nach der Beendigung des Bergbaubetriebs werden mark-
scheiderische Tatigkeiten genutzt, um die Standsicherheit der Boschungen, die
Grundwasserverhdltnisse sowie die Flutung und Gestaltung der Bergbaufol-
geseen zu kontrollieren. Zudem unterstUtzt die Markscheiderei bei der Planung
und Uberwachung von RekultivierungsmaBnahmen, um die Sicherheit und
Nachhaltigkeit der Bergbaufolgelandschaft zu gewdhrleisten.
¢ Energielandschaftim ehemaligen Tagebau Janschwalde
Die LEAG plantim Rahmen der Bergbaufolge auf den Fi&chen des ehemaligen
Tagebaus Jadnschwalde eine Energielandschaft einzurichten. DafUr sollen Wind-
kraftanlagen und Freifldchenphotovoltaikanlagen errichtet werden. Aktuell wi-
derspricht dies den Zielen des Abschlussbetriebsplans.
e Bewiligungsfelder
o Bewilligung Janschwalde-Ost-1 (22- 0650)
Eine Bewilligung allein gestattet dem Inhaber noch keine bergbaulichen Tatig-
keiten, wie z. B. Erkundungs- und Gewinnungsarbeiten. Die DurchfUhrung ent-
sprechender Arbeiten ist erst nach gesonderter Zulassung bergrechtlicher Be-
triebspldne durch die Bergverwaltung zul&ssig. Erst im Betriebsplanverfahren
wird damit auch entschieden, in welchem Umfang die vom Bergbauunterneh-
men geplanten Arbeiten ausgeUbt werden kénnen.
e BergwerkseigentUmer
o Bergwerkseigentum Janschwalde-Nord 1 (31- 1588)
o Bergwerkseigentum Janschwalde-Nord Il (31- 1589)
o Bergwerkseigentum Tauer (31- 0105)
o Bergwerkseigentum Drachhausen (31- 0143)
o Bergwerkseigentum Cottbus-Nord (31- 0144)
o Bergwerkseigentum J&nschwalde-Mitte/NeiBefeld (31- 0149)
Bei einem Bergwerkseigentum handelt es sich um ein grundstUckgleiches
Recht. Auf das Bergwerkseigentum entsprechend anwendbar sind die for

Grundsticke geltenden Vorschriften des BUrgerlichen Gesetzbuches, z. B. zur
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Ubertragung des Eigentums oder zur Belastung mit einem Recht. Eine wesentli-
che Beeintrdchtigung der aus dem Bergwerkeigentum hervorgehenden
Rechte durch ein mit dem Bergbau konkurrierendem Vorhaben kann zu Ent-
schadigungsforderungen der Rechtsinhaber fUhren.
Ein Bergwerkseigentum allein gestattet dem Inhaber noch keine bergbaulichen
Tatigkeiten, wie z. B. die Aufnahme von GewinnungsmaBnahmen. Die Durch-
fOhrung entsprechender Arbeiten ist erst nach gesonderter Zulassung berg-
rechtlicher Betriebspldne durch die Bergverwaltung zuldssig. Erst im Betriebs-
planverfahren wird damit auch entschieden, in welchem Umfang die vom
Bergbauunternehmen geplanten Arbeiten ausgeUbt werden kdnnen.

e Baubeschrdnkungsgebiete
Innerhalb der genannten Bewilligungsfelder und BergwerkeigentUmer sind fol-
gende Baubeschrénkungsgebiete vorhanden:

o Baubeschrénkungsgebiet fur Braunkohle ,,BBG Cottbus-Nord (7076)"
o Baubeschrénkungsgebiet fUr  Braunkohle ,,BBG  J&nschwalde-
Mitte/NeiBefeld (7078)"

Die Rechtsgrundlagen fur Baubeschrankungsgebiete sind §§ 107 bis 109 des
Bundesberggesetzes (BBergG). Innerhalb von Baubeschrdnkungsgebieten darf
die fur die Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung bauli-
cher Anlagen erforderliche baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung o-
der eine diese einschlieBende Genehmigung nur mit Zustimmung des LBGR er-
teilt werden (§ 108 BBergG). Die Zustimmung darf nur versagt werden, wenn
durch die bauliche Anlage die DurchfUhrung bergbaulicher MaBnahmen er-
schwert wurde.

¢ Hinweis zu Bodenbewegungen im Zuge der bergbaubedingten Grundwasser-
beeinflussungen:
Im Zuge des laufenden Grundwasserwiederanstiegs im Tagebau Cottbus-Nord
treten im Umfeld des Tagebaus an der Erdoberfldche Hebungen auf, die im
westlichen Bereich des Tagebaus auch Uber die Dichtwand réumlich hinausge-
hen. Aufgrund der noch laufenden Grundwasserhebung im Tagebau J&nsch-
walde freten insbesondere im nérdlichen und nordwestlichen Bereich des Ta-
gebaus an der Erdoberfldche aktuell noch Senkungen auf. Im éstlichen angren-
zenden Bereich zum Tagebaus gehen diese auch Uber die Dichtwand hinaus.

Im Falle des groBfldchigen Auftretens von Hebungen und Senkungen sind bei
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einem ausreichenden Grundwasserabstand Bergschdden an Gebduden und
Infrastruktur im Allgemeinen nicht zu erwarten, sie kdnnen lokal insbesondere im
Bereich von geologischen Anomalien jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Im Einflussbereich der bergbaulichen Grundwasserabsenkung sind
deshalb die jeweils geplanten (Bau-)maBnahmen ortskonkret bzw. objekt- und
nutzungsspezifisch beziglich der geologischen und hydrogeologischen Ver-
haltnisse zu beurteilen. Erforderlichenfalls sind bei der Errichtung, Erweiterung o-
der wesentlichen Anderung baulicher Anlagen Anpassungs- oder Sicherungs-
maBnahmen (s. § 11 BBergG) auf Verlangen des bergbautreibenden Unterneh-
mers (LE-B) vorzusehen.

¢ Montanhydrologie
Der sud&stliche Bereich des o. g. Fldchennutzungsplanes liegtim Beeinflussungs-
bereich der durch den Braunkohlebergbau hervorgerufenen Grundwasserab-
senkung. Der Grundwasserwiederanstieg ist noch nicht abgeschlossen und da-
her weiterhin zu beachten.

e Tiefbohrungen
Im Plangebiet befinden sich mehrere verfullte und unverfullte Tiefbohrungs-
punkte. Um die verfullten sind 5 m Abstand zu halten, um unverfdllite 25 m.

o Wasserrechtlicher Planfeststellungsbeschluss
FUr geplante bauliche MaBnahmen im hydrologischen Wirkraum des Cottbuser
Ostsees sind Baugrundverhdlinisse unter BerUcksichtigung von Grundwasser-
und Seewasserspiegelschwankungen im Vorfeld zu erkunden. Bei MaBnahmen
in Kippengeldnde ist ein geotechnischer Sachverstandiger hinzuzuziehen. Das
LBGR empfiehlt, einen 50-75 m breiten Gel&ndestreifen entlang der finalen Was-
serlinie freizuhalten. EndguUltige Ufersanierungen und SicherungsmaBnahmen
sollen erst nach Erreichen des Zielwasserstandes durchgefUhrt werden, insbe-
sondere in Bereichen zwischen dem Kiessee Maust und dem Cottbuser Ostsee.

e Altbergbau
Im norddstlichen Bereich des Planungsraums liegt der ehemalige Torftagebau
Calpenz (Betriebsstatte c011), der bis 1995 betrieben wurde und 1999 aus der
Bergaufsicht entlassen wurde. Die Fldche wurde dem Naturschutzgebiet ,,Cal-
penzmoor" zugeordnet.
Bei kUnftigen Vorhaben im Bereich des Altbergbaus sind die besonderen Unter-

grundverhdlinisse zu beachten. Im Schadensfall (z. B. Setzungen, Tagesbriche)

kollektiv stadtsucht GmbH 93



kdnnen Verursachende zur Sicherung und Dokumentation herangezogen wer-
den. Erkundungsergebnisse und Dokumentationen zu Sicherungs- oder Ver-
wahrmaBnahmen sind dem LBGR unentgeltlich bereitzustellen (§§ 3, 9 GeolDG,
§ 13 OBG).
¢ SicherungsmaBnahmen im Bereich Tagebau Cottbus-Nord

Im Bereich des Tagebaus Cottbus-Nord (Gemeinde Teichland) erfolgen derzeit
durch die LE-B bergmdnnische SicherungsmaBnahmen an instabilen Uferberei-
chen, die auf Anordnung des Landesamtes fUr Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe (LBGR) durchgefUhrt werden. Hintergrund sind lokale Rutschungen und
Kliffbildungen, die eine bodenmechanische Neubewertung der Uferb&schun-
gen erforderlich machen. Die laufenden Erkundungen und sich daraus erge-
bende Sicherungserfordernisse kdnnen zu Anpassungen bei Fidchenbilanzen,

Zeitschienen sowie bei der UberfUhrung in Folgenutzungen fUhren.

6.3.2 Wasser

e Die LWG bezieht fUr den Bereich der Tagesanlagen Janschwalde Trinkwasser
aus dem Wasserwerk Peitz. AuBerdem beliefert die LWG Maust mit Trinkwasser.
Ein Ubergabepunkt zwischen der LWG und der GEWAP befindet sich sUdlich der
Ortslage Maust.

e Bei den planerischen Festlegungen, die Auswirkungen auf die Erreichung der
Bewirtschaftungsziele des genannten Wasserkdrpers haben kénnen, sind das
Verschlechterungsverbot und das Zielerreichungsgebot nach WHG § 27 zu be-
achten. Aufgrund des Zielerreichungsgebotes durfen die planerischen Festle-
gungen auch der Umsetzung kUnftiger MaBnahmen zur Erreichung der Bewirt-
schaftungsziele nicht entgegenstehen.

¢ Die Umweltziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurden in das WHG als
Bewirtschaftungsziele fUr die Gewdsser Ubernommen. Um diese Bewirtschaf-
tungsziele zu erreichen, wurden - als Instrumente zur Umsetzung der WRRL - Mal3-
nahmenprogramme nach § 82 WHG und Bewirtschaftungspldne nach § 83
WHG aufgestellt.

¢ Das Land Brandenburg hat fur die Umsetzung hydromorphologischer MaBnah-
men zur Zielerreichung der EU-WRRL ,,guter ékologischer Zustand" fur natUrliche

FlieBgewdasser und ,,gutes dkologisches" Potenzial fUr kinstliche FlieBgewdsser
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fUr den Berichtszeitraum 2009-2027 prioritére Gewdsser benannt. FUr die Ablei-
tung dieser nehmen in der PrioritGtenkulisse die Uberregionalen und regionalen
Vorranggewdsser einen hohen Stellenwert ein (Landeskonzept zur ékologi-
schen Durchgéngigkeit der FlieBgewdasser Brandenburgs; IfB 2010). Grunds&atz-
lich sind alle geplanten MaBnahmen im und am Gewdasser am Ziel der longitu-
dinalen und lateralen Durchgéngigkeit sowie der Gewdasserstruktur auszurich-
ten (Zielerreichungsgebot). Im Vorhabengebiet des FNP befinden sich die regi-
onalen Vorranggewdasser Malxe (Typ 15 — sand- und lehmgepragter Tiefland-
fluss) und die Lausitzer NeiBe (Typ 17 — kiesgepragter Tieflandfluss). Beide FlieB-
gewasser haben im Biotopverbund eine groBe Bedeutung. In den WRRL-Steck-
briefen der im Vorhabengebiet befindlichen berichtspflichtigen FlieBgewdasser
wird der fachliche Handlungsbedarf v.a. im Handlungsfeld Hydromorphologie

zur Erreichung der Umweltziele nach WRRL dargestellt.

6.3.3 Technische Infrastruktur

FOr die im Freileitungsbereich ausgewiesenen Fldchen for Wald und Natur-
schutzgebiete wird darauf hingewiesen, dass 50Hertz als Ubertragungsnetzbe-
treiber gemdaB § 11 - 14 ENWG n. F.i. V. m. der DIN EN 50341 (DIN VDE 0210)
verpflichtet ist, zur Wahrung der technischen Sicherheit/Betrieb der Hochspan-
nungsfreileitung, TrassenpflegemaBnahmen durchzufUhren. Alle Arbeiten, Bau-
vorhaben und PflanzmaBnahmen, die im Freileitungsbereich der o. g. Hoch-
spannungsfreileitungen geplant oder durchgefuhrt werden sollen, sind zur ge-
sonderten PrUfung und Stellungnahme bei 50Hertz Transmission GmbH, Regio-
nalzentrum Ost, Standort LUbbenau, Sigmund-Bergmann-StraBe 1, 03222 LUb-

benau/Spreewald (E-Mail: leitungsauskunft-rzost@50hertz.com ) einzureichen.

Seit mehreren Jahrzehnten versorgt der Kraftwerkstandort Janschwalde die
Stadt Peitz mit Wérme. Aufgrund der schrittweisen Stillegung des Kraftwerks er-
folgt ab 2028 keine Versorgung der Stadt mehr mit der Warme des Kraftwerk-
standortes. Um bestehende Trassen weiterhin zu nutzen und die Warmeversor-
gung der Stadt Peitz zu sichern, sollte ein neuer geeigneter Standort fUr eine
Warmeerzeugungsanlage gefunden werden. Konkrete Ergebnisse, welche im
Plan dargestellt werden kénnen, sind zum Zeitpunkt der Feststellung noch nicht

vorhanden und werden im Rahmen der kommunalen Warmeplanung gepruft.
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e FUr den Transport von Wasserstoff in SUdbrandenburg ist aktuell ein (Aus-)Bau
von H2-Trassen in Planung. Bislang sind keine lagegenauen Pldne vorhanden.
Die aktuellen Planungen sehen einen Ausbau bis 2030 (Trasse entlang der pol-
nischen Grenze) und 2035 (Trasse quer durch das Plangebiet) vor. Eine Darstel-
lung erfolgt im Beiplan.

e Bei der Aufstellung von nachgeordneten Bebauungsplénen sind in allen Stro-
Ben und Wegen geeignete und ausreichend dimensionierte Trassen fur die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Aussagen werden hierzu

erst in den entsprechenden Verfahren getroffen und abgefragt.

6.3.4 Kraftwerk JGnschwalde

Auf dem Gel@nde des Kraftwerkstandorts J&Gnschwalde soll hach Beendigung der Koh-
leverstromung im Jahr 2028 ein innovatives Speicherkraftwerk entstehen. Geplant sind
dort die Erzeugung und Nutzung von Wasserstoff sowie die groBtechnische Speiche-
rung von Strom aus erneuerbaren Energien. Ob und in welchem Umfang das Vorhao-

ben umgesetzt wird, hdngt maBgeblich von verldsslichen Rahmenbedingungen ab.

FUr das Speicherkraftwerk liegt ein Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Si-
cherheitsabstands vor. Der Gutachter empfiehlt einen angemessenen Sicherheitsab-
stand von 200 m fUr anliegende Bebauungen um die Grenze des Betriebsbereichs fest-

zulegen. Die Umsetzung erfolgt in separaten Genehmigungsverfahren.

6.3.5 Sonstiges

Auswirkungen schwerer Unfdlle

Sollten gewerbliche Baufldchen der Ansiedlung von Anlagen mit einem Betriebsbe-
reich nach § 3 Abs. 5a BImSchG dienen, sind die Auswirkungen schwerer Unfdlle im
Sinne von § 50 BIMSchG in die Betrachtungen der Auswirkungen aufzunehmen. Grund-
lage hierfUr ist der Leitfaden KAS 18 “Empfehlungen fUr Abstdnde zwischen Betriebs-
bereichen nach der Storfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen

der Bauleitplanung zur Umsetzung des § 50 BImSchG*.
Denkmalschutz

Der Planbereich berthrt Bodendenkmale i. S. v. § 2 Abs. 1, 2Nr. 4i. V. m. § 3 Abs. 1
BbgDSchG. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu beachten.
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Bei geplanten Bodeneingriffen gilt: Die Realisierung von Bodeneingriffen (z.B. Tiefbau-
maBnahmen) ist erst nach Abschluss archdologischer Dokumentations- und Bergungs-
maBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§9 Abs.
3und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde
zul&ssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (9 Abs. 1 BbgDSchG).
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/ Fldchennutzungspldne der Gemeinden

7.1 ENP der Gemeinde Drachhausen/Hochoza

Die Gemeinde Drachhausen/Hochoza ist die westlichste Gemeinde des Amtes Peitz
und Uberregional bekannt fUr das Internationale Folklorefestival Lausitz, welches zwei-
jahrlich statftfindet. Zusatzlich préagen sorbische Traditionen und Brduche die Ge-
meinde das ganze Jahr hinUber. In den kommenden Jahren gilt es aus planerischer
Sicht die bestehende Dorfstruktur in Drachhausen zu stérken und sich bei Bedarf ge-

ordnet weiterzuentwickeln.

Einen rechtsgultigen FNP hat die Gemeinde Drachhausen nicht. Seit 1998 gilt eine Klar-
stellungssatzung (Uberarbeitung 2024) welche die bebauten Ortsteile darstellt. Fir eine
Weiterentwicklung ist auch im bestehenden Innenbereich ein Nachverdichtungspo-
tenzial vorhanden. So sind in jedem Gemeindeteil einzelne Fi&chen dem Innenbereich

zuzuordnen und bislang unbebaut.

7.1.1 Baufléchen

Alle Bauflachen sind entsprechend der Klarstellungssatzung (mit Ergénzung) und der

aktuellen Bebauung dargestellt.

Wohnbaufldchen

Es werden ergdnzend dazu folgenden B-Pléne dargestellt:

* B-Plan ,,Sand-Kugelfang”, in Kraft getreten am 25.03.2009 (Art der baulichen
Nutzung: allg. Wohngebiet)

e B-Plan, Am Auenrand", in Kraft getreten am 28.11.2012 (Art der baulichen Nut-
zung: allg. Wohngebiet und Mischgebiet)

* B-Plan ,,An der DorfstraBe", in Kraft getreten am 25.05.2022 (Art der baulichen
Nutzung: allg. Wohngebiet)

Gemischte Baufldchen

Es wird ergdnzend dazu folgender B-Plan dargestellt:

¢ B-Plan, Am Auenrand", in Kraft getreten am 28.11.2012 (Art der baulichen Nut-
zung: allg. Wohngebiet und Mischgebiet)
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Sondergebiete

Lusatzlich zu den Wohnbaufldchen, wird auch ein Sondergebiet dargestellt. Dabei
handelt es sich um ein Sondergebiet im SUuden von Drachhausen mit der Zweckbe-

stimmung Tierzucht.

/.1.2 FlGchen fur den Gemeinbedarf

In der Gemeinde Drachhausen sind fUnf Gemeinbedarfsfldchen mit sechs verschiede-
nen Zweckbestimmungen dargestellt. Im Gemeindeteil Dorf ist das Heimatmuseum
"Kélasko" als auch die Kirche der Gemeinde neben einer kommmunalen Einrichtung zu
finden. AuBerdem gibt es eine Kindertagesstatte, eine Freiwillige Feuerwehr und das

Sportsvereinsheim des SV Drachhausen e.V. 1913.
Eine Auflistung aller Gemeinbedarfsfldchen istim Anhang 13.1 zu sehen.

/.1.3 Verkehrsflcichen

Durch die Gemeinde Drachhausen verlduft von West gen Ost die LandesstraBe L50,
die weiter Richtung Kolkwitz bzw. auf die B 168 fUhrt. Von SUden schlieBt die KreisstraBe

K7138 an, welche an die L 50 bzw. die B 168 anschlieft.

7.1.4 FiGichen fUr Ver- und Entsorgung

In der Gemeinde Drachhausen sind keine Fidchen fUr Ver- und Entsorgung vorhanden.

/.1.5 GrunflGchen

In westlicher Siedlungslage entlang der LandesstraBe 50 befindet sich der Friedhof der
Gemeinde Drachhausen. Nordostlich gelegen befinden sich zwei Sportplatze mit ei-

nem angrenzenden Spielplatz.

7.1.6 WasserflGchen

Im SUden der Gemeinde Drachhausen verlduft der Fluss Malxe.

DarUber hinaus gibt es einzelne kleine Stehgewdsser im sudlichen und nérdlichen Be-

reich der Gemeinde im Wald.

/.1.7 FlIcichen fUr Landwirtschaft und Wald

Die Gemeinde Drachhausen ist gepragt von einem dichten Waldgebiet, welches den
Ortskern fast vollkommen umschlieBt. Im Norden der Gemeinde grenzt eine landwirt-

schaftliche Nutzfldche an, welche zum Gebiet der , Lieberoser Heide" zahlt.
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/.1.8 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Ortslage Drachhausen ist nahezu vollstdndig von einem SPA-Gebiet umgeben.
Ausnahmen sind die bereits Gberbauten Bereiche. AuBerdem befinden sich folgende

Naturschutzgebiete (NSG) und Flora-Fauna-Habitate (FFH) in der Gemeinde:

Tabelle 6 Schutzgebiete in der Gemeinde Drachhausen

Bezeichnung Gebietsart
Lieberoser Endmorane NSG
Tannenwald NSG
Spreewald und Lieberoser Endmordane SPA
Lieberoser Endmordne und Staakower Lauche FFH

Spree FFH

/.1.9 Flichen mit Regelungen fur den Denkmalschutz

Der historische Ortsteil Dorf ist ein Bodendenkmal. Der Ortskern um die Kirche ist eine
Gesamtanlage, welche unter Denkmalschutz steht. Im sGdlichen Teil des Gemeinde-
gebiets befinden sich mehrere Bodendenkmale. Eine Auflistung aller Boden- und Bau-

denkmale erfolgtim Anhang 13.3 und 13.4.

7.1.10 Sonstige Planzeichen

Im Norden der Gemeinde im Wald befindet sich eine groBe Fldche mit einer erhebli-
chen Altlasten- und Kampfmittelkonzentration. Hier war friher ein militérischer Ubungs-
platz. DarUber hinaus gibt es vereinzelte Fldchen, welche mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind. Diese sind innerorts groBtenteils auf industriell und gewerblichen
genutzten FlGchen vorhanden. Hierbei kann es sich einerseits um bestatigte Altlasten-
standorte handeln, als auch um sanierte Altlastenstandorte oder Verdachtsfl&chen.

Informationen zu jedem Altlastenstandort sind im Geoportal des Landkreis Spree-Neile

einsehbar.

7.1.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Westen der Gemeinde befindet sich die Vorbehaltsfldche VH15 des Sachlichen
Teilregionalplan Il "Gewinnung und Sicherung oberfldchennaher Rohstoffe". Im Suden

Drachhausens befindet sich ein Hochwasserrisikogebiet HQextrem.
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/.1.12 Planzeichen ohne Normcharakter

In der Gemeinde gibt es keine Planinhalte mit Planzeichen ohne Normcharakter.

7.1.13 Planungs- und Potenzialfldchen in der Gemeinde Drachhausen

Gemischte Bauflachen und Wohnbaufldchen:

Im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEO) werden gemischte Baufldchen sowie
Wohnbaufldchen betrachtet, die den értlichen Bedarf decken und die nachhaltige
Entwicklung der Gemeinden férdern. Dabei wird die Eigenentwicklungsoption auf Bo-
sis der Einwohnerzahl und des geltenden Entwicklungskonzepts ermittelt. GemaB der
Gemeinsamen Landesplanung hat die Gemeinde Drachhausen eine Eigenentwick-
lungsoption von 0,9 ha. Die Planungsflchen fir Wohnbau- und gemischte Baufldchen

in der Gemeinde Drachhausen sind:

e DorfstraBe Aue Drachhausen: Im Ortsteil Aue kann auf einer Fldche von ca. 0,4
ha eine dorflich genutzte Fldche entstehen, die sowohl fUr Einfamilienh&user als
auch fur ein Gehoft geeignet ist.

e Aue bei der Agrargenossenschaft: dstlich der ortlichen Agrargenossenschaft
gelegen kénnen in einer Baulicke im Umfang von ca. 0,3 ha ca. 3 EFH oder ein
Gehdéft entstehen.

¢ DorfstraBe/Heide Drachhausen: nérdlich des &stlichen Ortsausgangs kann rock-
seitig an ein bestehendes Wohngebdude auf ca. 0,3 ha Platz geschaffen wer-

den fUr 1-2 weitere Wohnhduser.

Eine detaillierte Analyse dieser Fldchen ist in Form von Steckbriefen im Anhang 13.6.
enthalten. Dort werden die Fladchen kurz beschrieben und anhand verschiedener Kri-
terien bewertet. Neben sta@dtebaulichen und umweltplanerischen Aspekten werden
MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen in die Natur vorgeschlagen. AbschlieBend

wird jede Fldche in einer Zusammenfassung final bewertet.
Gewerbliche und Sonderbaufldchen:

Diese Fladchen dienen der Ansiedlung von Unternehmen, der Schaffung von Arbeits-
platzen und der Sicherung sperzieller Infrastrukturbedarfe. Sie werden gezielt fUr die
wirtschaftliche Entwicklung der Region ausgewiesen und sind essenziell fUr die Diversi-
fikation des Standortportfolios. Die Gemeinde Drachhausen hat keine solchen Flidchen

als Planfléchen ausgewiesen.
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Langfristige Potenzialfldchen:

Diese Flachen sind fUr die langfristige stddtebauliche und infrastrukturelle Entwicklung
vorgesehen und Uberschreiten die EEO. In der Gemeinde Drachhausen werden keine

weiteren Fladchen fUr die langfristige Siedlungsentwicklung im Beiplan dargestellt.
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/.2 FNP der Gemeinde Drehnow/Drienow

Drehnow/Drjenow liegt inmitten einer reizvollen Landschaft und Uberzeugt durch sei-
nen dorflichen Charakter und die Ndhe zur Natur. Die Gemeinde ist bekannt fur ihre
Gemeinschaftsaktivitdten und bietet den Bewohnern ein ruhiges und naturnahes Um-
feld. In den kommenden Jahren gilt es aus planerischer Sicher die bestehende

Dorfstruktur in Drehnow zu stdrken und sich bei Bedarf geordnet weiterzuentwickeln.

Einen rechtsgUltigen FNP hat die Gemeinde Drehnow nicht. Seit 1996 gilt eine AuBen-
bereichssatzung welche den bebauten Wohnbereich ,,Auf dem Berge" im AuBenbe-
reich darstellt. Hier sind Wohnanlagen gemaB § 4 Abs. 4 BauGB-MalBnahmengesetz
zul@ssig, insofern erfolgt eine Darstellung als WohnbauflGdche im Bestand. FUr eine Wei-
terentwicklung ist im bestehenden Innenbereich ein Nachverdichtungspotenzial vor-
handen. So sind in der gesamten Ortslage einzelne Fldchen dem Innenbereich zuzu-

ordnen und bislang unbebaut.

7.2.1 Baufléchen

Alle Baufladchen sind entsprechend der AuBenbereichssatzung und der aktuellen Be-

bauung dargestellt.

Gemischte Bauflchen

Es wird ergdnzend dazu folgender B-Plan dargestellt:

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Erweiterung Zimmerei Hannusch®, in Kraft
getreten am 29.01.2020 (Art der baulichen Nutzung: Herstellung eines Wohn-
hauses und zwei gewerblich genutzte Gebdude)

e B-Plan ,Neubau Lagerhalle*, in Kraft getreten am 05.12.2002 (Art der baulichen

Nutzung: Lagerhalle)

Sondergebiete

Zusatzlich zu den genannten Bauflchen ist auch ein Sondergebiet dargestellt. Dabei

handelt es sich um ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Tierzucht.

7.2.2 Fiéichen fUr den Gemeinbedarf

In Drehnow gibt es vier Gemeinbedarfsfldchen mit unterschiedlichen Zweckbestim-
mungen. Die jetzige Kita in der HauptstraBe 34 soll gemdaB Grundsatzbeschluss fur die

ndchsten 10 Jahre (bis Ende 2034) erhalten bleiben, und gleichzeitig ein Konzept for
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ein kommunales Begegnungszentrum fur Kita und Vereine am Sportplatz Drehnow er-

arbeitet werden.

Hier liegt auch das Vereinsheim des SV Einfracht Drehnow e.V.. Im Zentrum der Ge-
meinde befinden sich Feuerwehr, eine kommunale Einrichtung sowie die Kirche. Eine

Auflistung aller Gemeinbedarfsfldchen ist im Anhang 13.1 zu sehen.

7.2.3 VerkehrsflGchen

Nérdlich der Ortslage Drehnow verlduft von West nach Ost die LandesstraBe L50, die
Richtung Kolkwitz bzw. auf die B168 fUhrt. Die KreisstraBe K7138 verlduft durch die Orts-
lage und schlieBt an die L50 bzw. B168 an.

Durch Drehnow verlaufen der Gurkenradweg, die Historische Stadtkerne-Route und

der Spreeradweg.

/.2.4 FIcichen fur Ver- und Entsorgung

In der Gemeinde Drehnow gibt es eine unterirdische Pumpstation fir Abwasser am

Nordweg in Drehnow.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen Hochspannungsleitungen eines Netzbetreibers.
Es wird auf eine beschrénkte Nutzbarkeit der Fldchen, welche sich in 35 m Entfernung
zu diesen Leitungen befinden, verwiesen. Innerhalb dieser Fldchen gilt ein beschrénk-

tes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und Hohenbeschrankungen fur Dritte.
Nérdlich der Ortslage befinden sich insgesamt sieben Windkraftanlagen.

7.2.5 Grinfléchen

In nérdlicher Siedlungslage, angrenzend zum Wald, befindet sich der Friedhof der Ge-
meinde Drehnow. Ostlich davon, in Ortsrandlage, befindet sich ein Sportplatz. Er ist

Spielstatte des SV Eintracht Drehnow e. V.

7.2.6 Wasserfléichen

Sudlich der Ortslage Drehnow verlaufen der Fluss Malxe als auch kleine FlieBe. DarUber

hinaus gibt es ein kleineres stehendes Gewdasser westlich der Ortslage an der K7138.

7.2.7 Fi&ichen fUr Landwirtschaft und Wald

Die Gemeinde Drehnow ist geprégt von landwirtschaftlichen Nutzfléchen, welche
den Ort fast vollkommen umschlieBen. Im Nordwesten der Gemeinde grenzt dichter
Wald an.
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/.2.8 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Ortslage Drehnow ist nahezu vollstGndig von einem SPA-Gebiet umgeben. Aus-
nahmen sind die bereits Gberbauten Bereiche. AuBerdem befinden sich folgende Na-

turschutzgebiete (NSG) und Flora-Fauna-Habitate (FFH) in der Gemeinde:

Tabelle 7: Schutzgebiete in der Gemeinde Drehnow

Bezeichnung Gebietsart

Peitzer Teiche mit dem Teichgebiet Barenbrick und LaBzinswiesen | NSG

Spreewald und Lieberoser Endmordne SPA
Peitzer Teiche FFH
Spree FFH

Hinsichtlich des Naturschutzgebiets ,,Peitzer Teiche mit dem Teichgebiet Barenbrick
und LaBzinswiesen* herrscht eine unsichere Rechtslage. Diese ist in Kapitel 6.2.8 erldu-

fert.

7.2.9 Ficichen mit Regelungen fUr den Denkmalschutz

Der Ortskern der Gemeinde Drehnow ist ein Bereich mit Bodendenkmalen. Innerhalb
dieses Bereichs steht die alte Schule unter Denkmalschutz. DarUber hinaus befinden
sich westlich und sudlich der Ortslage einige Naturdenkmdler. Eine Auflistung aller Bo-

den- und Baudenkmale erfolgt im Anhang 13.3-13.4.

7.2.10 Sonstige Planzeichen

In der Gemeinde Drehnow gibt es vereinzelte Fldchen, welche mit umweltgefdhrden-
den Stoffen belastet sind. Diese sind innerorts in dem Sondergebiet sowie zweimal im
Zusammenhang mit Wohnnutzungen anzutreffen. DarUber hinaus gibt es zwei Fidchen
innerhalb des Waldes. Hierbei kann es sich einerseits um bestatigte Altlastenstandorte
handeln, als auch um sanierte Altlastenstandorte oder Verdachtsfldchen. Informatio-

nen zu jedem Altlastenstandort sind im Geoportal des Landkreis Spree-NeiBe einseh-

bar.

7.2.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Im sudlichen Bereich der Gemeinde verlduft ein Hochwassergebiet, das jedoch ledig-
lich mit einer geringen Gefahr (HQ100) bewertet ist (s. Abb. 36).
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gFNP der Gemeinden des Amtes Peitz - FESTSTELLUNG

/. Drehnow:
Drienow

Abbildung 36 Hochwasserrisikogebiete (HQ100) in Drehnow, eigene Darstellung

/.2.12 Planzeichen ohne Normcharakter

In der Gemeinde gibt es keine Planinhalte mit Planzeichen ohne Normcharakter.

7.2.13 Planungs- und Potenzialfldchen in der Gemeinde Drehnow

Gemischte Baufladchen und Wohnbaufldchen:

Im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEO) werden gemischte Baufldchen sowie
Wohnbaufldchen betrachtet, die den ortlichen Bedarf decken und die nachhaltige
Entwicklung der Gemeinden férdern. Dabei wird die Eigenentwicklungsoption auf Ba-
sis der Einwohnerzahl und des geltenden Entwicklungskonzepts ermittelt. GemaB der
Gemeinsamen Landesplanung hat die Gemeinde Drehnow eine Eigenentwick-
lungsoption von 0,6 ha. Die Planungsfladchen fur Wohnbau- und gemischte Baufldchen

in der Gemeinde Drehnow sind:

e Nordweg: Sudlich des Friedhofs bietet sich die Gelegenheit, auf einer Fldche
von ca. 0,6 ha eine Baulucke mit einer dérflichen Bebauung zu schlieBen,

die Platz fUr ca. fUnf Einfamilienhduser und Gehodfte schafft.

Eine detaillierte Analyse diese Fldche istin Form von Steckbriefen im Anhang 13.6 ent-
halten. Dort wird die Fldche kurz beschrieben und anhand verschiedener Kriterien be-
wertet. Neben stddtebaulichen und umweltplanerischen Aspekten werden MaBnah-
men zur Minimierung von Eingriffen in die Natur vorgeschlagen. AbschlieBend wird

jede Flache in einer Zusammenfassung final bewertet.
Gewerbliche und Sonderbaufldchen:

Die Gemeinde Drehnow hat keine solchen Fldchen als Planfldchen ausgewiesen.
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Langfristige Potenzialfldchen:

Diese Flachen sind fUr die langfristige stddtebauliche und infrastrukturelle Entwicklung
vorgesehen und Uberschreiten die EEO. Die Potenzialfldchen fUr die langfristige Vision

der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Drehnow sind:

o Nordweg Erweiterung: Westlich des Friedhofs kann auf einer Fldche von ca. 0,3
ha eine Luckenbebauung umgesetzt werden, die sowohl Einfamilienhduser als
auch Gehdéfte ermdglicht.

e Eichenweg: Ostlich des Friedhofs bietet sich auf einer Fiiche von ca. 0,7 ha die
Option, eine Spiegelbebauung mit Einfamilienh&usern oder Gehoften zu reali-
sieren.

e HaupftstraBe Prasidentengraben: Am &stlichen Dorfausgang kénnte auf einer
Fldche von ca. 0,2 ha durch die Bebauung einer BaulUcke ein Einfamilienhaus

entstehen.
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7.3 FNP der Gemeinde Heinersbrick/Most

Heinersbrick bietet eine ladndliche Atmosphdre, geprégt von traditionellem Dorfleben.
Die Gemeinde liegt nahe den ehemaligen Tagebaufldchen und plant, von deren Re-
naturierung zu profitieren. Ziel ist es, den dérflichen Charakter zu stérken und eine

nachhaltige Entwicklung voranzutreiben.

Heinersbrick hat keinen rechtsgultigen FNP. Die Baufldchen werden entsprechend
der Klarstellungs- und Abrundungssatzungen fir den Ortsteil Heinersbrick und den
Wohnteil Radewiese aus dem Jahr 1997 dargestellt. FUr eine Weiterentwicklung ist
auch im bestehenden Innenbereich ein Nachverdichtungspotenzial vorhanden. So
sind in jedem Gemeindeteil einzelne Fldchen dem Innenbereich zuzuordnen und bis-

lang unbebaut.

/.3.1 BauflGchen

Alle Fldchen sind entsprechend der aktuellen Bebauung dargestellt.

Wohnbaufl&chen

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Plane dargestellt:

e B-Plan ,,Forster StraBe", in Kraft gefreten am 19.01.2000 (Art der baulichen Nut-
zung: Allgemeines Wohngebiet)

e B-Plan ,,Bebauungsplan Eigenheimsiedlung ,,Schertkin®, in Kraft getreten am
10.04.2003 (Art der baulichen Nutzung: Kleinsiedlungsgebiet; Allgemeines
Wohngebiet)

Gemischte Baufldchen

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Plane dargestellt:

e B-Plan ,Stuhlkontor Il Peitzer StraBe 16", in Kraft gefreten am 04.05.2011, 1. An-
derung am 24.03.2016 (Art der baulichen Nutzung: Errichtung eines Stuhlkontors

mit dazugehdriger Betriebswohnung)

Gewerbliche Baufldchen

Es werden ergénzend dazu folgende B-Plane dargestellt:

e B-Plan ,Stuhlkontor HauptstraBe 34b", in Kraft getreten am 08.11.2006 (Art der

baulichen Nutzung: Gewerbegebiet)
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/.3.2 FiIcchen fur den Gemeinbedarf

In der Gemeinde Heinersbrick sind mehrere Gemeinbedarfsfldchen mit verschiede-
nen Zweckbestimmungen dargestellt. Soziale Einrichtungen umfassen die KITA-Kinder-
hort in der HauptstraBe sowie die Kita "Im Zeichen der Linde" in der Hornoer StraBe. Die
evangelische Kirche befindet sich ebenfalls in der HauptstraBe. FUr den Brandschutz
sorgen drei Freiwillige Feuerwehren in den Ortsteilen Heinersbrick, Grotsch und Rade-
wiese. Zusatzlich gibt es kommunale Einrichtungen in Heinersbrick und Grétsch, die als

kulturelle Treffpunkte fUr die Einwohner dienen.
Eine Auflistung aller Gemeinbedarfsfldchen istim Anhang 13.1 zu sehen.

7.3.3 Verkehrsfldchen

Von Norden nach Westen verlduft die BundesstraBe B?7 durch die Gemeinde. Sie fuhrt
nach Cottbus/Dresden bzw. Richtung Guben. Nordlich der Ortslage Heinersbrick ver-
|uft die LandesstraBe L474, die aus Peitz kommend an die B97 anschlieBt. Die K7135
verbindet den OT Heinersbrick mit dem OT Grétsch und die K7139 verbindet den OT

Heinersbrick mit dem Wohnteil Radewiese.
Durch das Gemeindegebiet verlGuft der Radfernweg ,,Niederlausitzer Bergbautour*.

7.3.4 FiGichen fur Ver- und Entsorgung

In der Gemeinde Heinersbruck gibt es fldchige Ver- und Entsorgungsanlagen in Form
einer Druckerhéhungsstation in der J&nschwalder StraBe 40 sowie der Umspannwerke
Heinersbrick 1 und 2 an der B97. Zusatzlich verlaufen durch das Gemeindegebiet
oberirdische Stromleitungen. Es wird auf eine beschrénkte Nutzbarkeit der Fldchen,
welche sich in 25 m Entfernung zu diesen Leitungen befinden, verwiesen. Innerhalb
dieser Fladchen gilt ein beschrénktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und H&-
henbeschrankungen fur Dritte. Im SUden der Gemeinde entstehen drei Windkraftan-
lagen im Vorranggebiet Windenergienutzung VR-WEN 20. Eine Auflistung aller flachi-

gen Ver- und Entsorgungsfl&échen istim Anhang 13.2 zu sehen.

7.3.5 GrinflGchen

Nordlich der Ortslage Radewiese, westlich der Ortslage Heinersbrick sowie im Wald-
stUck nahe des Ortsteils Grotsch befinden sich Friedhdfe. DarUber hinaus gibt es im

Gemeindegebiet zwei Spielplatze. Sie befinden sich in Radewiese sowie am
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Gemeindezentrum Grétsch. Der einzige Sportplatz der Gemeinde befindet sich in Hei-

nersbruck.

7.3.6 Wasserfléichen

Von Norden nach Osten verl@uft durch die Gemeinde Heinersbrick die Malxe. Mit der
Einstellung der Kohleférderung bzw. Wiedernutzbarmachung der Bergbaufolgeland-
schaft soll auch der Unterlauf der Malxe, wieder mit dem Oberlauf verbunden werden.
Seit den 1980er Jahren sind diese beiden Laufe durch den Aufschluss des ehemaligen

Tagebaus Janschwalde getrennt.

Ostlich von Heinersbriick entsteht in den ndchsten Jahren der Heinersbricker See. Ent-

lang des Sees sollen naturnahe Nutzungen fUr Freizeit und Tourismus entstehen.

Weitere stehende Gewdasser befinden sich &stlich der Ortslage Heinersbrick sowie im

SUden der Gemeinde.

7.3.7 FiGichen fUr Landwirtschaft und Wald

Die Gemeinde Heinersbrick ist groBflédchig von Fldchen fUr die Landwirtschaft ge-

pragt. Ostlich und stdlich befinden sich vereinzelte Waldfldchen.

7.3.8 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Gemeinde Heinersbruck befindet sich groBfl&dchig im Bereich eines Europdischen

Vogelschutzgebiets (SPA). Es handelt sich um folgendes SPA-Gebiet:

Tabelle 8: Schutzgebiete in der Gemeinde Heinersbrick

Bezeichnung Gebietsart

Spreewald und Lieberoser Endmordne SPA

7.3.9 Ficichen mit Regelungen fUr den Denkmalschutz

Ein groBer Teil der Ortslage Heinersbrick befindet sich in einem Bereich mit Boden-
denkmalen. Innerhalb dieses Bereichs steht die Kirche mit umliegenden Werken unter
Denkmalschutz. AuBerhalb des Bereichs befindet sich ein weiteres Baudenkmal. Eine

Auflistung aller Boden-, Bau- und Naturdenkmale erfolgtim Anhang 13.3-13.4.

7.3.10 Sonstige Planzeichen

Im Gemeindegebiet sind vereinzelte Fldchen vorhanden, die mit umweltgefdhrden-

den Stoffen belastet sind. Diese befinden sich Uberwiegend auBerhalb von
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Baufldchen. Bei den belastetsten Baufldchen handelt es sich um ein Sondergebiet so-
wie drei gemischte Baufldchen mit Wohnnutzung. Hierbei kann es sich einerseits um
bestatigte Altlastenstandorte handeln, als auch um sanierte Altlastenstandorte oder

Verdachftsfldchen. Informationen zu jedem Altlastenstandort sind im Geoportal des

Landkreis Spree-NeilRe einsehbar.

7.3.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Gemarkungsgrenzen sind nachrichtlich Gbernommen worden.

Mit der Sicherheitslinie wird die Fldche umschlossen, auf welcher unmittelbare Auswir-
kungen der Abbau- bzw. SanierungsmaBnahmen auf die Geldndeoberfldche nicht
ausgeschlossen werden kdnnen, so dass ggf. MaBnahmen zur Abwehr von Gefahren
erforderlich sind. Ihre Ubernahme in réumlich und/oder sachlich betroffene Planungen
ist deshalb geboten. Nachrichtlich sind auBerdem die wiederherzustellenden FiGchen

gemdan des ABP Tagebau J&nschwalde Gbernommen.

Innerhalb dieser enemaligen Abbaufldchen befindet sich das Windvorranggebiet aus
dem 2 Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Windenergienutzung (Stand Dezem-
ber 2025).

7.3.12 Planzeichen ohne Normcharakter

Ostlich an die B97 sowie sudlich an die K7135 anschlieBend sind zwei geplante Orts-
verbindungsstraBen dargestellt. Durch die SchlieBung des Tagebaus J&dnschwalde und
die Wiedernutzbarmachung der Fldchen, sollen Querverbindungen von Heinersbrick

und Grétsch in Richtung GrieBen und Briesnig erfolgen.

Bislang ist die Anbindung an das StraBennetz sowie die finale TrassenfGhrung noch
nicht festgelegt. Die dargestellte TrassenfUhrung wird praferiert und als solche darge-
stellt.

7/.3.13 Planungs- und PotenzialflGchen in der Gemeinde Heinersbrick

Gemischte Bauflachen und Wohnbaufldchen:

Im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEO) werden gemischte Baufldchen sowie
Wohnbaufldchen betrachtet, die den ortlichen Bedarf decken und die nachhaltige
Entwicklung der Gemeinden férdern. Dabei wird die Eigenentwicklungsoption auf Bo-

sis der Einwohnerzahl und des geltenden Entwicklungskonzepts ermittelt.
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GemdaB der Gemeinsamen Landesplanung verfugt die Gemeinde Heinersbrick Uber
eine Eigenentwicklungsoption (EEO) von 0,6 ha. Der B-Plan ,,Eigenheimsiedlung Schert-
kin“ von 2003 mit knapp 2 ha wird darauf angerechnet, wodurch die EEO aktuell ent-

fallt. Es werden keine weiteren Fldchen innerhalb der Gemeinde dargestellt.
Gewerbliche und Sonderbaufldchen:

In der Gemeinde Heinersbruck werden keine geplanten Fldchen fur Gewerbe und

Sonderbaufldchen dargestellt.
Langfristige Potenzialfldchen:

Diese Flachen sind fUr die langfristige stddtebauliche und infrastrukturelle Entwicklung
vorgesehen und Uberschreiten die EEO. Die Potenzialfldchen fUr die langfristige Vision

der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Heinersbrick sind:

e Forster StraBe: Im Osten der Gemeinde, angrenzend an den Wald, kdnnen auf
einer FiGche von ca. 0,3 ha Einfamilienhduser entstehen.

e An der HaupftstraBe: Entlang der VerbindungsstraBe nach Bdrenbrick bietet
eine FIGdche von ca. 0,6 ha Platz fur Einfamilienhduser oder Gehofte.

e Briesniger StraBe: Am 6stlichen Ortsrand der Gemeinde, angrenzend an Wald-
und Landwirtschaftsfldchen, kdnnen auf einer Fidche von rund 0,75 ha Einfami-
lienhduser entstehen.

e Peitzer StraBe: Am westlichen Ortsrand der Gemeinde, angrenzend an landwirt-
schaftlich genutzte Fidchen und den Friedhof kénnen auf einer FiGche von rund

0,4 ha Einfamilienhd&user entstehen.
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gFNP der Gemeinden des Amtes Peitz - FESTSTELLUNG

7.4 FNP der Gemeinde Janschwalde/Jansojce

Janschwalde ist geprdagt von sorbischen Traditionen und den renaturierten Fidchen
des ehemaligen Tagebaus. Die Gemeinde plant, diese Landschaft in die Entwicklung
einzubeziehen, um nachhaltigen Nutzen fur Natur und Einwohner zu schaffen und die
Dorfstruktur zu erhalten. Mit Entwicklungen wie dem Green Areal Lausitz (GRAL) stellt
sich die Gemeinde nachhaltig fUr die Zukunft auf. Dazu zahlt auch das Erzeugen von
erneuerbaren Energien in Form von Windkraftanlagen in der Ndhe des Industrie- und

Gewerbeparks Janschwalde (s. Abb. 37).

Abbildung 37 Betrachtungsbereich potenzielle FiGche zur Erzeugung von Windenergie gemdaB Grund-
satzbeschluss, angrenzend Bebauungsplan ,,Gewerbe- und Industriepark Jdnschwalde*

Janschwalde verfugt Uber drei rechtswirksame Teilfldchennutzungspldne (TFNP) fOr

die Ortsteile Janschwalde, Drewitz und GrieBen. Die ursprunglichen TFNP fUr die drei

Ortsteile wurden jeweils im Jahr 2003 beschlossen.

Der TENP fUr den Ortsteil Drewitz wurde im Jahr 2012 erstmals ge&ndert. Dabei wurde

der nérdliche Teil des Flugplatzes um eine Sonderbaufldche fUr die
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Solarenergienutzung ergdnzt. Der TENP fUr den Ortsteil Jdnschwalde wurde zuletzt im
Jahr 2021 gedndert. Im Zuge dieser Anderung wurden unter anderem Fl&ichen des

ehemaligen Flugplatzes Cottbus-Drewitz in die Planung einbezogen.

Die Teilfldchennutzungspldne bilden die bebauten Ortslagen ab und berUcksichtigen
die bestehenden stddtebaulichen Satzungen. Dazu gehdren die Klarstellungs-, Abrun-
dungs- und AuBenbereichssatzung fur den Ortsteil J&dnschwalde aus dem Jahr 1997,
die Innenbereichssatzung fur den Ortsteil GrieBen aus dem Jahr 1996 sowie die Ergan-

zungssatzung fur den Ortsteil Drewitz aus dem Jahr 2003.

/.4.1 BauflGchen

Alle Fldchen sind entsprechend der aktuellen Bebauung dargestellt. Erg&nzend dazu

werden folgende Pldne dargestellt.

Wohnbaufl&chen

e B-Plan, ChausseestraBe", in Kraft getreten am 02.04.2012, 1. Anderung 2016 (Art

der baulichen Nutzung: Kleinsiedlungsgebiet)

Gemischte Baufldchen

e B-Plan ,Flur 3, FlurstUck 483, 1. Anderung*, in Kraft getreten am 18.08.2011 (Art
der baulichen Nutzung: Mischgebiet)

Gewerbliche Bauflichen

e B-Plan ,1. Anderung Bebauungsplan Industrie- und Gewerbepark J&nsch-
walde", in Kraft getreten am 30.06.2025 (Art der baulichen Nutzung: Industrie-
gebiet, Gewerbegebiet)

Sondergebiete

e B-Plan ,Photovoltaik-Freifldchenanlage, Flugplatz Cottbus-Drewitz" in Kraft ge-

treten am 28.07.2011 (Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet Photovoltaik)

7/.4.2 FiIcichen fUr den Gemeinbedarf

In der Gemeinde Janschwalde sind vielfaltige Gemeinbedarfsfildchen mit unter-
schiedlichen Zweckbestimmungen vorhanden. Bildungsangebote umfassen die Kra-
bat-Grundschule in Janschwalde-Ost, wdhrend die Kita Lutki in derselben Ortschaft

die Kinderbetreuung Ubernimmt. Mehrere Kirchen, darunter die Kirche in
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Jé&nschwalde-Dorf, die Wehrkirche GrieBen und die Dorfkirche Drewitz, prdgen das re-
ligidse Leben der Gemeinde. FUr den Brandschutz sorgen Freiwilige Feuerwehren in
Janschwalde-Dorf, GrieBen und Drewitz. Kulturelle Begegnungen ermdglicht das Wen-
disch-Deutsche Heimatmuseum mit Pfarrscheune und Stallgebdude in Janschwalde-
Dorf. Zudem dient die kommunale Einrichtung in der Gubener StralBe als zentraler Treff-
punkt fUr Veranstaltungen und Aktivitdten. Eine Auflistung aller Gemeinbedarfsfldchen

istim Anhang 13.1 zu sehen.

/.4.3 Verkehrsflcichen

Durch den Ortsteil GrieBen verlduft die BundesstraBe B112 zwischen Forst (Lausitz) und
bis kurz vor KUstrin. Durch die Gemeinde verlduft die BundesstraBe 97. Sie fUhrt nach
Cottbus/Dresden bzw. Richtung Guben. Im Norden der Gemeinde verlduft von Ost
nach West die LandesstraBe L50. Sie fUhrt weiter auf die B320 bei Schenkenddbern
bzw. die B168 bei Peitz. Die LandesstraBe L502 fuhrt weiter auf die B168 bei Peitz bzw.
die B97.K7141. Die KreisstraBe K7139 fuhrt von der L502 weiter nach Radewiese.

Durch das Gemeindegebiet verlduft die Bahntrasse Cottbus/Frankfurt (Oder) mit den
Haltepunkten Janschwalde und Janschwalde Ost. Im Rahmen der Entwicklung des
GRAL soll eine Bahnanbindung zu den Fldchen des ehemaligen Flugplatzes Cottbus-
Drewitz gebaut werden. Die dargestellten Bahnanlagen sind entsprechend der einge-

reichten Fachplanungen dargestellt.

Im Norden des Gemeindegebiets verlduft mit der ,,Tour Brandenburg” der lGngste
Radfernweg Deutschlands. Entlang der NeiBe bei GrieBen verlduft der ,,Oder-Neie
Radweg". Dieser Uberschneidet sich auf dieser Strecke entlang der NeiBe auch mit
dem Radfernweg ,,Niederlausitzer Bergbautour", welcher um die Bergbaufolgeland-
schaft ins Gemeindegebiet nach Janschwalde fUhrt. Zudem verlduft die ,Historische
Stadtkerne-Route” durch das Gemeindegebiet und verbindet kulturelle und histori-

sche Sehenswurdigkeiten.

7.4.4 FiGichen fUr Ver- und Entsorgung

In der Gemeinde Janschwalde gibt es verschiedene Ver- und Entsorgungsanlagen.
Dazu zdhlen das Wasserkraftwerk GrieBen in der BahnhofstraBe, das Wasserwerk Jan-
schwalde-Ost in der FlugplatzstraBe, eine Druckerhdhungsstation an der Kreuzung
FlugplatzstraBe und ChausseestraBe sowie eine Abwasserpumpstation in der Flugplatz-

straBe. Das Umspannwerk Radewiese an der B97 ist ein zentraler Bestandteil der
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Stromversorgungsanlagen fur die Tagebaue und wird voraussichilich nicht vor 2030

zurUckgebaut. Eine Darstellung im FNP erfolgt daher weiterhin.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen Hochspannungsleitungen zweier Netzbeftrei-
ber. Es wird auf eine beschrdnkte Nutzbarkeit der Fldchen, welche sich in 25 m bzw. 35
m Entfernung zu diesen Leitungen befinden, verwiesen. Innerhalb dieser Fldchen qilt
ein beschranktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und Héhenbeschrénkun-
gen fur Dritte. Im &stlichen Bereich der Gemeinde verlduft zudem eine Ferngasleitung,

fUr die ein Schutzstreifen von 8 m Breite gilt.

Im SUden der Gemeinde entstehen zwei Windkraftanlagen im Vorranggebiet Wind-
energienutzung VR-WEN 20. Eine Auflistung aller fldchigen Ver- und Entsorgungsfl&-

chenistim Anhang 13.2 zu sehen.

/.4.5 GrunflGchen

Eine offentliche Grunfldche mit der Zweckbestimmung Dauerkleingérten befindet sich
im Ortsteil Janschwalde-Ost. Grinfldchen mit der Zweckbestimmung Sportplatz gibt es
in den Ortsteilen Drewitz, J&Gnschwalde-Ost und Janschwalde-Dorf. Grinflachen mit
der Zweckbestimmung Friedhof befinden sich in Drewitz und Janschwalde-Dorf. Of-
fentliche Spielplatze sind in den Ortsteilen Drewitz und GrieBen vorhanden. Zudem gibt
es im Ortsteil Janschwalde-Dorf eine private Grunfldche ohne Zweckbestimmung. In

GrieBen befindet sich ein Naturlehrpfad.

7.4.6 Wasserfléichen

An der &stlichen Gemeindegrenze, die gleichzeitig die Grenze zur Republik Polen dar-
stellt, verlauft der Fluss NeiBe sowie daran angrenzend ein Kanal im Zusammenhang

mit dem Wasserkraftwerk GrieBen.

Im ehemaligen Tagebau Janschwalde werden mit der Wiedernutzbarmachung der
Bergbaufolgelandschaft zwei Seen im Gemeindegebiet entstehen: der Janschwalder
See und der Taubendorfer See. Der Janschwalder See befindet sich &stlich von Jans-
chwalde-Dorf und sudlich von Janschwalde-Ost. Der Taubendorfer See ist groBtenteils
auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Schenkenddbern im Nordosten der Ge-
meinde Janschwalde. Entlang dieser Seen sollen naturnahe Nutzungen fur Freizeit und

Tourismus entstehen.
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Weitere stehende Gewdsser befinden sich in den Naturschutz- und Landschaftsschutz-

gebieten im nérdlichen Bereich der Gemeinde.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) plant im Bereich GrieBen, Posener Schlingen an der
NeiBe, das Hochwasserschutzprojekt ,,HWS Neieinsel GrieBen*. Es besteht aus drei Tei-
lobjekten, welche jeweils durch die Referate W25, W26 und W21 beplant und umge-

sefzt werden.

7.4.7 FiGchen fUr Landwirtschaft und Wald

Der Uberwiegende Teil des unbebauten Gemeindegebiets ist durch fldchende-
ckende Waldfldchen gepragt. Westlich des Ortsteils JGnschwalde-Dorf schlieBen land-

wirtschaftlich genutzte Fldchen an.

/.4.8 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Die Gemeinde Janschwalde ist geprdgt von zahlreichen Schutzgebieten. Es befinden
sich folgende Naturschutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG), Europdi-
sche Vogelschutzgebiete (SPA) und Flora-Fauna-Habitate (FFH) in der Gemeinde:

Tabelle 9: Schutzgebiete in der Gemeinde Jdnschwalde

Bezeichnung Gebietsart
Pinnower Lauche und Tauersche Eichen NSG
Calpenzmoor NSG
Pastlingsee NSG
Pastling-See LSG
Pinnower See LSG
NeiBeauve um GrieBen LSG
Spreewald und Lieberoser Endmordane SPA
Pinnower Lauche und Tauversche Eichen FFH
Calpenzmoor FFH
Pastlingsee FFH
Peitzer Teiche FFH
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Oder-NeiBe Ergdnzung FFH

Schlaubetal Naturpark

7.4.9 Fichen mit Regelungen fUr den Denkmalschutz

Als Gesamtanlage unter Denkmalschutz steht ein Teil des Ortskerns J&nschwalde-Dorf
inklusive der Kirche, einer Pfarrscheune und einem Stallgebdude. Im Ortsteil Drewitz ist
der Ortskern ein Bodendenkmalbereich. Die Kirche ist ein bauliches Einzeldenkmal. Ein-

zelanlagen unter Denkmalschutz gibt es darUber hinaus im Ortsteil Grieen.
Eine Auflistung aller Boden- und Baudenkmale erfolgt im Anhang 13.3-13.4.

7.4.10 Sonstige Planzeichen

Im Norden der Gemeinde im Wald befindet sich eine FIGche mit einer erheblichen
Altlastenkonzentration. Des Weiteren gibt es eine Vielzahl an Einzelfldchen, die mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Diese befinden sich westlich des Ortsteils Grie-
Ben, nérdlich des Ortsteils Janschwalde-Dorf, rund um den Flugplatz Drewitz sowie im
nordlichen Bereich des Waldstucks. Hierbei kann es sich einerseits um bestatigte Altlas-
tenstandorte handeln, als auch um sanierte Altlastenstandorte oder Verdachtsfld-

chen. Informationen zu jedem Altlastenstandort sind im Geoportal des Landkreis

Spree-NeiBe einsehbar.

7.4.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Gemarkungsgrenzen sind nachrichtlich Ubernommen worden.

Mit der Sicherheitslinie wird die Fldche umschlossen, auf welcher unmittelbare Auswir-
kungen der Abbau- bzw. SanierungsmaBnahmen auf die Geldndeoberfldche nicht
ausgeschlossen werden kénnen, so dass ggf. MaBnahmen zur Abwehr von Gefahren
erforderlich sind. Ihre Ubernahme in rdumlich und/oder sachlich betroffene Planungen
ist deshalb geboten. Nachrichtlich wurden die zu wiederherstellenden Fldchen gemaB

des ABP Tagebau Janschwalde Ubernommen.

Die Vorrangfldche VR21 wurde teilweise durch den Tagebau Janschwalde in An-
spruch genommen. FUr den Bereich auBerhalb der Sicherheitslinie wird aktuell ein

Hauptbeftriebsplan aufgestellt.

Im SUdosten der Gemeinde, auf den Fldchen der Bergbaufolgelandschaft, befindet

sich in ein Vorranggebiet fur die Windenergienutzung.
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Um die NeiBe sind mehrere Hochwasserrisikogebiete vorhanden. Hochwasserereig-
nisse treten hier in unterschiedlichen Ausprégungen in wiederkehrenden Rhythmen
auf (s. Abb. 38).

by /":

GrieBen
Grésna

GrieBen
Grésna

CrieBen
Grésna

Abbildung 38 Hochwasserrisikogebiete in JGnschwalde (von links nach rechts: HQ10, HQ100 und HQex-
rem), eigene Darstellung

7.4.12 Planzeichen ohne Normcharakter

Durch den sudlichen Teil der Gemeinde verlduft eine geplante OrtsverbindungsstraBe
zwischen Heinersbrick und GrieBen sowie Briesnig. Bislang ist die Anbindung an das
StraBennetz sowie die finale TrassenfUhrung nicht festgelegt. Die dargestellte Trassen-

fOhrung wird praferiert und als solche dargestellt.

Der ehemalige Ortsmittelpunkt (Dorfanger) der durch den Bergbau beanspruchten
ehemaligen Gemeinde Horno wird im gFNP dargestellt. Die Gemeinde wurde 1994
umgesiedelt und in die Stadt Forst als neuer OT integriert. Am ehemaligen Standort soll

eine Erinnerungsstatte geschaffen werden.

7/.4.13 Planungs- und PotenzialflGchen in der Gemeinde Jdnschwalde

Gemischte Baufladchen und Wohnbaufldchen:

Im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEO) werden gemischte Baufldchen sowie
Wohnbaufldchen betrachtet, die den ortlichen Bedarf decken und die nachhalfige

Entwicklung der Gemeinden fordern. Dabei wird die Eigenentwicklungsoption auf
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Basis der Einwohnerzahl und des geltenden Entwicklungskonzepts ermittelt. GemaB
der Gemeinsamen Landesplanung hat die Gemeinde J&nschwalde eine Eigenent-
wicklungsoption von 1,6 ha. Die Planungsfl&échen fir Wohnbau- und gemischte Bau-

flachen in der Gemeinde Janschwalde sind:

e DorfstraBe Nord Drewitz: In Drewitz, angrenzend an ein bestehendes Gewerbe,
bietet eine FIiGche von ca. 0,4 ha die Méglichkeit fUr dorfliche Nutzungen.

e Feldweg Janschwalde-Dorf: Am sudwestlichen Ortsausgang von Janschwalde-
Dorf kdnnen auf einer Fldche von ca. 0,5 ha mehrere Einfamilienhduser oder

Gehofte entstehen.

Eine detaillierte Analyse dieser Fi&chen ist in Form von Steckbriefen im Anhang 13.6
enthalten. Dort werden die Fldchen kurz beschrieben und anhand verschiedener Kri-
terien bewertet. Neben stddtebaulichen und umweltplanerischen Aspekten werden
MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen in die Natur vorgeschlagen. AbschlieBend

wird jede FlGdche in einer Zusammenfassung final bewertet.
Gewerbliche und Sonderbaufldchen:

Diese Fldchen dienen der Ansiedlung von Unternehmen, der Schaffung von Arbeits-
platzen und der Sicherung spezieller Infrastrukturbedarfe. Sie werden gezielt fur die
wirtschaftliche Entwicklung der Region ausgewiesen und sind essenziell fUr die Diversi-
fikation des Standortportfolios. Die Planungsfldchen fur Gewerbliche und Sonderbau-

fldchen in der Gemeinde Janschwalde sind:

e FErweiterung Gewerbegebiet Heinersbricker StraBe - J&dnschwalde : Die Erwei-
terung des Gewerbegebiet Heinersbricker StraBe - JGnschwalde liegtim Siden
des Janschwalder Ortsteils Kolonie. FUr eine mogliche Erweiterung wird dort eine
Fldche von ca. 1,27 ha ausgewiesen.

o Gewerbefldchen stdlich des GRALs: Sudlich des Industrie- und Gewerbeparks
Jé&nschwalde — Green Areal Lausitz (GRAL) wird auf rund 60,75 ha eine gewerb-
liche Bauflache zur langfristigen Sicherung weiterer Entwicklungsfldchen fur Ge-
werbe- und Industrienutzungen dargestellt. Dabei handelt es sich grundsatzlich
nicht um eine neue Standortentscheidung, da entsprechende Fldchen bereits
in der wirksamen 2. Anderung des Fl&dchennutzungsplans Janschwalde von

2021 enthalten waren. Die dort begrindete Ausnahme nach Ziel 5.2 Abs. 2 LEP
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HR wurde insbesondere mit den Anforderungen des Immissionsschutzes, dem
Trennungsgrundsatz und der VerkehrserschlieBung gerechtfertigt.

Im Rahmen der Neuaufstellung wurde die Fldchenkulisse anhand aktueller stad-
tebaulicher, naturschutzfachlicher, artenschutzrechtlicher und infrastruktureller
Erkenntnisse UberprUft. Ein vom Landesamt fUr Umwelt fOr ArtenschutzmaBnah-
men abgegrenzter Teilbereich wird von der gewerblichen Darstellung ausge-
nommen.

Innerhalb der verbleibenden Fldche befindet sich zudem ein gesetzlich ge-
schUtztes Trockenrasenbiotop. Dieses ist in der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung grundsdatzlich zu erhalten und in die Gebietsstruktur zu integrie-
ren. Die konkrete Gebietsgliederung, ErschlieBung sowie die Bewdaltigung der
Belange des Immissions-, Arten- und Biotopschutzes bleiben der verbindlichen

Bauleitplanung und den jeweiligen Fachgenehmigungsverfahren vorbehalten.

Langfristige Potenzialfldchen:

AbschlieBend werden die Wohnbau- und gemischten Fldchen aufgezdhlt, die Uber

die Eigenentwicklungsoption hinausgehen. Die Potenzialfldchen fUr die langfristige Vi-

sion der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde J&nschwalde sind:

DorfstraBe SUud Drewitz: Am stdlichen Ortseingang in Drewitz kann auf einer FI&-
che von ca. 0,9 ha, die bereits im enemaligen FNP dargestellt ist, neuer Wohn-
raum geschaffen werden.

Friedhof SUd Drewifz: SUdlich des Friedhofs bietet eine Fldche von ca. 1,0 ha
Potenzial fUr dorfliche Nutzungen wie nicht stérendes Gewerbe, Gehofte oder
Einfamilienh&user und ermdglicht so eine Abrundung des Siedlungskérpers.
Janschwalde-Ost: In direkter Ndhe zum GRAL besteht in J&dnschwalde-Ost lang-
fristig die Mdglichkeit, den wachsenden Wohnfldchenbedarf aufzufangen. Da-
fOr stehen insgesamt Uber 8 ha Fladche zur VerfUgung, um auch ein starkes
Wachstum zu bewdltigen.

Cottbuser StraBe: Am sUdwestlichen Ortsausgang von Janschwalde-Dorf kdn-
nen auf ca. 1,0 ha Fldchen fUur Wohnnutzung entstehen.

LindenstraBe: Im nérdlichen Bereich von Janschwalde-Dorf ist eine FiGche von

ca. 0,92 ha vorhanden, die gemischte dorfliche Nutzungen erméglicht.
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e Gubener StraBe: Entlang der Gubener StraBe kénnte auf ca. 0,4 ha eine Spie-
gelbebauung mit Wohnnutzung umgesetzt werden.
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7.5 FNP der Stadt Peitz/Picnjo

Die Stadt Peitz, zentraler Ort des Amtes, ist bekannt fUr ihre historische Festungsanlage
und den Peitzer Karpfen. Mit einer gut ausgebauten Infrastruktur und einem regen kul-
turellen Leben dient sie als regionaler Anziehungspunkt. Die Stadt zeichnet sich durch
das Bewahren ihrer historischen Werte aus und gleichzeitig moderne Entwicklung zu

fordern.

Die Stadt Peitz hat keinen rechtsgultigen FNP. Es gibt eine Abrundungssatzung fir den
Bereich der Alten BahnhofstraBe aus dem Jahr 1995 und einen Gronordnungsplan for
das Naherholungsgebiet Garkoschke aus dem Jahr 2001. Es sind folgende FlGdchen

und Nutzungen dargestellt:

7/.5.1 BauflGchen

Alle Fldchen sind entsprechend der aktuellen Bebauung dargestellt.

Wohnbaufl&chen

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Pldne dargestellt:

e B-Plan ,,Wohnungsbau Malxebogen®, in Kraft getreten am 16.02.1995 (Art der
baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet)

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Wohnungsbau Luisenruh®, in Kraft getreten
am 09.01.1996 (Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet)

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Wohnpark SiedlungsstraBe”, in Kraft getre-
ten am 01.02.1996 (Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet)

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,An der BergstraBe*, in Kraft getreten am
26.06.1997 (Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet)

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Eigenheimbau RingstraBe", in Kraft gefreten
am 24.07.1997 (Art der baulichen Nutzung: Kleinsiedlungsgebiet)

¢ B-Plan ,,Cottbuser Vorstadt”, in Kraft getreten am 23.04.1998 (Art der baulichen
Nutzung: allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet)

e B-Plan ,,An der Gdrtnerei”, in Kraft getreten am 10.12.1998 (Art der baulichen
Nutzung: allgemeines Wohngebiet)

e B-Plan ,Wohngebiet Rudolf-Breitscheid-StraBe”, in Kraft getreten am 24.12.1998
(Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet)

¢ GOP ,,Campingplatz Erholungsgebiet Garkoschke*, in Kraft getreten 2001
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B-Plan ,,An der (ehemaligen) B97*, in Kraft getreten am 08.03.2000, 1. Anderung
am 24.10.2002, 2. Anderung am 02.11.2005, 3. Anderung am 22.12.2010, 4. An-
derung 29.01.2020 (Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet, Klein-
siedlungsgebiet, Mischgebiet und Sondergebiet mit Zweckbestimmung Einzel-
handel)

B-Plan ,,Finkenweg", in Kraft gefreten am 28.08.2002 (Art der baulichen Nut-
zung: allgemeines Wohngebiet)

B-Plan ,,An der Frankfurter StraBe”, in Kraft getreten am 13.07.2005 (Art der bau-
lichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet)

B-Plan ,,Zitadelle", in Kraft getreten am 24.05.2012 (Art der baulichen Nutzung:
besonderes Wohngebiet)

B-Plan ,,Wohnbebauung am Hammergraben®, in Kraft getreten am 24.04.2019,
1. Anderung 25.11.2020 (Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet)
B- Plan ,Wohnbebauung am Malxebogen”, in Kraft getreten am 29.01.2020 (Art
der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet)

B- Plan ,Wohnen am Gerichtspark”, in Kraft getreten am 28.04.2021 (Art der
baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet)

B-Plan ,,Neubau Lagergebdude TriftstraBe 14", in Kraft getreten am 24.11.2021

(Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet)

Gemischte Baufldchen

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Pldne dargestellt:

B-Plan ,,Cottbuser Vorstadt"”, in Kraft gefreten am 23.04.1998, 1. Anderung am
28.01.2004 (Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet)
B-Plan ,,An der (ehemaligen) B97", in Kraft getreten am 08.03.2000, 1. Anderung
am 24.10.2002, 2. Anderung am 02.11.2005, 3. Anderung am 22.12.2010, 4. An-
derung 29.01.2020 (Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet, Klein-
siedlungsgebiet, Mischgebiet und Sondergebiet mit Zweckbestimmung Einzel-
handel)

B-Plan ,,Am Zollhaus*, 1. Anderung am 06.10.2005, 2. Anderung am 24.04.2019
(Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet)

B-Plan ,,An der Frankfurter StraBe", in Kraft getreten am 13.07.2005 (Art der bau-

lichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet)
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Gewerbliche Bauflichen

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Plane dargestellt:

e B-Plan ,Gewerbegebiet zwischen der (ehem.) B 97 und der (ehem.) Eisen-
bahn*, in Kraft getreten am 11.05.1995, 1. Anderung am 20.01.1999 (Art der
baulichen Nutzung: Gewerbe- und Industriegebiet)

e B-Plan ,,An den Peitzer Teichen”, in Kraft getreten am 28.02.1996 (Art der bauli-
chen Nutzung: Gewerbegebiet)

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Standort Alte KlGranlage Peitz", in Kraft ge-

treten am 13.03.1997 (Art der baulichen Nutzung: gewerbliche Baufldche)

Sondergebiete

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Pladne dargestellt:

e B-Plan , An der (ehemaligen) B97*, in Kraft getreten am 08.03.2000, 1. Anderung
am 24.10.2002, 2. Anderung am 02.11.2005, 3. Anderung am 22.12.2010, 4. An-
derung 29.01.2020 (Art der baulichen Nutzung: allgemeines Wohngebiet, Klein-
siedlungsgebiet, Mischgebiet und Sondergebiet mit Zweckbestimmung Einzel-
handel)

e B-Plan ,Campingplatz Erholungsgebiet Garkoschke®, in Kraft getreten am
21.11.2001 (Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Camping)

e B-Plan ,Malxe-Center”, in Kraft getreten am 26.06.2019 (Art der baulichen Nut-

zung: Sondergebiet mit Zweckbestimmung Einzelhandel)

7.5.2 FlIcichen fUur den Gemeinbedarf

Die Stadt Peitz bietet eine Vielzahl an Gemeinbedarfsfldchen mit unterschiedlichen
Funktionen. Bildungsangebote umfassen die Mosaik-Grundschule in der SchulstraBe
und die Oberschule Peitzer Land in der Juri-Gagarin-StraBe. FUr die Kinderbetreuung
stehen die Evangelische Kita und die Kita "Sonnenschein” zur Verfogung. Der WERG
e.V. bietet mit der Tafel, M&belbdrse und Flichtlingsberatung wichtige soziale Unter-

stUtzungsangebote. Begegnungen finden im Zentrum "Oase 99" statt.

Religidse Zentren sind die Evangelische Kirche am Markt und die Katholische Kirche St.
Josef. Die Amtsverwaltung befindet sich in der SchulstraBe, wdhrend die Freiwillige

Feuerwehr in der MauerstraBe fUr Sicherheit sorgt. Kulturelle Highlights der Stadt sind
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das HUtten- und Fischereimuseum, das Jazz-Festival, der Festungsturm und die Malz-
hausbastei. Das Rathaus am Markt dient als kommunale Einrichtung und Veranstal-

tungsort. Eine Auflistung aller Gemeinbedarfsfldchen istim Anhang 13.1 zu sehen.

/.5.3 Verkehrsflcichen

Durch das Stadtgebiet verlduft die BundesstraBe B168. Am Markt zweigt die B168 in
Richtung Lieberose ab und die LandesstraBe L50 fuhrt gen Nordosten Gber Preilack
und Tauer weiter nach Guben. Am Kreisverkehr sudlich der Innenstadt zweigt die Lan-
desstrale L474 von der B168 ab und verbindet die B168 mit der B?7 bei der Gemeinde

Heinersbrick.

Entlang der 6stlichen Gemeindegrenze verlaufen Gleisanlagen. Der Bahnhof ,Peitz

Ost" befindet sich entlang dieser Strecke am Stadtrand.

Durch das Stadtgebiet verlaufen die Fernradwege “Tour Brandenburg” und der
wSpree-Radweg"” sowie der Gurkenradweg, der Spreeradweg und die Historische

Stadtkerne-Route.

/.5.4 FIcichen fur Ver- und Entsorgung

In der Stadt Peitz gibt es verschiedene Ver- und Entsorgungsanlagen. Dazu z&hlen die
KlGranlage in der KraftwerkstraBe 28 und das Wasserwerk in der StraBe der Volker-

freundschaft 5.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen Hochspannungsleitungen zweier Netzbeftrei-
ber. Es wird auf eine beschrdnkte Nutzbarkeit der Fldchen, welche sich in 25 m bzw. 35
m Entfernung zu diesen Leitungen befinden, verwiesen. Innerhalb dieser Fidchen gilt
ein beschrdanktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und Hohenbeschrédnkun-
gen fUr Dritte. Eine Auflistung aller fldchigen Ver- und Entsorgungsfl&dchenistim Anhang

13.2 zu sehen.

AuBerdem befinden sich ausgehend vom Kraftwerksstandort J&dnschwalde eine ober-

irdische Fernwdarmetrasse, welche die Stadt Peitz mit Wérme versorgt.

7.5.5 GrinflGchen

In der Stadt Peitz gibt es vier Friedhodfe. Diese befinden sich in der TriftstraBe, der Kraft-
werkstraBe, der SpreewaldstraBe und der DammzolistraBe. Der zentrale gelegene
Volkspark bietet einen Ort der Erholung inmitten der Stadt. AuBerdem gibt es eine wei-

tere kleine Parkanlage nordlich der August-Bebel-StraBe 29.
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Vier Kleingartenanlagen sind im Stadtgebiet vorhanden. In Ottendorf, angrenzend an
den Volkspark, westlich der Amtsverwaltung sowie sudlich des Gewerbegebiets in der
StraBe ,,Am Bahnhof*.

In Peitz sind zwei Sportplatze vorhanden. Am Malxebogen befindet sich ein Schulsport-
platz, der Vereinssportplatz des ortsansassigen FuBballvereins befindet sich entlang der
StraBe der Volkerfreundschaft. Nordlich des Schulsportplatzes befindet sich ein Spiel-

platz.

Dartber hinaus sind mehrere Grunfldchen ohne Zweckbestimmung im Stadtgebiet
von Peitz vorhanden. Hierzu z&hlt unter anderem der Grinzug um die historische Alt-
stadt.

7.5.6 WasserflGchen

Durch das Stadtgebiet verlduft der Unterlauf der Malxe. In Zukunft wird dieser an den
Oberlauf, welcher seit den 1980er Jahren durch den ehemaligen Tagebau Jansch-
walde getrennt war, wieder verbunden. Innerhalb eines definierten Entwicklungskorri-
dors werden mehrere MaBnahmen umgesetzt, um dkologische Zielsetzungen mit den

Anforderungen des urbanen Raums in Einklang zu bringen (siehe Abb. 31).
Im Westen der Stadt Peitz befindet sich der Badesee Garkoschke.

Die Peitzer Teichlandschaft befindet sich gréBtenteils im benachbarten Gemeindege-

biet Teichland. Vier der Teiche befinden sich im Stadtgebiet.

Im Nordosten der Stadt in Richtung der LaBzinswiesen ist ein Wasserschutzgebiet mit 3

Zonen ausgewiesen.

e Schutzzone I. Direkt um die Entnahmestellen gelegen, schitzt diese Zone das
Grundwasser vor direkter Verunreinigung. Jegliche Nutzung ist hier untersagt.

e Schutzzone Il: Das Einzugsgebiet mit strengen Regeln fUr Landwirtschaft und Ge-
werbe.

e Schutzzone lll: Das weitere Einzugsgebiet mit MaBnahmen zur langfristigen Si-

cherung der Wasserqualitat, wie Einschrankungen fur Industrie und Schadstoffe.

7.5.7 FlIcichen fUr Landwirtschaft und Wald

Die Ortslage von Peitz ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Fldchen. Wald-

fldchen sind im Stadtgebiet nur vereinzelt an den Siedlungsrdndern vorhanden.
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7/.5.8 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Es befinden sich folgende Naturschutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG),
Europdische Vogelschutzgebiete (SPA) und Flora-Fauna-Habitate (FFH) in der Gemar-
kung der Stadt Peitz:

Tabelle 10: Schutzgebiete in der Stadt Peitz

Bezeichnung Gebietsart

Peitzer Teiche mit dem Teichgebiet Barenbrick und LaBzinswiesen | NSG

Peitzer Teichlandschaft mit Hammergraben LSG
Spreewald und Lieberoser Endmordne SPA
Peitzer Teiche FFH
Spree FFH

Hinsichtlich des Naturschutzgebiets ,,Peitzer Teiche mit dem Teichgebiet Bdrenbrick
und LaBzinswiesen* herrscht eine unsichere Rechtslage. Diese ist in Kapitel 6.2.8 erldu-

fert.

7.5.9 Fiichen mit Regelungen fUr den Denkmalschutz

Die Innenstadt von Peitz stellt rund um die ehemalige Festungsanlage ein Bodendenk-
mal dar. Weitere Bodendenkmale gibt es rund um den Badesee Garkoschke, am HUt-

tenwerk nordlich der Peitzer Teiche sowie in der Drehnower Vorstadt.

Der Bereich des historischen Stadtkerns steht als Gesamtanlage unter Denkmalschutz.
In dem Bereich befinden sich Einzeldenkmale. Ebenfalls stehen der westlich der Alf-
stadt befindliche Wohnpark Luisenruh und der Friedhof in der DammzolistraBe als Ge-
samtanlagen unter Denkmalschutz. Das Areal um das HUttenwerk steht gesamtheitlich

unter Denkmalschuftz.
Auf dem ,,Alten Friedhof" an der DammzollstraBe ist ein Naturdenkmal vorhanden.
Eine Auflistung aller Boden-, Bau- und Naturdenkmale erfolgtim Anhang 13.3-13.5.

7.5.10 Sonstige Planzeichen

Im gesamten Stadtgebiet gibt es Fldchen, die mit umweltgefdhrdenden Stoffen be-

lastet sind. Hierbei kann es sich einerseits um bestatigte Altlastenstandorte handeln, als
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auch um sanierte Altlastenstandorte oder Verdachtsfldchen. Informationen zu jedem

Alflastenstandort sind im Geoportal des Landkreis Spree-Neile einsehbar.

7.5.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Im ndrdlichen Stadtgebiet befindet sich ein Naturschutzgebiet ohne Rechtsverord-

nung.

7.5.12 Planzeichen ohne Normcharakter

Die Skizzierung einer UmfahrungsstraBe ist in der Planzeichnung ebenfalls zu erkennen.
Diese zweigt sudlich von Peitz von der B168 ab, um die Innenstadt verkehrlich zu ent-
lasten. Zwischen Peitz und Turnow wird der Verkehr wieder auf die B168 in Richtung

Lieberose geleitet.

7.5.13 Planungs- und PotenzialflGchen in der Stadt Peitz

Gemischte Bauflachen und Wohnbaufldchen:

Im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEO) werden gemischte Baufldchen sowie
Wohnbaufldchen betrachtet, die den értlichen Bedarf decken und die nachhaltige
Entwicklung der Gemeinden fordern. Dabei wird die Eigenentwicklungsoption auf Bo-

sis der Einwohnerzahl und des geltenden Entwicklungskonzepts ermittelt.

GemdB der Gemeinsamen Landesplanung hat die Stadt Peitz eine Eigenentwick-
lungsoption von 4,4 ha. Zusatzlich hat Peitz eine Wachstumsreserve von 8,8 ha auf-
grund der Festlegung als Grundfunktionaler Schwerpunkt. Insgesamt ergibt sich so eine

Fldche von 13,2 ha, welche beplant werden kann.
Die Planungsfldchen fiur Wohnbau- und gemischte Baufldchen in der Stadt Peitz sind:

¢ Am Malxebogen Hornoer Ring: Als Abrundung des bestehenden Siedlungskor-
pers kdnnen auf ca. 0,8 ha neue Wohnbaufldchen geschaffen werden.

¢ Am Malxebogen beim Sportplatz: Nérdlich der Rettungswache, im Stadtinne-
ren, bietet eine Fldche von ca. 0,6 ha Potenzial fUr die Schaffung weiteren
Wohnraums.

e Juri-Gagarin-StraBe: Auf einer Grinbrache von ca. 7,2 ha, die direkt an einen
Schulstandort grenzt, besteht die Mdglichkeit, zusatzlichen Wohnraum zu schaf-
fen.

e Frankfurter StraBe: Am westlichen Ortsausgang kdnnen auf einer noch uner-

schlossenen Fldche von ca. 3,5 ha mehrere Einfamilienhduser entstehen.
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e RingstraBe: Im Stadtviertel Ottendorf, angrenzend an eine Kleingartensiedlung,

kann auf ca. 0,1 ha Baugrund fur 1-2 Einfamilienh&user entstehen.

Eine detaillierte Analyse dieser Fldchen ist in Form von Steckbriefen im Anhang 13.6
enthalten. Dort werden die Fldchen kurz beschrieben und anhand verschiedener Kri-
terien bewertet. Neben stddtebaulichen und umweltplanerischen Aspekten werden
MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen in die Natur vorgeschlagen. AbschlieBend

wird jede Fldche in einer Zusammenfassung final bewertet.
Gewerbliche und Sonderbauflachen:

Im Stadtgebiet Peitz sind keine Planfldchen dieser Art geplant.
Langfristige Potenzialfldchen:

Im Stadtgebiet Peitz sind keine langfristigen Potenzialfldchen geplant.
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7.6 FNP der Gemeinde Tauer/Turjej

Tauer beeindruckt mit seiner malerischen Umgebung und der Né&he zum Spreewald.
Die Gemeinde pflegt ein akfives Dorfleben, gepragt von Gemeinschaftsveranstaltun-
gen und Traditionen. Planerisch soll die bestehende Struktur bewahrt und behutsam

weiterentwickelt werden, um die Lebensqualitdt zu erhalten.

Die Gemeinde Tauer hat keinen rechtsgUltigen FNP. Durch die Klarstellungs- und Ab-
rundungssatzung aus dem Jahr 1997 wurden Festlegungen Uber die Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils getroffen und AuBenbereichsfldchen darin einbe-
zogen. Gleiches wurde durch die Klarstellungs- und Abrundungssatzung aus dem Jahr
1997 fOr den OT Schénhdhe beschlossen. Es werden folgende Fldchen und Nutzungen

dargestellt:

/.6.1 BauflGchen

Alle Fldchen sind entsprechend der aktuellen Bebauung dargestellt.

Wohnbaufl&chen

Es wird ergdnzend dazu folgender B-Plan dargestellt:

e B-Plan ,Wohngebiet An der Drachhausener StraBe", in Kraft gefreten am
12.12.1996 (Art der baulichen Nutzung: Kleinsiedlungsgebiet; Allgemeines
Wohngebiet)

Sondergebiete

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Plane dargestellt:

e B-Plan ,Erholungsgebiet GroBsee", in Kraft getreten am 09.05.2002 (Art der bau-
lichen Nutzung: Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Campingplatz-,
Wochenendplatz- und Ferienhausgebiet)

e B-Plan ,Wochenendhaussiedlung Am GroBsee", in Kraft getreten am 24.08.2005
(Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wochen-

endhaussiedlung)

7.6.2 Ficichen fUr den Gemeinbedarf

Die Gemeinde Tauer verfugt Uber verschiedene Gemeinbedarfsfldchen, die wichtige

Funktionen fUr die Gemeinschaft erflUllen. Die Kita "Spatzennest" in der HauptstraBe
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betreut die Kinder der Gemeinde. Religidser Mittelpunkt ist die Evangelische Kirche in

der Alten SchulstraBe.

FUr den Brandschutz sorgt die Freiwilige Feuerwehr in der HaupftstraBe. Kulturelle und
gemeinschaftliche Aktivitdten finden im Heimatmuseum und in der kommunalen Ein-
richtung statt, die ebenfalls in der HauptstraBe liegen und das Dorfleben bereichern.

Eine Auflistung aller Gemeinbedarfsfldchen istim Anhang 13.1 zu sehen.

7.6.3 VerkehrsflGchen

Durch die Ortslage verl@uft die L50 von Peitz kommend in Richtung Guben. Am nord-
Ostlichen Ortsende zweigt die L502 ab in Richtung Janschwalde weiter auf die B97 und
von der L50 zweigt norddstlich von Tauer die K7143 ab bis zum GroBsee. Nordlich des

GroBsees ist Schdnhdhe Uber eine GemeindestraBe angebunden.

Durch Tauer verlaufen der Gurkenradweg und die Historische Stadtkerne-Route. Der
neu entstehende Heide-Radweg wird zwischen der Ortslage Tauer und dem GroBsee

an die bestehenden Radwege im Gemeindegebiet anschlieBen.

/.6.4 FIcichen fur Ver- und Entsorgung

In der Gemeinde Tauer gibt es verschiedene Ver- und Entsorgungsanlagen. Dazu zah-
len die Kleinklaranlage sudlich des Ortsteils Schénhdéhe und das Wasserwerk Schdn-
hohe in der DorfstraBe 35, Ortsteil Schonhdhe.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen Hochspannungsleitungen zweier Netzbeftrei-
ber. Es wird auf eine beschrdnkte Nutzbarkeit der Fldchen, welche sich in 25 m bzw. 35
m Entfernung zu diesen Leitungen befinden, verwiesen. Innerhalb dieser Fidchen gilt
ein beschrdanktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und Hohenbeschrédnkun-
gen fUr Dritte. Eine Auflistung aller fldchigen Ver- und Entsorgungsfl&dchenistim Anhang

13.2 zu sehen.

7.6.5 Grinfldchen

Im ndrdlichen Bereich der Ortslage Tauer befinden sich drei Grunfldchen. Dazu zdhlen
ein Friedhof, ein Spiel- sowie ein Sportplatz. DarGber hinaus ist am GroBsee eine Grun-

flache mit der Zweckbestimmung Camping und Badestelle dargestellt.

7.6.6 Wasserfléichen

In der Gemeinde Tauer befindet sich der GroBsee sowie mehrere kleine Stehgewdsser.
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/.6.7 FlIcichen fur Landwirtschaft und Wald

Die Ortslagen Tauer, Schénhdhe und Teerofen sind umgeben von landwirtschaftlich

genutzten Fladchen. Im weiteren Umfeld Uberwiegen jedoch weitldufige Waldfl&dchen.

/.6.8 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Es befinden sich folgende Naturschutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG),
Europdische Vogelschutzgebiete (SPA) und Flora-Fauna-Habitate (FFH) in der Ge-

meinde:

Tabelle 11: Schutzgebiete in der Gemeinde Tauer

Bezeichnung Gebietsart
Peitzer Teiche mit dem Teichgebiet Barenbrick und LaBzinswiesen | NSG
Pinnower Lauche und Tauersche Eichen NSG
Calpenzmoor NSG

GroB See LSG
Pinnower See LSG
Spreewald und Lieberoser Endmordne SPA
Lieberoser Endmorane und Staakower Lauche FFH
Pinnower Lauche und Tauersche Eichen FFH
Calpenzmoor FFH
Peitzer Teiche FFH
Schlaubetal Naturpark

Hinsichtlich des Naturschutzgebiets ,,Peitzer Teiche mit dem Teichgebiet Barenbrick
und LaBzinswiesen® herrscht eine unsichere Rechtslage. Diese ist in Kapitel 6.2.8 erldu-

fert.

7.6.9 Flichen mit Regelungen fUr den Denkmalschutz

Im Ortskern der Gemeinde Tauer sind mehrere fldchige Bodendenkmale laut Denk-
malbehdrde registriert. SUdlich der Ortslage in Richtung LaBzinswiesen sind weitere ein-

zelne Bodendenkmale vorzufinden. Im Zentrum der Gemeinde befinden sich mehrere
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Einzelanlagen unter Denkmalschutz. Entlang der ortsdurchquerenden LandesstraBe
L50 sind zwei Naturdenkmale vorhanden. Eine Auflistung aller Boden-, Bau- und Natur-

denkmale erfolgtim Anhang 13.3-13.5.

/.6.10 Sonstige Planzeichen

Sudlich des GroBsees im Wald befindet sich eine Fldche mit einer erheblichen Altlas-
tenkonzentration. Des Weiteren gibt es eine Vielzahl an Einzelfldchen, die mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind. Diese befinden sich verteilt Uber die ndrdlichen
Waldfladchen des Gemeindegebiets. Hierbei kann es sich einerseits um bestatigte Alt-
lastenstandorte handeln, als auch um sanierte Altlastenstandorte oder Verdachftsfla-

chen. Informationen zu jedem Altlastenstandort sind im Geoportal des Landkreis

Spree-NeiBe einsehbar.

7.6.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Gemarkungsgrenzen sind nachrichtlich Ubernommen worden.

7.6.12 Planzeichen ohne Normcharakter

In der Gemeinde sind keine Planzeichen ohne Normcharakter dargestellt.

7.6.13 Planungs- und Potenzialfldchen in der Gemeinde Tauer

Gemischte Baufladchen und Wohnbaufldchen:

Im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEOQ) werden gemischte Baufldchen sowie
Wohnbaufldchen betrachtet, die den értlichen Bedarf decken und die nachhaltige
Entwicklung der Gemeinden fordern. Dabei wird die Eigenentwicklungsoption auf Bo-
sis der Einwohnerzahl und des geltenden Entwicklungskonzepts ermittelt. GemdaB der
Gemeinsamen Landesplanung hat die Gemeinde Tauer eine Eigenentwicklungsop-
tion von 0,7 ha. Die Planungsfldchen fur Wohnbau- und gemischte Baufl&dchen in der

Gemeinde Tauer sind:

e BergstraBe: Am &stlichen Ortsausgang bietet eine Flidche von ca. 0,5 ha die
Moglichkeit zur Schaffung neuen Wohnraums.

e Turnower StraBe: Im nordwestlichen Bereich der Gemeinde Tauer kann auf ca.
0,2 ha das Siedlungsgefuge durch die Errichtung von zwei Einfamilienh&usern

harmonisch abgerundet werden.

Eine detaillierte Analyse dieser Fidchen ist in Form von Steckbriefen im Anhang 13.6

enthalten. Dort werden die FlGdchen kurz beschrieben und anhand verschiedener
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Kriterien bewertet. Neben stddtebaulichen und umweltplanerischen Aspekten wer-
den MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen in die Natur vorgeschlagen. Abschlie-

Bend wird jede Fldche in einer Zusammenfassung final bewertet.
Gewerbliche und Sonderbaufldchen:

In der Gemeinde sind keine Fldchen dieser Art geplant.
Langfristige Potenzialfldchen:

Diese Flachen sind fUr die langfristige stGdtebauliche und infrastrukturelle Entwicklung
vorgesehen und Uberschreiten die EEO. Die Potenzialfldchen fUr die langfristige Vision

der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Tauer sind:

e Schénhdher Weg: Westlich des Sportplatzes grenzt eine Fidche von ca. 0,5 ha
an das Vogelschutzgebiet. Eine Erweiterung der Wohnnutzung ist hier moglich,
muss jedoch in Einklang mit den Anforderungen des Naturschutzes erfolgen.

e Sudlich HauptstraBe: Auf ca. 1 ha kénnte vorbehaltlich von Bodenuntersuchun-
gen eine Bebauung grundsatzlich realisiert werden.

e Janschwalder StraBe: Ein ca. 0,5 ha groBes WaldstUck bietet sich bei Bedarf als

FlGche fur eine gemischte dorfliche Nutzung an.
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/.7 FNP der Gemeinde Teichland/Gatojce

Teichland ist bekannt fUr seine attraktfiven Freizeitmdglichkeiten, darunter der Erlebnis-
park Teichland und die vielfdltige Natur. Die Gemeinde strebt an, ihre touristische Inf-
rastruktur zu stdrken und gleichzeitig die Wohnqualitét fUr die Einwohner zu sichern und

auszubauen.

Die Gemeinde Teichland hat einen rechtsgultigen FNP aus dem Jahr 2012. Durch die
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fur den Ortsteil Barenbrick aus dem Jahr 1997
und die Uberarbeitung aus dem Jahr 2018 wurden die Grenzen fir den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil definiert. Mit der Innenbereichssatzung des Ortsteils Maust aus
dem Jahr 1996 wird die rGumliche Abgrenzung des unbeplanten Innenbereichs vom

AuBenbereich definiert. Es werden folgende Fidchen und Nutzungen dargestellt:

/.7.1 BauflGchen

Alle Fldchen sind entsprechend der aktuellen Bebauung dargestellt.

Wohnbaufl&chen

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Pladne dargestellt:

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,FineWood-Siedlung, 1. u. 2. Bauabschnitt*
OT Maust, in Kraft getreten am 20.09.1993 (Art der baulichen Nutzung: Allgemei-
nes Wohngebiet)

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Fine Wood Siedlung 2" OT Maust, in Kraft ge-
treten am 10.09.1997 (Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet)

e B-Plan ,Muskauer StraBe/ Peitzer StraBe" OT Neuendorf, 2. Anderung in Kraft
getfreten am 10.10.2000 (Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet)

e B-Plan ,,Am Sportplatz", in Kraft getreten am 04.06.2004

e B-Plan ,Eigenheimstandort OT Barenbruck", in Kraft getreten am 08.08.2007 (Art
der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet)

e B-Plan ,Wohnbebauung An der Schdaferei* OT Maust, in Kraft gefreten am
25.09.2019 (Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet)

e B-Plan ,Seehafen Teichland” OT Neuendorf, Satzung 2024 (Art der baulichen
Nutzung: Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Ferienhausgebiet, Mariti-

mes Gewerbe und Maritimtouristik; Allgemeines Wohngebiet)
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Gemischte Baufldchen

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Plane dargestellt:

e B-Plan ,Tischlerei Zasowk" OT Maust, in Kraft getreten am 21.12.2011 (Art der
baulichen Nutzung: Mischgebiet)

e B-Plan ,Wohngebiet Siedlungsweg" OT Maust, in Kraft getreten am 17.11.1997
(Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet)

Gewerbliche Bauflichen

Es wird ergdnzend dazu folgender B-Plan dargestellt:

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Bauhof Schulz & Diemar GmbH & Co." OT
Neuendorf, in Kraft getreten am 27.02.1997 (Art der baulichen Nutzung: Gewer-
begebiet)

Sondergebiete

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Pldne dargestellt:

e B-Plan , Ausbildungs- und Testfeld Watowainz" OT Neuendorf, in Kraft getreten
am 09.03.2005 (Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Wind, Industriegebiet)

e B-Plan ,Sport- und Freizeitpark Teichland" OT Neuendorf, in Kraft getreten am
10.10.2007 (Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Rodel-, Ski- und Freizeitzentrum)

e B-Plan ,,Seehafen Teichland" OT Neuendorf, Satzung 2024 (Art der baulichen
Nutzung: Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen Ferienhausgebiet, Marifi-

mes Gewerbe und Maritimtouristik; Allgemeines Wohngebiet)

7.7.2 Fidichen fUr den Gemeinbedarf

Die Gemeinde Teichland bietet eine Vielzahl von Gemeinbedarfsfldchen ininren Orts-
teilen Neuendorf, Maust und Bdrenbruck. Die Kita "Spatzennest" in Neuendorf betreut
die jungsten Einwohner. Religidses Zentrum ist die Dorfkirche in der J&nschwalder

StraBe in Neuendorf.

FUr die Sicherheit sorgen Freiwilige Feuerwehren in allen drei Ortsteilen: Neuendorf,
Maust und Barenbruck. Die kommunalen Einrichtungen in Maust, Barenbrick und Neu-

endorf dienen als Treffpunkte fir Gemeinschaftsveranstaltungen und kulturelle
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Aktivitdten und tragen zur Starkung des dorflichen Lebens bei. Eine Auflistung aller Ge-

meinbedarfsfldchen istim Anhang 13.1 zu sehen.

7.7.3 VerkehrsflGchen

Im Westen des Gemeindegebiets verlduft die B168 zwischen Cottbus und Peitz/Liebe-
rose. Uber die abzweigende L473 ist der OT Neuendorf angebunden. Im Nordosten

verlduft die L474 zwischen Peitz und Heinersbrick.

Durch Teichland verlaufen der Spreeradweg, der Gurkenradweg, die Niederlausitzer

Bergbautour und die Tour Brandenburg.

Nordlich des OT Neuendorf schlieBt der Haltepunkt Teichland die Gemeinde an das
Schienennetz an, auf welchem der RE10 zwischen Cottbus und Frankfurt (Oder) ver-
kehrt.

/.7.4 FlIcichen fur Ver- und Entsorgung

In der Gemeinde Teichland gibt es verschiedene Ver- und Entsorgungsanlagen. Dazu
zAhlen das Umspannwerk Neuendorf in der StraBe Am Schaltwerk 1 im Ortsteil Neuen-

dorf und eine Abwasserpumpstation im Ortsteil Bdrenbrick.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen Hochspannungsleitungen eines Netzbetreibers.
Es wird auf eine beschrénkte Nutzbarkeit der Fldchen, welche sich in 25 m Entfernung
zu diesen Leitungen befinden, verwiesen. Innerhalb dieser Fidchen gilt ein beschrank-

tes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und Hohenbeschrankungen fur Dritte.

AuBerdem befinden sich ausgehend vom Kraftwerksstandort J&nschwalde eine ober-

irdische Fernwdarmetrasse, welche die Stadt Peitz mit Warme versorgt.

Im Osten des Kraftwerkstandorts befindet sich eine Windkraftanlage. Diese liegt in ei-
nem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Wind. Eine Auflistung aller fldchigen Ver-

und Enfsorgungsfldchen istim Anhang 13.2 zu sehen.

7.7.5 Grinflchen

Im Gemeindegebiet sind 2 Sportplatze in den OT Neuendorf und Bdrenbrick vorhan-
den.Im OT Maust sind mehrere Dauerkleingartenanlagen in der &stlichen Ortslage vor-
zufinden. In allen Ortslagen sind Spielplatze und Friedhdfe vorhanden. SGdlich vom OT

Maust ist ein Reitsportplatz, welcher die Zweckbestimmung Reitsport erhalten hat.
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Im Erlebnispark Teichland im OT Neuendorf befindet sich ein Aussichtsturm, fOr dessen
Umgebungsbereich die Zweckbestimmung Aussichtsturm aus dem entsprechenden B-

Plan Ubernommen wurde.

/.7.6 Wasserfldchen

Im SUden des OT Neuendorf ist in der Bergbaufolge der Cottbuser Ostsee entstanden.
Er ist der gréBte kUnstlich angelegte See Deutschlands. AuBerdem entstand 2022 in

Neuendorf ein Hafen mit bis zu 100 Wasserliegeplatzen fir Boote (MIL 2022).
Auch dargestellt ist der Kiessee Maust sowie die Peitzer Teichlandschaft.

/.7.7 Fldchen fur Landwirtschaft und Wald

Das Gemeindegebiet ist gleichmdaBig von Wald- und Landwirtschaftsfldchen gepragt.

Landwirtschaftsfldchen sind eher im Westen, Waldfldchen eher im Osten anzutreffen.

Eine zusatzliche Darstellung stellt der Erholungswald in Teichland dar. Innerhalb dieser
Fldchen wird ein Wald dargestellt, welcher eine zusatzliche Funktion als Naherholungs-
raum innehat. Eine Erweiterungsflédche des Erlebnisparks norddstlich des Aussichtsturms

wird ergdnzend dargestellt.

7.7.8 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Es befinden sich folgende Naturschutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG),
Europdische Vogelschutzgebiete (SPA) und Flora-Fauna-Habitate (FFH) in der Ge-

meinde:

Tabelle 12: Schutzgebiete in der Gemeinde Teichland

Bezeichnung Gebietsart

Peitzer Teiche mit dem Teichgebiet Barenbrick und LaBzinswiesen | NSG

Peitzer Teichlandschaft mit Hammergraben LSG
Spreewald und Lieberoser Endmordne SPA
Peitzer Teiche FFH

Hinsichtlich des Naturschutzgebiets ,,Peitzer Teiche mit dem Teichgebiet Bdrenbrick
und LaBzinswiesen" herrscht eine unsichere Rechtslage. Diese ist in Kapitel 6.2.8 erlGu-

fert.
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/.7.9 Fldichen mit Regelungen fur den Denkmalschutz

Alle 3 Ortsteilkerne sind als Bodendenkmale bei der unteren Denkmalschutzbehdrde
des Landkreises Spree-NeilBe registriert. Einzelanlagen unter Denkmalschutz sind jeweils
einmal in allen Ortsteilen vorhanden sowie entlang der B168 im Westen. Eine Auflistung

aller Boden- und Baudenkmale erfolgtim Anhang 13.3-13.4.

7.7.10 Sonstige Planzeichen

Der Kraftwerkstandort ist eine Fidche mit einer erheblichen Altlastenkonzentration. Des
Weiteren gibt es vereinzelte FIdchen, die mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind. Diese befinden sich alle in den einzelnen Ortsteilen sowie verteilt Ubers Gemein-
degebiet. Hierbei kann es sich einerseits um bestatigte Altlastenstandorte handeln, als
auch um sanierte Altlastenstandorte oder Verdachftsfldchen. InNformationen zu jedem

Alflastenstandort sind im Geoportal des Landkreis Spree-Neille einsehbar.

7.7.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Gemarkungsgrenzen sind nachrichtlich Ubernommen worden.

Um die Spree (verlduft auBerhalb des Gemeindegebiets) im Westen sind mehrere
Hochwasserrisikogebiete vorhanden, die sich in das Gemeindegebiet erstrecken.

Hochwasserereignisse treten hier nur sehr selten auf.

Mit der Sicherheitslinie wird die Tagebaufldche umschlossen, auf welcher unmittelbare
Auswirkungen der Abbau- bzw. SanierungsmaBnahmen auf die Geldndeoberfladche
nicht ausgeschlossen werden kénnen, so dass ggf. MaBnahmen zur Abwehr von Ge-
fahren erforderlich sind. Ihre Ubernahme in rdumlich und/oder sachlich betroffene Pla-

nungen ist deshalb geboten.

/.7.12 Fldchen ohne Normcharakter

In der Gemeinde sind keine Planzeichen ohne Normcharakter dargestellt.

/.7.13 Planungs- und PotenzialflGchen in der Gemeinde Teichland

Gemischte Bauflachen und Wohnbaufldchen:

Im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEO) werden gemischte Baufldchen sowie
Wohnbaufldchen betrachtet, die den ortlichen Bedarf decken und die nachhalfige
Entwicklung der Gemeinden férdern. Dabei wird die Eigenentwicklungsoption auf Bo-

sis der Einwohnerzahl und des geltenden Entwicklungskonzepts ermittelt. GemdaB der
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Gemeinsamen Landesplanung verfugt die Gemeinde Teichland Uber eine Eigenent-
wicklungsoption (EEO) von 1,1 ha. Es bestehen zwei Bebauungspldne aus den Jahren
2019 und 2024 (,,An der Schéferei Maust” und ,Seehafen Teichland").

Abweichend von bisherigen Annahmen steht der Gemeinde die volle EEO in Hohe
von 1,1 ha zur VerfGgung, da die genannten Bebauungspldne nicht darauf angerech-
net werden. Geplante Fldchen sind im Hauptplan bislang nicht dargestellt. FiGchen
aus dem Beiplan kdnnen jedoch bereits berGcksichtigt werden und werden nach Ab-

schluss gesonderter Verfahren auf die EEO angerechnet.

Gewerbliche und Sonderbauflachen:

Diese Fldchen dienen der Ansiedlung von Unternehmen, der Schaffung von Arbeits-
platzen und der Sicherung sperzieller Infrastrukturbedarfe. Sie werden gezielt fur die
wirtschaftliche Entwicklung der Region ausgewiesen und sind essenziell fUr die Diversi-
fikation des Standortportfolios. Die Planungsfldchen fur Gewerbliche und Sonderbau-

fldchen in der Gemeinde Teichland sind:

» Solarpark Teichland: Noérdlich des Erlebnisparks Teichland ist eine Fldche mit 42
ha fUr die Errichtung von Freifléchenphotovoltaikanlagen geplant.

» Erweiterung Erlebnispark Teichland: dstlich des Erlebnisparks Teichland soll eine
Fldche von ca. 6,9 ha freigehalten werden fUr eine Erweiterung des Freizeitan-
gebotes. Konkrete Nutzungen sind noch nicht bekannt und ergeben sich aus
nachgeordneten Verfahren.

» Erweiterungsfléche Erlebnispark ruhender Verkehr: Die 1,2 ha groBe Sonderbau-
fldche dient der langfristigen Entwicklung des Erlebnisparks Teichland. Sie soll
insbesondere die erforderlichen Stellpladtze aufnehmen, den Parksuchverkehr
reduzieren und zusatzliche Kapazitaten zu Spitzenzeiten sichern.

» Feriendorf und Campingplatz Cottbuser Ostsee: Als touristisches Angebot soll
auf einer ca. 25 ha groBen Fldche westlich des OT Neuendorf in der Gemeinde
Teichland ein Feriendorf mit Campingplatz am Kiessee entstehen. Diese FiGche
ist bereits im Masterplan zum Cottbuser Ostsee inkludiert als auch im alten FNP

der Gemeinde Teichland
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Langfristige Potenzialfldchen:

Diese Flachen sind fUr die langfristige stddtebauliche und infrastrukturelle Entwicklung

vorgesehen und Uberschreiten die EEO. Die Potenzialfldchen fUr die langfristige Vision

der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Teichland sind:

Am Sportplatz Bdrenbrick: Sudlich des Sportplatzes in Bdrenbrick bietet sich
die Moglichkeit, den Innenbereich sinnvoll zu erweitern. Auf einer Flidche von
etwa 0,3 Hektar kdnnen hier drei Einfamilienhduser realisiert werden.

DorfstraBe Ost B&renbrUck: In zentraler Lage des Dorfes steht ein Areal von 0,3
Hektar zur VerfGgung, das Raum fUr den Bau von drei Einfamilienhdusern
schafft.

DorfstraBe West Barenbrock: Am westlichen Ortsausgang in Richtung Neuen-
dorf befindet sich ein weiteres GrundstUck. Hier kdnnen auf einer Fldche von 0,3
Hektar ebenfalls drei Einfamilienhduser entstehen.

GroB Lieskower StraBe Nord: Am 6stlichen Ortsausgang bietet ein groBzugiges
Areal von 0,7 Hektar ausreichend Platz, um sieben Einfamilienhduser zu errich-
ten.

GroB Lieskower StraBe SUd: Unweit des Seehafens Teichland liegt eine Fldche
von 0,5 Hektar, die genutzt werden kann, um eine BaulUcke zu schlieBen und
fOnf Einfamilienh&user zu bauen.

Am Schaltwerk: Entlang der StraBe "Am Schaltwerk" |&sst sich der Innenbereich
abrunden. Hier kdnnen auf einer Fidche von 0,4 Hektar vier Einfamilienhduser

entstehen.
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7.8 FNP der Gemeinde Turnow-Preilack/Turnow-PSsituk

Die Gemeinde Turnow-Preilack ist bekannt fOr ihr naturnahes Umfeld und ein lebendi-
ges Dorfleben. Mit ihrer NGhe zum Spreewald bietet sie sowohl Erholung als auch zahl-
reiche kulturelle Veranstaltungen. Planerisch liegt der Schwerpunkt auf einer ausge-

wogenen Entwicklung, die Tradition und Moderne verbindet.

Die Gemeinde hat keinen rechtsgUltigen FNP. Durch die AuBenbereichssatzung ,,Aus-
bau Windmuhle* fir den Ortsteil Turnow aus dem Jahr 1995 wurden bebaute Bereiche
im AuBenbereich definiert, in denen Wohnbauvorhaben allgemein zuldssig sind. Es

werden folgende FIidchen und Nutzungen dargestellt:

7.8.1 Baufléchen

Alle Fldchen sind entsprechend der aktuellen Bebauung dargestellt.

Wohnbaufldchen

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Pldne dargestellt:

e B-Plan ,,Wohngebiet Am Kanal* OT Turnow, in Kraft getreten am 27.02.1997 (Art
der baulichen Nufzung: Allgemeines Wohngebiet)
e B-Plan ,Wohnbebauung an der Ugorina* OT Preilack, in Kraft getreten am

30.08.2001 (Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet)

Gemischte Baufldchen

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Pldne dargestellt:

e B-Plan ,Gewerbestattengebiet” OT Turnow, in Kraft getreten am 14.03.1994 (Art
der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet; Gewerbegebiet mit eingeschrankter
Nutzung; Mischgebiet)

e B-Plan , An der SpreewaldstraBe" OT Turnow, in Kraft getreten am 04.07.2013
(Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet)

Sondergebiete

Es werden ergdnzend dazu folgende B-Plane dargestellt:

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Fotovoltaik-Solarpark 1%, in Kraft getreten
am 06.02.2008 (Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet mit der

Iweckbestimmung Fotovoltaik-Freifldchenanlagen)
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e B-Plan ,Fotovoltaik-Solarpark 2, in Kraft getreten am 01.12.2010 (Art der bauli-
chen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fotovoltaik-
Freifldchenanlagen)

e B-Plan "Solarpark Prasidentengraben”, aktuell im Verfahren (Art der baulichen
Nutzung: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fotovoltaik-Freifla-

chenanlagen)

7.8.2 FiGichen fUr den Gemeinbedarf

In der Gemeinde Turnow-Preilack gibt es vielfdltige Gemeinbedarfsfldchen, die das
gemeinschaftliche Leben pragen. Die Betreuung der Kinder erfolgt in den Kitas "Ben-
jamin Blumchen" in Turnow und "Kunterbunt" in Preilack. Die Kirche Turnow, auch als

Marie-Lobach-Heim bekannt, dient als religidses Zentrum der Gemeinde.

FUr den Brandschutz sorgen die Freiwilligen Feuerwehren in den Ortsteilen Turnow und
Preilack. Ein kulturelles Highlight ist die HolldndermUhle in Turnow, die an die historische
Tradition der Region erinnert. Die kommunale Einrichtung in Turnow bietet Raum fur
Versammlungen und Veranstaltungen, die das Gemeinschaftsleben stdrken. Eine Auf-

listung aller Gemeinbedarfsfl&dchen istim Anhang 13.1 zu sehen.

7.8.3 Verkehrsfldchen

SUdwestlich der Ortslage Turnow verlduft die BundesstraBe B168 zwischen Cottbus und
Lieberose. Durch den OT Preilack verl@uft die LandesstraBe L50, welche gen Nordosten

weiter nach Guben fUhrt.

Durch Turnow-Preilack verlaufen der Spreeradweg und der Gurkenradweg. Bei
Preilack entsteht durch die nérdlich an die Gemeinde angrenzenden Naturwelten Lie-
beroser Heide der neue Heide-Radweg, welcher gen Osten an bestehende Radwege

in der Gemeinde Tauer angebunden wird.

/.8.4 FIcichen fur Ver- und Entsorgung

In der Gemeinde Turnow-Preilack gibt es verschiedene Ver- und Entsorgungsanlagen.
Dazu zahlt das Umspannwerk Turnow-Preilack an der Chaussee im Ortsteil Preilack.
Durch das Gemeindegebiet verlaufen Hochspannungsleitungen zweier Netzbeftrei-
ber. Es wird auf eine beschrdnkte Nutzbarkeit der Fldchen, welche sich in 25 m bzw. 35
m Entfernung zu diesen Leitungen befinden, verwiesen. Innerhalb dieser Fldchen gilt

ein  beschrédnktes Bau- und  Einwirkungsverbot  mit  Nufzungs-  und
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Hbhenbeschrénkungen fur Dritte. Im Norden des Ortsteils Turnow befinden sich zwei
Windkraftanlagen. Eine Auflistung aller fldchigen Ver- und Entsorgungsfléchen ist im

Anhang 13.2 zu sehen.

7.8.5 GrinflGdchen

In beiden Ortsteilen ist je ein Friedhof und ein Sportplatz vorhanden.

7.8.6 Wasserfléichen

Im SUGden des Gemeindegebiets flieBt die Malxe.

/.8.7 Ficichen fur Landwirtschaft und Wald

Die Gemeinde istim Norden von einer starken Bewaldung und im Siden von weit aus-

gedehnten Wiesen- und Landwirtschaftsfldchen gepragt.

/.8.8 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Es befinden sich folgende Naturschutzgebiete (NSG), Landschaftsschutzgebiete (LSG),
Europdische Vogelschutzgebiete (SPA) und Flora-Fauna-Habitate (FFH) in der Ge-

meinde:

Tabelle 13: Schutzgebiete in der Gemeinde Turnow-Preilack

Bezeichnung Gebietsart
Peitzer Teiche mit dem Teichgebiet Barenbrick und LaBzinswiesen | NSG
Lieberoser Endmorane NSG
Spreewald und Lieberoser Endmordane SPA
Lieberoser Endmorane und Staakower Lauche FFH

Spree FFH
Peitzer Teiche FFH

Hinsichtlich des Naturschutzgebiets ,,Peitzer Teiche mit dem Teichgebiet Barenbrick
und LaBzinswiesen" herrscht eine unsichere Rechtslage. Diese ist in Kapitel 6.2.8 erlGu-

fert.
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/.8.9 Flcichen mit Regelungen fur den Denkmalschutz

Beide Ortskerne sind geprégt von Bodendenkmalbereichen. Auch auBBerhalb der bei-
den Ortslagen gibt es einzelne kleinere Bodendenkmalbereiche. Der Hommergraben
an der sudlichen Grenze der Gemeinde ist eine Gesamtanlage unter Denkmalschutz.

AuBerdem gibt esim Gemeindegebiet zwei Einzelanlagen unter Denkmalschutz.
Eine Auflistung aller Boden- und Baudenkmale erfolgt im Anhang 13.3-13.4.

7.8.10 Sonstige Planzeichen

Der Fotovoltaik-Solarpark im Norden des Gemeindegebiets ist eine Fldche mit einer
erheblichen Altlastenkonzentration. Des Weiteren gibt es vereinzelte Fldchen, die mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Hierbei kann es sich einerseits um bestd-
tigte Altlastenstandorte handeln, als auch um sanierte Altlastenstandorte oder Ver-

dachtsfladchen. Informationen zu jedem Altlastenstandort sind im Geoportal des Land-

kreis Spree-NeiBe einsehbar.

7.8.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Die Gemarkungsgrenzen sind nachrichtlich Ubernommen worden.

Im sUudlichen Bereich der Gemeinde verlduft ein Hochwassergebiet, das jedoch ledig-

lich mit einer geringen Gefahr (HQ100) bewertet ist.

7/.8.12 Planzeichen ohne Normcharakter

In der Planzeichnung auch zu erkennen ist die Skizzierung einer UmfahrungsstraBe.
Diese zweigt sudlich von Peitz von der B168 ab, um die Innenstadt verkehrlich zu ent-
lasten. Zwischen Peitz und Turnow wird der Verkehr wieder auf die B168 in Richtung

Lieberose geleitet.

7.8.13 Planungs- und Potenzialflichen in der Gemeinde Turnow-Preilack

Gemischte Baufladchen und Wohnbaufldchen:

Im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEOQ) werden gemischte Baufldchen sowie
Wohnbaufldchen betrachtet, die den ortlichen Bedarf decken und die nachhalfige
Entwicklung der Gemeinden fordern. Dabei wird die Eigenentwicklungsoption auf Bo-
sis der Einwohnerzahl und des geltenden Entwicklungskonzepts ermittelt. GemdaB der

Gemeinsamen Landesplanung hat die Gemeinde Turnow-Preilack eine
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Eigenentwicklungsoption von 1,2 ha. Die Planungsfldchen fir Wohnbau- und ge-

mischte Baufldchen in der Gemeinde Turnow-Preilack sind:

¢ Am Kanal: GegenUber dem Sportplatz bietet eine FiGdche von ca. 0,6 ha zentral
in der Gemeinde Platz fUr die Errichtung von fUnf Einfamilienhdusern.

e Ugorina Preilack: Am Ende der SchulstraBe, rund um ein kleines Rondell, steht
eine FlGdche von ca. 0,5 ha zur Verfugung, auf der eine Bebauung mit einzelnen

Einfamilienhdusern realisiert werden kann.

Eine detaillierte Analyse dieser Fidchen ist in Form von Steckbriefen im Anhang 13.6
enthalten. Dort werden die Fldchen kurz beschrieben und anhand verschiedener Kri-
terien bewertet. Neben sta@dtebaulichen und umweltplanerischen Aspekten werden
MaBnahmen zur Minimierung von Eingriffen in die Natur vorgeschlagen. AbschlieBend

wird jede Fldche in einer Zusammenfassung final bewertet.
Gewerbliche und Sonderbaufldchen:

Diese Fldchen dienen der Ansiedlung von Unternehmen, der Schaffung von Arbeits-
platzen und der Sicherung sperzieller Infrastrukturbedarfe. Sie werden gezielt fUr die
wirtschaftliche Entwicklung der Region ausgewiesen und sind essenziell fUr die Diversi-
fikation des Standortportfolios. Die Planungsfldchen fur Gewerbliche und Sonderbau-

flachen in der Gemeinde Turnow-Preilack sind:

» Solarpark Prasidentengraben: an der Gemeindegrenze zur Stadt Peitz ist aktuell
ein Anderungsverfahren zu einem bestehenden Bebauungsplan im Verfahren.
Die Umweltbelange und Planinhalte werden in dem entsprechenden Bauleit-

verfahren behandelt.
Langfristige Potenzialfldchen:

Diese Fldchen sind fUr die langfristige stGdtebauliche und infrastrukturelle Entwicklung
vorgesehen und Uberschreiten die EEO. Die Potenzialfldchen fUr die langfristige Vision

der Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Turnow-Preilack sind:

»  Am Kanal Turnow: Im nordwestlichen Teil des Ortsteils Turnow kann auf einer LU-
cke von ca. 0,5 ha zwischen zwei bestehenden Wohngebieten Platz fur etwa
fOnf Einfamilienhduser geschaffen werden.

» An der Chaussee: Enflang der L50, an der Ortsausfahrt nach Tauer, bietet eine

Fldche von ca. 0,8 ha die Méglichkeit zur Abrundung des Siedlungskérpers.
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=  WiesenstraBe: Eine Fldche von ca. 0,6 ha bietet Potenzial fir die Verldngerung
der WiesenstraBe, die mit etwa sechs Einfamilienhdusern bebaut werden

kdnnte.
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8 Fldchenbilanz

Tabelle 14 FiGichenbilanz im Amt Peitz

Nutzungsart der Fldchen Gesamtflache (ha) Gesamtflache (%)
Wohnbaufl&dchen 206.,4 0,73
davon Bestand | 192,3 0,68
davon Planung | 14,1 0,05
gemischte Baufldchen 538, 1 1,90
davon Bestand | 533,4 1,88
davon Planung | 4,7 0,02
gewerbliche Bauflachen 654.,4 2,26
davon Bestand | 592,3 2,09
davon Planung | 62,1 0,22
Sonderbaufldchen 487,1 1,74
davon Bestand | 423,8 1,49
davon Planung | 63,3 0,22
Fldchen fUr den Gemeinbedarf 25,9 0,09
Verkehrsfldchen 46,5 0,16
Fldchen fUr Ver- und Entsorgung 39,7 0,14
Grinflachen 109.9 0,39
Gewasser (Stehgewasser) 1.167,5 4,11
Fldchen fUr Landwirtschaft und Wald 20.689.8 72,83
davon Fldchen fur Wald | 12.035,6 42,37
Sonstige Waldfldchen | 18,1 0,06
davon Fldchen fUr die Landwirtschaft | 8.636, 1 30,40
Fldchen in der Bergbaufolgelandschaft 4.444.8 15,65
davon Forstwirtschaftliche Nutzung | 2.298,5 8,09
davon Landwirtschaftiche Nutzung | 807,5 2,84
davon wasserwirtschaftliche Nutzung | 374,3 1,32
davon sonstige Nutzung | 47,5 0,17
Renaturierungsfldchen | 917 323
Geltungsbereich 28.410,40 100,00
Gesamt 28.410,40 100,00
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2 Umweltbericht

9.1 EinfUhrung

Der Umweltbericht ist Bestandteil des gemeinsamen Fidchennutzungsplans des Amtes
Peitz und dokumentiert die Ergebnisse der Umweltprufung fur die Gemeinden Drach-
hausen/Hochoza, Drehnow/Drienow, Heinersbrick/Most, Janschwalde/Jansojce,
Tauer/Turjej, Teichland/Gatojce und Turnow-Preilack/Turnow-Psituk sowie die Stadt
Peitz/Picnjo. Er zeigt auf, welche Auswirkungen mit den im Fldchennutzungsplan vor-
bereiteten Nutzungen und rdumlichen Entwicklungen verbunden sein kénnen und wie
die Belange des Umwelt- und Naturschutzes bereits auf der Ebene der vorbereitenden

Bauleitplanung berUcksichtigt werden.

Das Amtsgebiet ist durch sehr unterschiedliche Landschafts- und Nutzungsrume ge-
pragt. Neben den Siedlungsbereichen und landwirtschaftlich genutzten Fidchen be-
stimmen ausgedehnte Walder, Niederungen, FlieBgewdsser, Seen und Teichland-
schaften das Erscheinungsbild. Von besonderer Bedeutung sind unter anderem die
Peitzer Teichlandschaft, die Malxe und ihre Niederungsbereiche sowie die zahlreichen
Wald- und Offenlandflachen. Hinzu kommen die durch den Braunkohleabbau beein-
flussten Landschaftsrdume und Bergbaufolgelandschaften, die sich teilweise noch im
Wandel befinden. Die rGumliche Ndhe zum Spreewald, zum Naturpark Schlaubetal
und zu weiteren Schutzgebieten unterstreicht die hohe naturrdumliche Bedeutung des

Amfisgebiets.

Gleichzeitig ist die Entwicklung des Amtes Peitz eng mit dem regionalen Strukturwan-
del verbunden. Der Ruckgang des Braunkohleabbaus, die Sanierung und Nachnut-
zung bergbaulich gepragter Fldchen, die Entwicklung des Cottbuser Ostsees sowie die
Neuorientierung von Gewerbe-, Energie- und Infrastrukturstandorten stellen die Ge-
meinden vor langfristige planerische Aufgaben. Der gemeinsame Fldchennutzungs-
plan muss deshalb sowohl die natirlichen und landschaftlichen QualitGten des Amts-
gebiets sichern als auch angemessene Entwicklungsméglichkeiten fir Wohnen, Ge-
werbe, Tourismus, Freizeit, Landwirtschaft, erneuerbare Energien und technische Infra-

struktur eroffnen.

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Pla-

nung auf die Schutzgiter Mensch und menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und
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biologische Vielfalt, Boden, Fldche, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur-
und sonstige Sachguter untersucht und bewertet. Dabei werden auch die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern berGcksichtigt. FUr neu dargestellte
Baufldchen und sonstige Planungsfldchen wird gepruft, welche Umweltbelange be-

froffen sind und welche Konflikte entstehen kdnnen.

Eine besondere Bedeutung besitzen im Amtsgebiet die Belange des Arten- und Bio-
topschutzes, des Wasserhaushalts und des Landschaftsbildes. Geschitzte Biotope,
wertvolle Trockenrasen- und Feuchtlebensrdume, Wdalder, Gehdlzstrukturen sowie Le-
bensrdume geschutzter Tierarten sind bei der weiteren Siedlungs- und Fldchenentwick-
lung zu beachten. Auch die Auswirkungen des fruheren und teilweise noch fortwirken-
den Braunkohleabbaus auf Grundwasserstdnde, Oberfldchengewdsser und Boden-
verhdltnisse sind fur die Umweltprifung von Bedeutung. Hinzu kommen die Folgen des
Klimawandels, etwa zunehmende Trockenperioden, hbhere Temperaturen, Starkrege-

nereignisse und Verdnderungen des Landschaftswasserhaushalts.

Der Umweltbericht verfolgt das Ziel, mdgliche nachteilige Umweltauswirkungen frih-
zeitig zu erkennen und soweit wie moglich zu vermeiden oder zu vermindern. Dazu
werden Hinweise fUr die nachfolgenden Planungsebenen formuliert. Hierzu gehdren
beispielsweise die Anpassung von Fldchenabgrenzungen, der Erhalt wertvoller Biotope
und Gehdlzbestdnde, die Sicherung von Grun- und Freiraumverbindungen, arten-
schutzgerechte Bauzeiten, MaBnahmen zur Versickerung und RUckhaltung von Nie-
derschlagswasser sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen. Soweit Eingriffe
nicht vermieden werden kénnen, sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

geeignete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu bestimmen und dauerhaft zu sichern.

Auf diese Weise unterstUtzt der Umweltbericht eine ausgewogene réumliche Entwick-
lung, die den Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen mit den sozialen und wirt-
schaftlichen Anforderungen der Gemeinden verbindet. Er schafft eine nachvollzieh-
bare Grundlage fur die planerische Abwdgung und tragt dazu bei, die besonderen
landschaftlichen QualitGten des Amtes Peitz zu erhalten, bestehende Umweltkonflikte
zu berUcksichtigen und die zukUnftige Entwicklung des Amtsgebiets nachhaltig zu ge-

stalten.
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gFNP der Gemeinden des Amtes Peitz - FESTSTELLUNG

9.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte des gemeinsamen Fidichennutzungsplans

Ziel und Struktur des gemeinsamen Fldchennutzungsplans

Der gemeinsame Fldchennutzungsplan des Amtes Peitz (s. Abb. 39) verfolgt das Ziel,
die r&dumliche Entwicklung der Gemeinden Drachhausen, Drehnow, Heinersbruck,
Janschwalde, Peitz, Tauer, Teichland und Turnow-Preilack strategisch zu lenken. Er legt
die Art der Bodennutzung in den GrundzUgen fest und ermoglicht eine rdumliche Ord-
nung, die den komplexen Anforderungen an Wirtschaft, Wohnen, Verkehr und Umwelt
gerecht wird. Dabei deckt der gemeinsame Fldchennutzungsplan einen Zeithorizont
von 10-15 Jahren ab und ist flexibel genug, um auf sich &ndernde Rahmenbedingun-

gen und Bedarfe reagieren zu kdnnen.

 Teil A - Planzeichnung' -
\ 5

Fachen ir Ver- und Entsorgung

v e

kollektiv
stadtsucht

Abbildung 39 gemeinsamer FlGchennutzungsplan des Amtes Peitz

Neben der ErfUllung der aktuellen Wohn- und Gewerbebedarfe berUcksichtigt der
Plan auch den Schutz und die Entwicklung der natirlichen LebensrGume sowie die
Auswirkungen des Strukturwandels und der Bergbaufolgelandschaft. Der gemeinsame
Fldchennutzungsplan sieht vor, FiGchen fur Siedlungsentwicklung, Gewerbe, Landwirt-
schaft, Forstwirtschaft sowie Natur- und Landschaftsschutz auszuweisen. Dabei sind ins-

besondere folgende Nutzungen dargestellt:
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Bauflachen: Wohnbaufldchen, gemischte Baufldchen Gewerbe- und Sonderbau-

fldchen zur Forderung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

Gemeinbedarfsfldchen: Einrichtungen wie Schulen, Kindergdérten, Sport- und Frei-

zeitanlagen sowie kulturelle Einrichtungen.

Verkehrsfldchen: StraBen, Schienenwege und sonstige Verkehrsinfrastrukturen, um

die Erreichbarkeit und Mobilitdt im Amtsgebiet sicherzustellen.

GrUn- und Freifldchen: Fldchen fur Erholung, Naturschutz und Landschaftspflege,

einschlieBlich der Kompensation fur Eingriffe in die Natur.

Fldchen fUr erneuerbare Energien: Vorranggebiete fir Windenergie und Sonder-
bauflédchen fUr Erneuerbare Energien und Photovoltaik, um die Energiewende ak-

fiv zu unterstUtzen.

Bergbaufolgelandschaften: Wiedernutzbarmachung und Renaturierung der
durch den Tagebau Janschwalde beeinflussten Fldchen, einschlieBlich neuer

Wasserfldchen und Naturrdume.

Planflichen im Amtsgebiet

FUr die zukUnftige Entwicklung des Amtsgebiets wurden etwa 16 Planfladchen fir Wohn-
nutzungen abgegrenzt. Diese Planfldchen reprdsentieren rédumlich zusammenhdan-
gende Gebiete, die den entsprechenden Nutzungen zugeordnet wurden. Die Darstel-
lungen orientieren sich an der bestehenden Nutzung und dienen der Sicherung und

Weiterentwicklung bestehender Strukturen.

Weiterhin wurden Uber den Bestand hinaus gehend FiGchen fUr die zukUnftige Entwick-
lung des Amtes im Beiplan dargestellt. Dazu z&hlen Wohnbaupotenzialfldchen, die im
Rahmen der Nachverdichtung und stédtebaulichen AuBenentwicklung ausgewiesen
wurden. Aber auch Potenzialfldchen fUr Gewerbe, Erholung oder Photovoltaikfreifl&-
chenanlagen werden dargestellt. Die geplanten Grun- und Freifldchen tragen zur dko-
logischen Aufwertung und Verbesserung der Lebensqualitdt bei. Die Standorte und
Nutzungsdetails der Planflachen werden in einer entsprechenden Ubersichtstabelle
und Kartenmaterialien dargestellt, die Bestandteil des gemeinsamen Fl&dchennut-

zungsplans sind.

Bedeutung fUr die Region
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Durch die gemeinsame Planung der acht Gemeinden wird eine enge Abstimmung
zwischen den kommunalen Entwicklungszielen erreicht. Der gemeinsame Fldchennut-
zungsplan schafft die Grundlage fur eine nachhaltige und zukunftsf&hige Nutzung der
Fldchenim Amtsgebiet und tragt zur Bewdaltigung des demografischen Wandels sowie
der Herausforderungen des Strukturwandels bei. Besondere Beachtung finden dabei
der Erhalt der regionalen Kulturlandschaft, die Férderung des Tourismus sowie die Si-

cherung von Arbeitspldtzen durch Gewerbe- und Industrieansiedlungen.

Der gemeinsame Fldchennutzungsplan ist somit ein wesentliches Steuerungsinstru-
ment, dass die Entwicklung des Amtsgebietes in den kommenden Jahrzehnten pragt

und gleichzeitig den Schutz der natUrlichen und kulturellen Ressourcen gewdhrleistet.

9.1.2 Rechtsgrundlagen

Der gemeinsame Fldchennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo basiert auf den Vorgao-
ben des Baugesetzbuches (BauGB), des Raumordnungsrechts, des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie weiterer einschldgiger Fachgesetze und Verordnun-
gen. Aufgrund der besonderen Pradgung des Amtsgebiets durch den Braunkohlen-
bergbau und die Bergbaufolgelandschaften sind auBerdem die Vorgaben der Lan-
desplanung, insbesondere die Braunkohlenpldne Tagebau Janschwalde und Tage-
bau Cottbus-Nord, sowie die bergrechtlichen Regelungen zur Wiedernutzbarma-
chung zu berUcksichtigen. Die rechtlichen Grundlagen bilden den Rahmen fur eine

geordnete, nachhaltige und umweltvertragliche Entwicklung des Amtsgebiets.

Baugesetzbuch

Der gemeinsame Fldchennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo wird gemdaB § 5 BauGB
als vorbereitender Bauleitplan aufgestellt. Er stellt fUr das gesamte Amtsgebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung in den GrundzUgen dar und bildet die Grundlage fUr die nachfolgende verbind-

liche Bauleitplanung, insbesondere fUr Bebauungspldne gemdal § 8 BauGB.

Die Aufstellung erfolgt als gemeinsamer Fldchennutzungsplan nach § 204 BauGB, da
die befteiligten Gemeinden Drachhausen, Drehnow, Heinersbrick, J&nschwalde,
Peitz, Tauer, Teichland und Turnow-Preilack durch gemeinsame rGumliche, infrastruk-
turelle, landschaftliche und wirtschaftliche Rahmenbedingungen gepragt sind. Die
gemeinsame Planung ermdglicht eine abgestimmte Entwicklung Uber Gemeinde-

grenzen hinweg.
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Das Verfahren richtet sich nach den Vorschriften des BauGB. Hierzu zdhlen insbeson-
dere die Beteiligung der Offentlichkeit gemdaB § 3 BauGB, die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB sowie die Umwelt-
profung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB. Nach § 2a BauGB ist dem Bauleitplanentwurf eine
Begrindung mit Umweltbericht beizufGgen; der Umweltbericht beschreibt und bewer-

tet die im Rahmen der UmweltprGfung ermittelten Belange des Umweltschutzes.

Der Umweltbericht richtet sich inhaltlich nach Anlage 1 zum BauGB. Danach sind ins-
besondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu er-
mitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Die Umweltprifung bezieht sich dabei auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein anerkannten Prifmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Fldchennutzungsplans angemessener-

weise verlangt werden kann.

Mit der Genehmigung durch die zustdndige hdhere Verwaltungsbehdrde gemaB § 6
BauGB und der anschlieBenden Bekanntmachung wird der gemeinsame Fldchennut-

zungsplan wirksam.

Raumordnung und Landesplanung

Der gemeinsame FlGdchennutzungsplan hat die Vorgaben der Raumordnung zu be-
achten. Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Ziele der Raumordnung sind daher fUr die Bauleitplanung verbindlich und kdn-
nen nicht im Rahmen der Abwdgung Uberwunden werden. Grundsdtze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung sind in die Abwdgung einzustellen. Zu den maBgebili-

chen raumordnerischen Grundlagen zdhlen insbesondere:

e das Raumordnungsgesetz (ROG)
e das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
e der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

e die Braunkohlenplédne Tagebau Janschwalde und Tagebau Cottbus-Nord

Braunkohlenplanung als Teil der Landesplanung

Teilfldchen des Plangebiets liegen innerhalb der Geltungsbereiche der Braunkohlen-
pldne Tagebau J&nschwalde und Tagebau Cottbus-Nord. MaBgeblich sind insbeson-

dere:
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e Verordnung Uber den Braunkohlenplan Tagebau Janschwalde vom 5. Dezem-
ber 2002, in der jeweils geltenden Fassung,
e Verordnung Uber den Braunkohlenplan Tagebau Cottbus-Nord vom 18. Juli

2006, in der jeweils geltenden Fassung.

Die Braunkohlenpldne sind Teil der Landesplanung. Sie legen auf raumordnerischer
Ebene Ziele und Grundsatze fur Abbau, Sicherung, Wiedernutzbarmachung und
Nachnutzung der vom Braunkohlenbergbau betroffenen FiGchen fest. Nach § 12 Reg-
BkPIG werden Braunkohlen- und Sanierungspldne auf Grundlage des Landesentwick-
lungsprogramms und der Landesentwicklungspldne aufgestellt und legen Grundsdtze
und Ziele der Raumordnung fest, soweit dies fUr eine geordnete Braunkohlen- und Sa-

nierungsplanung erforderlich ist.

Die Braunkohlenplanung bildet damit den raumordnerischen Rahmen fUr die Berg-
baufolgelandschaften im Amtsgebiet. Sie ist von den bergrechtlichen Abschlussbe-
triebspldnen zu unterscheiden. Wahrend die Braunkohlenpldne der Landesplanung
zuzuordnen sind, regeln Abschlussbetriebspldne und sonstige Betriebspldne die berg-
rechtliche DurchfUhrung, Sicherung und Wiedernutzbarmachung der betroffenen FI&-

chen.

Die Darstellungen des gemeinsamen Fldchennutzungsplans bertcksichtigen die Vor-
gaben der Braunkohlenplanung. Soweit sich aus den Braunkohlenpldnen Ziele der
Raumordnung ergeben, sind diese bei der Bauleitplanung zu beachten. Soweit
Grundsdatze oder sonstige Erfordernisse der Raumordnung betroffen sind, werden diese

in die Abwagung eingestellt.

Bergrecht

Neben den landesplanerischen Vorgaben der Braunkohlenpldne sind die bergrechtli-
chen Regelungen fur die Wiedernutzbarmachung der vom Braunkohlenbergbau in
Anspruch genommenen Fldchen zu beachten. MaBgeblich ist insbesondere das Bun-

desberggesetz (BBergG).

Das Bundesberggesetz regelt unter anderem Betriebspl@ne, Abschlussbetriebsplane,
bergrechtliche Zulassungen, SicherungsmaBnahmen und die Wiedernutzbarmachung
bergbaulich in Anspruch genommener FiGchen. Wiedernutzbarmachung ist nach § 4
Abs. 4 BBergG die ordnungsgemdaBe Gestaltung der vom Bergbau in Anspruch ge-

nommenen Oberfl&che unter Beachtung des 6ffentlichen Interesses.
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FOr den gemeinsamen Fldchennutzungsplan sind insbesondere die zugelassenen Ab-
schlussbeftriebspldne fUr den Tagebau Janschwalde, die Tagesanlagen Janschwalde,
den Tagebau Cottbus-Nord sowie der Abschlussbetriebsplan ,,Tagebau Jadnschwalde,
rOckwdartige Bereiche" der LMBV relevant. Diese bergrechtlichen Planungen werden
bei der Darstellung der Bergbaufolgelandschaft bericksichtigt. Sie ersetzen jedoch

nicht die landesplanerische Einordnung der Braunkohlenpléne.

Die im gemeinsamen Fldchennutzungsplan dargestellten Fidchen der Bergbaufolge-
landschaft, insbesondere Wasserfldchen, landwirtschaftliche FiGchen, forstwirtschaftli-
che Flachen, wasserwirtschaftliche FlGchen, sonstige Nutzungen und Renaturierungs-
fldchen, orientieren sich an den fachrechtlichen und bergrechtlichen Vorgaben. Die
konkrete Umsetzung, Sicherung und Entlassung aus der Bergaufsicht bleibt den zustdn-

digen bergrechtlichen Verfahren vorbehalten.

Regiondlplanung und sonstige Fachplanungen

Der gemeinsame Fladchennutzungsplan berGcksichtigt die einschldgigen Vorgaben
der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald. Hierzu z&hlen insbesondere
Vorgaben zur Rohstoffsicherung, zur Windenergienutzung und zur regionalen Freiraum-

struktur.

Der sachliche Teilregionalplan Il ,,Gewinnung und Sicherung oberfldchennaher Roh-
stoffe" wird bei der Darstellung von Flidchen und bei der Abwdgung konkurrierender
Nutzungen berUcksichtigt. Die regionalplanerischen Vorgaben zur Windenergienut-
zung werden insbesondere bei der Darstellung des Vorranggebiets Windenergienut-

zung sowie bei der Einordnung erneuerbarer Energien berUcksichtigt.

DarUber hinaus werden fachliche Planungen des Hochwasserschutzes, der Wasserwirt-
schaft, des Naturschutzes, des Forstes, des Denkmalschutzes, der Verkehrsplanung und
der technischen Infrastruktur in die Planung einbezogen, soweit sie fUr die Ebene des

Fldchennutzungsplans relevant sind.

Umwelirechtliche Vorschriften

Die UmweltprGfung und die Darstellungen des gemeinsamen Fldchennutzungsplans

berUcksichtigen insbesondere folgende umwelirechtliche Vorschriften:
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Brandenburgisches AusfUhrungsge-
setz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG): Die Belange von Natur und
Landschaft, Schutzgebieten, gesetzlich geschiUtzten Biotopen, Arten- und Bio-
topschutz, Eingriffsregelung, Kompensation und Biotopverbund werden im Um-
weltbericht berUcksichtigt. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzge-
biete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale und sonstige naturschutz-
fachlich relevante Bereiche werden entsprechend ihrer Bedeutung in die Pla-

nung eingestellt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Brandenburgisches Wassergesetz (BogWG):
Die Belange des Gewdsserschutzes, der Wasserwirtschaft, der Wasserrahmen-
richtlinie, der Trinkwasserschutzgebiete, der Hochwasserrisikogebiete sowie der
Gewdsser- und Anlagenunterhaltung werden berUcksichtigt. Festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserrisikogebiete sind gemaB § 5 Abs.
4a BauGB nachrichtlich zu Ubernehmen bzw. im FIiGchennutzungsplan zu ver-
merken. Das LfU weist darauf hin, dass das Plangebiet Teile verschiedener Hoch-
wasserrisikogebiete umfasst und bei Bauvorhaben in Risikogebieten insbeson-
dere die MaBgaben nach §§ 78b und 78c WHG zu beachten sind. Dargestellt
wird auch das Hochwasserschutzprojekt in GrieBen, initiiert vom Landesamt for
Umwelt (LfU)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG): Die Planung berucksichtigt die An-
forderungen des vorbeugenden Immissionsschutzes. Nutzungen werden so ge-
ordnet, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen,
insbesondere Wohnnutzungen, soweit mdglich vermieden werden. Bei gewerb-
lichen Baufldchen, Verkehrstrassen, Sportanlagen, Anlagen der technischen
Infrastruktur und mdglichen Stérfallbetrieben sind die immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen in nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsverfah-

ren weiter zu konkretisieren.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Der Schutz des Bodens wird insbeson-
dere durch den sparsamen Umgang mit Grund und Boden, die Begrenzung zu-
s@tzlicher Fldcheninanspruchnahme, die Wiedernutzbarmachung ehemaliger
Bergbaufldchen und die BerUcksichtigung von Altlasten, Alflastenverdachtsfl&-

chen sowie bergbaubedingten Bodenverdnderungen beachtet.

kollektiv stadtsucht GmbH 158



Klimaschutzgesetz (KSG) und Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG): Die Planung
berUcksichtigt die Anforderungen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.
Dies betrifft insbesondere die Darstellung geeigneter Fidchen fur erneuerbare
Energien, die Sicherung von Freirdumen, die BerUcksichtigung klimatisch wirksa-
mer Grun- und Waldfldchen sowie die Entwicklung der Bergbaufolgelandschaf-

fen.

Europdische Richtlinien: Die Vorgaben der FFH-Richtlinie, der Vogelschutzrichtli-
nie und der Wasserrahmenrichtlinie werden berUcksichtigt. Dies betrifft insbe-
sondere Natura-2000-Gebiete, den Artenschutz, den Schutz und die Entwick-
lung von Lebensrdumen sowie die Bewirtschaftungsziele fur oberirdische Ge-

wasser und das Grundwasser.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

9.2.1 Schutzgut Boden

Bedeutung und Funktionen des Bodens

Der Boden im Amt Peitz ist eine zentrale Grundlage fur das Leben von Menschen,
Pflanzen und Tieren. Neben seiner Tragerfunktion, die es Lebewesen erméglicht, sich
anzusiedeln und zu interagieren, erfullt der Boden eine Vielzahl weiterer wesentlicher

Funktionen:

Lebensraumfunktion: Der Boden beherbergt Milionen von Mikroorganismen,
Pflanzenwurzeln und tierischen Lebewesen. Diese fragen zur Entwicklung und

Fruchtbarkeit des Bodens bei und sind essenziell fur 6kologische Kreisldufe.

Produktionsfunktion: Der Boden ist unverzichtoar fUr die land- und forstwirtschaftli-
che Produktion. Abhdngig von der Bodenbeschaffenheit — wie Bodenart, N&hr-

stoffgehalt oder Feuchte — variiert seine Erfragsfahigkeit.

Regulationsfunktion: B&den spielen eine zentrale Rolle im Wasserkreislauf. Sie spei-
chern und filtern Niederschlagswasser, bevor esin das Grundwasser Ubergeht. Die-
ser natUrliche Filterprozess hdngt von der chemischen und physikalischen Beschaf-

fenheit des Bodens ab.

Klimarelevante Funktionen: Bdden speichern organischen Kohlenstoff und tragen

so zur Bindung von Treibhausgasen bei.

Gefdhrdungen des Bodens
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Die natUrlichen Bodenfunktionen kdnnen durch verschiedene menschliche und natir-

liche EinflUsse stark beeintrachtigt werden:

Erosion: Der Boden ist durch Wasser- und Winderosion gefdhrdet, insbesondere auf

Fldchen mit geringer Vegetationsbedeckung.

Verdichtung: Landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere auf feuchten Standor-
ten, kann zu einer Verdichtung des Bodens fUhren, was die Wasserinfiltration und

die Lebensraumfunktionen beeintrachtigen.
Versiegelung: Verlust von Boden durch Bebauung und Versiegelung ist irreversibel.

Tagebau: Die Auswirkungen des Tagebaus Janschwalde auf die Boden, insbeson-

dere durch Abbaggerung und Aufschuttungen, sind gravierend.

Geologie und Topografie

Das Amt Peitz weist eine vielfdltige topografische und geologische Struktur auf, die
durch die Weichselkaltzeit gepragt wurde. Die Héhenlagen reichen von 53 m Uber
NHN bei den Peitzer Teichen bis zu 111 m Gber NHN bei den Tagebauaufschuttungen
im Osten. Die wichtigsten geologischen und geomorphologischen Merkmale umfas-

sen:

Schmelzwassersedimente: Sie erstrecken sich vor allem im Norden und Osten des

Amtes und bestehen aus verschiedenen Sand- und Kiesarten.

Moorbildungen: Zentral und sudlich im Amt liegen Moorgebiete mit Niedermoor-

torf und humosen Sedimenten. Diese stellen wertvolle 6kologische Ressourcen dar.

Grundmoré&nen und Urstromtéler: Grundmor&nen im Norden und groBe Talsand-

fldchen pragen die mittleren und sudlichen Bereiche des Amtes.

Auenbdden: Die Auen des Spreewaldes und kleinerer FlieBgewdsser bestehen aus

humosem Sand und Auenlehmen.

Die einzelnen Bodentypen sind der Abbildung 40 zu enthehmen.
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Podosol (1, 2) D Vega-Gley (31, 32, 33)

C\ Podosol-Braunerde (3, 4, 13, 38, 39, 42, 43) l:' Pseudogley (37, 68)

- Braunerde (50, 60, 63) - Erdniedermoor (80, 72, 77)

E Gley-Braunerde (14, 51, 57) Anthropogene Boden (83, 84, 98)
: Braunerde-Gley (16) Versiegelungsflachen (91, 93, 95)
- Gley (19, 21, 26, 29) Bodendenkmalbereich

Abbildung 40: vorherrschende Bodentypen im Amt Peitz

9.2.2 Schutzgut Wasser

Bedeutung des Wassers

Wasser ist ein essenzielles Element fUr das Leben von Menschen, Pflanzen und Tieren.
Im Naturhaushalt fritt es in verschiedenen Formen auf: als atmosphdrisches Wasser (z.
B. Niederschlag, Wolken), in der Bodenschicht (z. B. Bodenfeuchte, Grundwasser) und

als Oberflachenwasser (z. B. Flusse, Seen, Teiche). Diese unterschiedlichen
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Erscheinungsformen des Wassers beeinflussen sowohl das Landschaftsbild als auch die

Okologischen und klimatischen Prozesse.

Abbildung 41: Stillgewd&sser im Amt Peitz

[ Geitungsbersich

Hochwassergebiete

Wl Hoachwassergefahr (HQhoch)

B Hoachwassergefahr (HQmittel)
Hoachwassergefahr (HQexirem)

| Wassergraben

Wasserschutzgebiete

Bl zone

Il one2

Bl Zone2

Abbildung 42: FlieBgewdasser, Wasserschutzgebiete und Hochwassergebiete im Amt Peitz
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9.2.2.1 Oberfldchengewdsser

Oberfldchengewdsser sind bedeutende Landschaftselemente, die eine Vielzahl von

Funktionen Ubernehmen:

LebensrGume: Sie bieten einer Vielzahl von Organismen einen einzigartigen Le-
bensraum und vernetzen diese LebensrGume miteinander. Besonders Stillgewdsser
und FlieBgewdasser fordern den genetischen Austausch und die Wiederbesiedlung

von RGumen mit eingeschrénktem Lebensraum.

Okologische Funktionen: Oberfldchengewdsser tragen zur Entwdsserung, Wasser-
rGckhaltung, Stofftransport und Selbstreinigung bei. Sie spielen eine Rolle im Klima-

ausgleich und sind wichtige Regulatoren im Naturhaushalt.

Sozio-6konomische Bedeutung: Neben ihrer dkologischen Funktion bereichern
Gewdasser das Landschaftsbild und tragen erheblich zur Erholungseignung einer

Region bei.
9.2.2.2 Stillgewd&sser

Im Amt Peitz nehmen Stillgewdasser etwa 5 % der Gesamtfladche ein. Die wichtigsten

Stillgewdasser umfassen:

Peitzer Teichlandschaft: Dieses Netz aus 33 Teichen bildet das groBte zusammen-
hangende Teichgebiet Deutschlands und hat sowohl ékonomische als auch éko-
logische Bedeutung. Die Teiche sind Brutgebiete fUr seltene Wasservogelarten und
dienen vielen Végeln als Rastplatz wahrend der j@hrlichen Vogelzige. Zudem sind
sie ein bedeutendes Naherholungsgebiet fur Einwohner und Gdaste des Peitzer
Landes. Die nachhaltige Bewirtschaftung der Teichlandschaft trégt zum Erhalt der
biologischen Vielfalt bei und bietet durch Radwege und Lehrpfade Méglichkeiten

zur Umweltbildung.

GroBsee, Kleinsee und Garkoschke: Diese naturlichen Stillgewdasser sind wichtige

Naherholungsorte und bieten Mdglichkeiten zum Baden und Schwimmen. Der

GroBsee nahe der Gemeinde Tauer wird als EU-Badegewdsser regelmdaBig mikro-
biologisch Gberwacht und weist eine ausgezeichnete Wasserqualitat auf. Die Gar-
koschke, ein kUnstlich entstandener See westlich von Peitz, ist eingebettet in eine
Wald- und Wiesenlandschaft und bietet Ruhe und Naturerlebnis unweit der Alf-
stadt Peitz.
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Cofttbuser Ostsee (anteilig): Der entstehende Cottbuser Ostsee wird als groBter
kUnstlicher See Deutschlands eine bedeutende Rolle fir Tourismus, Freizeit und
Okologie in der Region spielen. Durch die Flutung des ehemaligen Tagebaus Cott-
bus-Nord entsteht ein neues Gewdasser, das vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bie-
ten soll. Die Entwicklung des Sees wird kontinuierlich Uberwacht, um die Wasser-

qualitét und die Auswirkungen auf die umliegenden Okosysteme zu sichern.

Geplante Bergbaufolgeseen aus dem Tagebau Janschwalde: Im Rahmen der Re-
naturierung des Tagebaus Janschwalde sind drei neue Bergbaufolgeseen ge-
plant: der Heinersbricker See, der Jinschwalder See und der Taubendorfer See.
Diese Seen werden unterschiedliche Hohenlagen und Wasserstandsniveaus auf-
weisen und durch eine Uberleitung von NeiBe-Wasser gespeist. |hr Konzept zelt
darauf ab, einen weitgehend selbstregulierenden Wasserhaushalt zu schaffen, der
die hydrologische StabilitGt der Region férdert. Besonders der Taubendorfer See
spielt eine zentrale Rolle, da er durch seine Lage die Grundwassersituation positiv
beeinflusst. Allerdings verschiebt er die Grundwasserscheide zugunsten der NeiBe,
was potenzielle Auswirkungen auf das Einzugsgebiet der Spree haben kénnte. Die
drei Seen werden nicht nur zur Stabilisierung des Wasserhaushalts beitragen, son-
dern auch als Lebensrdume fUr Flora und Fauna dienen. Die Renaturierung dieser
Gewasser bietet ein hohes Potenzial zur Forderung der biologischen Vielfalt.
Gleichzeitig sind Freizeit- und Erholungsnutzungen geplant, was ihre Bedeutung fir
die regionale Entwicklung weiter steigert. Die Ufergestaltung der Seen ist darauf
ausgelegt, eine Balance zwischen dkologischer Funktionalitdt und touristischer At-
traktivitdt zu gewdhrleisten. Herausforderungen wie die potenzielle Verndssung
angrenzender Gebiete durch zu hohe Wassersténde werden im Planungsprozess
berUcksichtigt und minimiert. Ihre langfristige Uberwachung ist entscheidend, um
die dkologische und hydrologische Entwicklung zu sichern. Klimatische EinflUsse,
insbesondere Verdnderungen in der Grundwasserneubildung durch verringerte
Niederschldge, kdnnten eine Herausforderung fUr die nachhaltige Bewirtschaf-

tung der Seen darstellen.
9.2.2.3 FlieBgewdsser

Das Gebiet des Amtes Peitz wird von mehreren FlieBgewdssern durchzogen, die be-
deutende dkologische, hydrologische und kulturelle Funktionen erfullen. Die Malxe ist

das zentrale FlieBgewdsser und wird durch ein umfangreiches Netz von Grdben und
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Kandlen ergdnzt. Neben ihrer Funktion als Entwdsserungssystem Ubernehmen diese
Gewasser eine SchlUsselrolle fUr die Vernetzung von LebensrGumen und den Wasser-

haushalt der Region.
Malxe

Die Malxe ist ein Tieflandfluss mit sand- und lehmgepragter Morphologie. Ihre Bedeu-
tung erstreckt sich von der Entwdasserung bis zur Bereitstellung eines einzigartigen Le-
bensraums fUr Flora und Fauna. Aktuell wird die Malxe umfassend renaturiert und struk-
turell verbessert, um den Anforderungen der EU-Wasserranmenrichtlinie (WRRL) ge-

recht zu werden und den &kologischen Zustand zu optimieren:

Strukturverbesserung: Im Stadtgebiet Peitz wird die Malxe &kologisch und strukturell
aufgewertet. Die MaBnahmen umfassen die Anlage von Totholzbereichen, die Forde-
rung der Stromungsdiversitat, den RUckbau harter Uferbefestigungen und die Schaf-
fung flacher Boschungen. Diese Eingriffe sollen die Habitatqualitat steigern und die
okologische Durchgdngigkeit verbessern. Zusatzlich wird die Erlebbarkeit des Flusses
erhoht, was durch die Einrichtung von Informationspunkten, Wasserzugdngen und Er-
holungsfldchen geférdert wird. Die MaBnahmen tragen dazu bei, das Bewusstsein fur

die Bedeutung naturnaher Gewdsser in der Bevolkerung zu stérken.

Die MaBnahmen werden langfristig zur dkologischen Stabilisierung des Flusses beitra-
gen und dessen Fahigkeit zur Selbstreinigung verbessern. Gleichzeitig erhdht die bes-
sere Zugdnglichkeit des Flusses die Akzeptanz und das Umweltbewusstsein in der Be-
volkerung. Allerdings bleibt zu beachten, dass die strukturellen Eingriffe Zeit bendtigen,

um ihre volle dkologische Wirkung zu entfalten.

Renaturierung im Tagebaugebiet Janschwalde: Nach Abschluss des Tagebaus J&ns-
chwalde wird die Malxe auf ihnrem urspringlichen Verlauf wiederhergestellt. Dies um-
fasst die Schaffung eines neuen Flussbetts, um die hydrologischen Bedingungen zu op-
timieren. Das Ziel ist, die Verbindung zwischen Ober- und Unterlauf der Malxe wieder-

herzustellen und die Flussdynamik zu stérken.

Hydrologische Auswirkungen: Berechnungen zeigen, dass der geplante Abfluss der
Malxe bei Hochwasser (HQ100) nach der Renaturierung bei etwa 5,3 m3/s bis 7,3 m3/s
liegen wird. Aktuell sind die Abflusskapazité&ten aufgrund anthropogener Beeintrdchti-
gungen geringer. Die Renaturierung wird den Fluss somit widerstandsfé&higer gegen-

Uber Starkregenereignissen machen und das Hochwasserrisiko entlang der Malxe
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verringern. Gleichzeitig verbessert die Wiedereinfuhrung von natirlichen Uberflutungs-
fldchen die Speicherung von Wasser und den Schutz angrenzender landwirtschaftli-

cher FiGchen.

Die Renaturierung wird positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die dkolo-
gische Funktion der Malxe haben. Die hdhere Abflusskapazitdt verringert das Risiko von
Uberschwemmungen in Siedlungsgebieten, kénnte jedoch zu verdnderten hydrologi-

schen Bedingungen im Unterlauf fGhren, die Uberwacht werden mussen.

Spree und Neif3e

Obwohl diese FlUsse auBerhalb des direkten Plangebietes verlaufen, beeinflussen sie
das Amt Peitz durch hydrologische Wechselwirkungen. Der Malxe-NeiBe-Kanal dient
aktuell als Entwdasserungssystem, was die Verbindung zwischen Malxe und Neil3e be-
tont. Nach der geplanten Renaturierung der Malxe wird der Hauptabfluss wieder star-

ker in das Einzugsgebiet der Spree integriert.

Die RUckverlagerung des Malxe-Abflusses ins Spreegebiet ist hydrologisch sinnvoll, da
es den natUrlichen Wasserfluss im Spreewald stérkt. Gleichzeitig reduziert dies den Was-

serabfluss zur NeiBe, was dort zu geringeren SpitzenabflUssen fGhrt.

Grdben und Kandle

Das weitverzweigte Grabensystem ergdnzt die nattrlichen Gewdasser und dient vor al-
lem der landwirtschaftlichen Entwdasserung und der Wasserfuhrung in der Peitzer Teich-
landschaft. Diese Grében Ubernehmen wesentliche Aufgaben der Wasserverteilung

und Stabilisierung der Wasserst@nde in den Teichen.

Die Funktionalitdt des Grabensystems ist eng mit dem Zustand der Malxe verknUpft.
Verbesserungen in der Struktur der Malxe kénnten positive Auswirkungen auf die Effizi-
enz des gesamten Systems haben. Langfristig ist jedoch eine Uberwachung der hyd-

rologischen Dynamik notwendig, um die Funkfionsfahigkeit der Graben zu sichern.
9.2.2.4 Grundwasser

Bedeutung des Grundwassers

Das Grundwasser im Amt Peitz stellt eine zentrale Ressource fUr den Wasserhaushalt
und die Trinkwasserversorgung dar. Seine Bedeutung liegt insbesondere in der Verbin-
dung mit Oberfldchengewdssern und Feuchtgebieten, die von einem stabilen Grund-

wasserstand abhdngig sind. Gleichzeitig wird das Grundwasser durch bergbauliche
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und landwirtschaftliche Einflisse erheblich beeinflusst, was sowohl die Quantitat als
auch die Qualitat betrifft.

Die einzelnen Grundwasserst@nde sind dem Karte 3 des Landschaftsplans zu entheh-

men.
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Abbildung 433: Karte zum Grundwasserflurabstand im Amt Peitz (APW o. J.)

Auswirkungen des Tagebaus Janschwalde auf das Grundwasser

Durch den Tagebau Janschwalde wurde das Grundwasser groBfldchig abgesenkt,
um die Grube trocken zu halten und den Abbau von Braunkohle zu ermdglichen.
Diese Absenkung fUhrte zur Entstehung eines Absenkungstrichters, der die natirliche
FlieBrichtung des Grundwassers teilweise umgekehrt hat. Die Auswirkungen sind in der
gesamten Region spurbar und haben Feuchtgebiete, landwirtschaftliche FiGchen so-

wie die Wasserzufuhr fur Oberfldchengewdasser beeinflusst.

Wiederanhebung nach Beendigung des Tagebaus: Nach SchlieBung des Tagebaus
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ist eine sukzessive Wiederanhebung des Grundwasserspiegels vorgesehen. Diese er-
folgt sowohl durch natUrliche Prozesse als auch durch die gezielte Einleitung von Was-
ser aus der NeiBe. Die Wiederanhebung wird auch die Flutung der geplanten Berg-
baufolgeseen (Heinersbricker, Janschwalder und Taubendorfer See) unterstUtzen, die

ihrerseits zur Stabilisierung des Grundwasserhaushalts beitragen sollen.

Hydrologische Wechselwirkungen: Der Prozess der Wiederanhebung beeinflusst nicht
nur die Malxe und andere Oberfldchengewdsser, sondern kann auch angrenzende
landwirtschaftliche Fldchen beeintrachtigen. Steigende Grundwasserspiegel kdnnten
einerseits zur Wiederverndssung dkologisch wertvoller Gebiete beitragen, andererseits

aber auch eine potenzielle Uberndssung von Anbaufldchen verursachen.
Weitere Faktoren, die Einfluss auf das Grundwassers haben, sind:

GrundwasserflieBrichtung: Die FlieBrichtung folgt weitgehend der Morphologie. Ab-
weichungen in den GrundwasserflieBrichtungen durch den Tagebau beeintréchtigen
das naturliche hydrologische Gleichgewicht und haben direkte Folgen fUr die Grund-
wasserqualitat, die Wasserversorgung, die Umwelt und die wirtschaftliche Nutzung der

Ressource Wasser.

Grundwasserqualitat: Die Qualitat des Grundwassers im Amt Peitz wird durch verschie-
dene Faktoren beeinflusst. Einerseits kbnnen Stoffeintrége aus der Landwirtschaft, wie
Nitrat, die Wasserqualitat beeintrachtigen. Andererseits besteht das Risiko von Sulfat-
und Eisenfreisetzungen durch den Kontakt des Grundwassers mit bergbaulich verdn-
derten B&den. Diese Stoffe kbnnen langfristig auch in Oberfléchengewdsser gelangen

und deren Qualitat beeinflussen.

Die Bdden der Region Gbernehmen eine zentrale Rolle bei der Reinigung des Grund-
wassers. Sie wirken als naturlicher Filter und binden Schadstoffe. Die Wirksamkeit dieser
Funktion ist jedoch stark von der Bodenstruktur und den hydrologischen Bedingungen
abhdangig. Mit der Wiederanhebung des Grundwassers kdnnen diese Prozesse beein-

flusst werden, was eine regelmdBige Uberwachung erforderlich macht.

Grundwasserneubildung: Durch die groBfladchige Versiegelung und die Verdnderung
der Landschaft wird das naturliche Versickerungspotenzial reduziert. Stattdessen wird
ein erheblicher Teil des Niederschlagswassers Uber Oberflachenwasserwege abge-
fGhrt. Dies fOhrt zu einer Verringerung des Grundwasservolumens und verscharft die

langfristigen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.
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Hydrologische Wechselwirkungen: Neben den direkten Einflussen des Bergbaus wirken
sich auch klimatische Faktoren und landwirtschaftliche Nutzung auf die Grundwasser-
flieBrichtung, -qualitdt und -neubildung aus. Die Wiederherstellung eines stabilen hyd-
rologischen Systems nach dem RUckzug des Tagebaus wird eine zentrale Aufgabe der
RenaturierungsmaBnahmen sein. Ziel ist es, ein Gleichgewicht zwischen den naturli-
chen und anthropogenen Einflussen zu schaffen und die Grundwasserressourcen

nachhaltig zu sichern.

MaBnahmen zur Grundwasserbewirtschaftung

Monitoring und Uberwachung: Um die Auswirkungen der Grundwasserabsenkung und
-anhebung zu bewerten, wird ein langfristiges Monitoring durchgefuhrt. Dieses umfasst
die regelmdaBige Messung der Grundwasserstdnde und die chemische Analyse der
Wasserqualitat. Damit kbnnen mogliche Risiken frOhzeitig erkannt und Anpassungen

an den MaBnahmen vorgenommen werden.

Renaturierung und Wiederverndssung: Mit der Flutung der Bergbaufolgeseen und der
Wiederanhebung des Grundwasserspiegels gehen MaBnahmen zur Wiedervernds-
sung und Renaturierung einher. Diese dienen sowohl der Stabilisierung des Wasser-
haushalts als auch der Wiederherstellung &kologischer Funktionen, insbesondere in

Feuchtgebieten.

Pravention von Schadstoffeintrdgen: Die Vermeidung weiterer Belastungen des
Grundwassers, etwa durch landwirtschaftliche Eintrédge, wird durch die EinfUhrung von
SchutzmaBnahmen wie Pufferstreifen und optimierte DUngemethoden unterstitzt.
Auch die Begrenzung der Auswaschung von Altlasten in das Grundwasser ist ein Ziel

der MaBnahmen.

Zusammenhdnge mit Oberfléichengewdssern und Klimawandel

Die Verbindung zwischen Grund- und Oberflachenwasser ist im Amt Peitz eng, insbe-
sondere durch die Wechselwirkungen mit der Malxe und den geplanten Bergbaufol-
geseen. Die Wiederanhebung des Grundwassers wird positive Auswirkungen auf die
WasserfUhrung der Malxe haben, kbnnte jedoch zu einer Freisetzung von Schadstoffen
in Oberfldchengewdsser fuhren. Der Klimawandel verstarkt diese Herausforderungen,
da verdnderte Niederschlagsmuster und lGngere Trockenperioden die Grundwasser-
neubildung beeinflussen kdnnten. Ein flexibles Management ist daher unerl&@sslich, um

die Ressource nachhaltig zu bewirtschaften.
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9.2.2.5 Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz im Amt Peitz ist von zentraler Bedeutung, insbesondere auf-
grund der N&he zu Flussen wie der Spree und der NeiBe sowie der zahlreichen Teich-

landschaften, die das Gebiet préagen.

=~

Abbildung 444: Hochwasserschutzgebiete im Amt Peitz

Deiche im Amt Peitz

Die Peitzer Teiche, als groBtes zusammenhdngendes Teichgebiet Deutschlands, spie-
len ebenfalls eine wichtige Rolle im Hochwasserschutz. Durch ihre Struktur und Anord-
nung kénnen sie Uberschussiges Wasser aufnehmen und somit zur Entlastung der Fluss-
systeme beitragen. Die Teiche sind terrassenfdormig angelegt und werden durch den
Hammergraben mit Wasser versorgt, wodurch eine natiUrliche Regulierung des Was-

serstandes ermoglicht wird (vgl. Abbildung 41 und 42).

Zusatzlich zu den natUrlichen und kUnstlichen Wasserfldchen sind Deiche und andere

technische HochwasserschutzmaBnahmen im Amt Peitz vorhanden. Diese Bauwerke
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schUtzen Siedlungen und landwirtschaftliche Fidchen vor Uberflutungen, indem sie die
Wassermassen kontrolliert ableiten oder zurUckhalten. Die Kombination aus techni-
schen Bauwerken und natUrlichen Retentionsrdumen bildet ein integrales Hochwas-
serschutzsystem, das sowohl den Schutz der Bevolkerung als auch die Erhaltung der

okologischen Funktionen der Landschaft gewdhrleistet.

Klimawandel und zukUnftige Herausforderungen

Angesichts des Klimawandels und der damit verbundenen Zunahme von Extremwet-
terereignissen wird der Hochwasserschutz im Amt Peitz kontinuierlich angepasst und
optimiert. Die Integration von naturnahen MaBnahmen, wie der Reakfivierung von
Flussauen, fragt dazu bei, das Hochwasserrisiko zu verringern und gleichzeitig die éko-

logischen Funktionen der Flusslandschaften zu verbessern.

Mit der Kombination von technischen SchutzmaBnahmen, der Nutzung natUrlicher Re-
tentionsrdume und der Anpassung an klimatische Verdnderungen verfolgt das Amt
Peitz umfangreiche SchutzmaBnahmen vor Hochwasserereignissen, die sowohl den
Schutz der Bevdlkerung als auch die Erhaltung der natUrlichen Lebensrume sicher-
stellen. Dies zeigt sich am Hochwasserereignis im August 2010, bei dem sieben Deich-
broche bei GrieBen auftraten, Geschiebeablagerungen im stdlichen Bereich der
NeiBeinsel beobachtet wurden und auf den mittleren sowie nérdlichen Inselfldchen

Erosionen festgestellt wurden.

9.2.3 Schutzgut Klima/Luft

Das Schutzgut Klima/Luft im Amt Peitz umfasst sowohl die klimatischen Bedingungen
als auch die Luftqualitat, die fur die Umwelt und die Lebensqualitdt der Bevdlkerung
von zentraler Bedeutung sind. Neben der bestehenden Klimabeschreibung ricken die
Auswirkungen des Klimawandels zunehmend in den Fokus, da sie die regionalen kli-

matischen Verhdlinisse und die Luftqualitat langfristig beeinflussen.
9.2.3.1 Regionalklima

Das Amt Peitz liegtim gemaBigt warmen Klima (Képpen-Geiger-Klassifikation: Cfb) des
ostdeutschen Binnenlandes. Dieses Klima zeichnet sich durch méaBig warme Sommer
und kUhle Winter mit relativ geringen Jahrestemperaturschwankungen aus. Die durch-
schnittliche Jahrestemperatur betragt etwa 10,3 °C, wobei der Juli mit durchschnittlich
20,1 °C der wdrmste und der Januar mit 0,4 °C der kdlteste Monat ist. Die Jahresnie-

derschlagsmenge liegt bei rund 693 mm, mit einem Maximum im Juli (ca. 85 mm) und
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einem Minimum im April (ca. 43 mm). In den letzten Jahrzehnten wurde eine durch-
schnittiche Erwdrmung von etwa 1°C beobachtet, was auf den Einfluss des Klima-

wandels hindeutet.
9.2.3.2 Lokalklima

Das Lokalklima im Amt Peitz wird maBgeblich durch die Topografie, insbesondere die
Niederungen der Spree, sowie durch land- und forstwirtschaftliche Nutzungen beein-
flusst. Mikroklimatische Besonderheiten treten in offenen Tagebaugebieten und auf
Kippenfladchen auf, wo verédnderte Strahlungs- und Windverhdltnisse zu erhéhter Uber-
wdarmung und verstarktem Windaufkommen fuhren kénnen. Die Windgeschwindigkei-
ten im Planungsgebiet liegen durchschnittlich zwischen 1 und 3 m/s, kbnnen jedoch

lokal bis zu 30 m/s erreichen.

Klimatisch bedeutsame RGume

Wdalder und Wasserfldchen: Waldgebiete wie die Peitzer Teichlandschaft sowie die
Spree wirken temperatur- und feuchtigkeitsregulierend, produzieren Frischluft, filtern
Schadstoffe und bieten Windschutz. Wasserfldchen sorgen fur KUhlung in angrenzen-
den Siedlungen, wobei inre Wirksamkeit von einer ausreichenden Wasserbereitstellung

abhdangt.

Kaltluftentstehung in Niederungen: In den Spree-Niederungen kann sich Kaltluft an-
sammeln und entlang des Gefdlles in aufgeheizte Siedlungen strémen. Bebauungen

oder Gehdlzriegel quer zur Hangneigung kénnen diesen Effekt beeintrachtigen.

Landwirtschaftliche Fldchen: Diese FlGchen erzeugen nachts Kaltluftstrome, die an-

grenzende Siedlungen positiv beeinflussen.

Rekultivierte Tagebaufladchen: Die rekultivierten Tagebaufldchen weisen spezifische
mikroklimatische Bedingungen wie erhdhte Strahlungsintensitat, verstérkte Winde und

geringere Luftfeuchtigkeit auf, was inre Nutzung beeinflusst.

Schutzbedurftige klimatische Freirdume: FreirGume zwischen Ortschaften sind essenzi-

ell fir den Luftaustausch und sollten aus klimadkologischer Sicht geschUtzt werden.

Klimatische Belastungsgebiete

Stark versiegelte Ortskerne: Ortskerne wie das Zentrum von Peitz neigen zu starker Auf-

heizung in den Sommermonaten. Versiegelte Fldchen reduzieren die Verdunstung,
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speichern Warme und erhdhen somit die Umgebungstemperaturen. Naturnahe Grun-

z0ge entlang der Spree wirken diesen Effekten entgegen.

Inversionswetterlagen im Winter: Tiefer gelegene Gebiete wie Peitz sind anfdllig for In-
versionslagen, die den Luftaustausch hemmen und Schadstoffe in bodennahen Luft-

schichten akkumulieren.
9.2.3.3 Auswirkungen des Klimawandels

Der Klimawandel hat bereits messbare Auswirkungen auf die klimatischen Bedingun-

gen im Amt Peitz und wird diese in Zukunft weiter verdndern.

Steigende Temperaturen: Haufigere Hitzewellen erhdhen die Warmebelastung, insbe-

sondere in versiegelten Ortskernen.

Verdnderte Niederschlagsmuster: UnregelmdaBigere Niederschlagsverteilung fohrt zu

einem hdheren Risiko von Starkregen und Trockenperioden.

Extremwetterereignisse: Zunehmende StGrme, Starkregen und Trockenphasen verstar-

ken die klimatischen Belastungen.

Auswirkungen auf klimatisch bedeutsame Raume: Walder und Wasserfldchen kénnten
durch Trockenheit und vermehrte Hitzetage geschwdcht werden. Ihre kUhlende und

regulierende Funktion wird dadurch beeintrdchtigt.

Auswirkungen auf Luftqualitat: Langere Trockenperioden kdnnten die Feinstaubbelas-
tung erhdhen, wdhrend stagnierende Wetterlagen Schadstoffkonzentrationen be-

gUnstigen.
9.2.3.4 Luftqualitat

Die Luftqualitédt im Amt Peitz wird durch Faktoren wie Verkehr, Landwirtschaft und na-
tUrliche Gegebenheiten beeinflusst. Daten nahegelegener Stédte wie Cottbus deu-

ten darauf hin, dass die Luftbelastung relativ gering ist.

Feinstaub (PM2.5, PM10): Hauptquellen fUr Feinstaub sind Verkehr und Heizung. Die

Werte liegen unter den Grenzwerten der WHO.

Stickstoffdioxid (NO2): Der Verkehr bedingt eine moderate Belastung mit Stickstoffoxi-

den, jedoch unterhalb der EU-Grenzwerte.

Ozon (O3): Die Konzentrationen von Ozon variieren saisonal, sind jedoch aufgrund der

l&ndlichen Lage weniger problematisch.
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9.2.4 Schutzgut Flora und Fauna

Die Flora und Fauna im Amt Peitz sind aufgrund der vielfdltigen Biotope von groBer
okologischer Bedeutung. Das Gebiet umfasst sowohl naturnahe Lebensrume als
auch Flachen, die durch menschliche Nutzung geprdagt sind, was zu einer Mischung
aus naturnahen und anthropogenen Landschaften fuhrt. Die Vielfalt der Pflanzen- und
Tierarten ist direkt abhdngig von den spezifischen Umweltbedingungen wie Boden-

feuchte, Nahrstoffgehalt und dem Wasserhaushailt.

Durch die vielfdltigen naturnahen Lebensrdume, wie Feuchtgebiete, Waldgebiete
und Gewasserlandschaften, bietet das Amt Peitz zahlreichen gefdhrdeten Arten Le-
bensraum. Insbesondere die Peitzer Teiche, die als eines der groBten zusammenhdan-
genden Teichsysteme in Deutschland gelten, bieten einen einzigartigen Lebensraum
fUr eine Vielzahl von Wasserpflanzen und -tieren. Das Gebiet umfasst auch rekultivierte
Tagebaufldchen, die durch gezielte RenaturierungsmaBnahmen nach und nach wie-

der nutzbar gemacht werden.
9.2.4.1 Flora

Die Floraim Amt Peitz ist sehr vielfaltig, mit einer klaren Unterscheidung zwischen den
verschiedenen Biotopen, von Feuchtgebieten Uber Wdalder bis hin zu offenen Land-

schaften und rekultivierten Tagebaufldchen (Karte 1 Landschaftsplan).

Vegetationstypen im Amt Peitz

Im Amt Peitz sind verschiedene Vegetationstypen anzutreffen, die durch die unter-
schiedlichen Boden- und Wasserverhdltnisse geprégt sind. Zu den typischen Vegeta-

tionseinheiten gehdren:

Feuchtgebiete und Teichlandschaften: Diese Gebiete sind von Schilfréhrichten, GroB-
seggenrieden und Rohrichten geprégt. Insbesondere die Peitzer Teiche mit ihren eu-
trophen Verlandungszonen bieten wertvolle LebensrGume fir wasserliebende Pflan-
zenarten. Typische Vegetationsgemeinschaften umfassen Schwimmblattgesellschaf-

ten, Schilfrohrbestédnde und Seggenriede.

Walder: Die Walder im Amt Peitz bestehen Uberwiegend aus Kiefernforsten, teilweise
auch aus Laubholz- und Mischwdaldern. In den tieferen Lagen und feuchteren Gebie-
ten kommen auch Erlen- und Birkenbruchwalder vor. Diese Wdalder sind wichtige Le-

bensrGume fUr viele Pflanzenarten, die feuchte, ndhrstoffreiche B&den bevorzugen.
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Trockenrasen und Heidefldchen: Insbesondere in den Sanddinengebieten wie im Be-
reich des Flughafens Janschwalde sind Trockenrasen mit Arten wie dem Sand-Finger-
kraut anzutreffen. Diese FlGchen sind oft von besonderer Bedeutung fUr die Flora, da

sie einen hohen Anteil an seltenen und spezidlisierten Arten bieten.

Besondere Pflanzenarten

Besondere Aufmerksamkeit verdienen die folgenden Pflanzenarten, die durch den

Standort, ihre Seltenheit oder Gefdhrdung von Bedeutung sind:

Breitblattriges Knabenkraut (Dactylorhiza majalis) — Eine geschutzte Orchideenart, die

in den Feuchtgebieten der Region vorkommt.

Sumpf-Porst (Ledum palustre) — Eine in Hochmooren vorkommende Art, die besonders

empfindlich gegenUber Ver@dnderungen im Wasserhaushalt ist.

Sonnentau-Arten (Drosera spp.) — Diese fleischfressenden Pflanzen sind typische Ver-

treter der Moore und Feuchtgebiete.
9.2.4.2 Fauna

Das Amt Peitz beherbergt eine Vielzahl von Tierarten, von denen einige besonders
schutzenswert sind. Die Fauna wird durch die Gewdsserlandschaften, Walder und
Feuchtgebiete gepragt, die ideale Lebensrume fur zahlreiche Tiere bieten. Neben
den typischen Arten von Feuchtgebieten und Teichen finden sich auch Tiere, die auf

trockene, strukturreiche FiGchen angewiesen sind.

Végel

Die Vogel des Amtsgebiets profitieren von den vielfdltigen Lebensrdumen. Besonders
die Teichlandschaften und Feuchtgebiete bieten zahlreichen Vogelarten Brutplatze

und Nahrung. Zu den wichtigsten Vogelarten gehéren:

Wasservdgel: Die Peitzer Teiche und angrenzenden Gewadsser sind Brut- und Rastpl&tze
fUr viele Wasservogel. Typische Arten sind der Fischadler (Pandion haliaetus), die Kra-

niche (Grus grus) und der Rohrdommel (Botaurus stellaris).

Wald- und Forstvogel: Die Walder im Amt Peitz sind Lebensrdume fUr Arten wie den

Schwarzspecht (Dryocopus martius) und den Baumfalken (Falco subbuteo).

Vogel der Agrarlandschaft: In den landwirtschaftich genutzten Fldchen kommen
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Voégel wie der Neuntdter (Lanius collurio) und das Rebhuhn (Perdix perdix) vor, die auf

strukturreiche Randbereiche angewiesen sind.

Die vorkommenden Arten sind im Landschaftsplan (Kapitel 3.6.2) aufgefihrt.

SAugetiere

Im Amt Peitz sind verschiedene SGugetiere beheimatet, die insbesondere in den Ge-

wassern und Wdaldern Lebensraum finden. Zu den typischen Arten z&hlen:

Fischotter (Lutra lutra) — Ein in Feuchtgebieten und an Gewdssern lebendes Tier, das

auf eine intakte Ufervegetation angewiesen ist.

Biber (Castor fiber) — Kommt in den Gewdssern vor und tragt durch seine Aktivitaten

zur Verdnderung der Uferstruktur bei.

Die vorkommenden Arten sind im Landschaftsplan (Kapitel 3.6.2) aufgefUhrt.

Amphibien und Reptilien

Die amphibische und reptilische Fauna ist im Amt Peitz ebenfalls von groBer Bedeu-
tung. Besonders die Feuchtgebiete bieten geeignete LebensrGdume fUr verschiedene

Arten:

Amphibien: Zu den haufigsten Arten gehéren der Laubfrosch (Hyla arborea) und die
Rotbauchunke (Bombina bombina), die in den Gewdassern und feuchten Wiesen le-

ben.

Repfilien: Reptilien wie die Ringelnatter (Natrix natrix) und die Zauneidechse (Lacerta

agilis) kommen hé&ufig in den Ubergangsbereichen zwischen Wald und Offenland vor.
Die vorkommenden Arten sind im Landschaftsplan (Kapitel 3.6.2) aufgefihrt.
Insekten

Die Insektenfauna, insbesondere Schmetterlinge, Libellen und Heuschrecken, istin den
Feuchtgebieten und Wdaldern des Amtes Peitz sehr vielfdltig. Besonders die Peitzer Tei-
che und angrenzende Feuchtwiesen sind wichtige Lebensrdume fur gefdhrdete Insek-

tfenarten.

Schmetterlinge: Arten wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar) sind in den offenen,
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extensiv genutzten Fldchen anzutreffen.

Libellen: In den Teichen und langsam flieBenden Gewdssern leben Arten wie die
GroBe Moosjungfer (Leucorrhinia pecoralis) und die Torf-Mosaikjungfer (Aeshna

junceaq).

Die vorkommenden Arten sind im Landschaftsplan (Kapitel 3.6.2) aufgefUhrt.

9.2.4.3 Handlungsbedarf und SchutzmaBnahmen

Die Sicherung und der Schutz der Flora und Fauna im Amt Peitz erfordern gezielte MaB-
nahmen, um die Lebensrdume der gefdhrdeten Arten zu erhalten und zu verbessern.

Dazu gehdren:

Renaturierung von Feuchtgebieten und Gewdssern: Die Verbesserung des Wasser-
haushalts in Feuchtgebieten und die Schaffung von geeigneten Bedingungen for

Laichhabitate sind entscheidend fur die Erhaltung der Amphibien- und Fischarten.

Erhalt von Strukturvielfalt in Waldern und Offenland: Der Schutz von Altholzbestdnden
und die Férderung von strukturreichen Ubergdngen zwischen Wald und Offenland sind

notwendig, um die Biodiversitat der Vogel- und SGugetierarten zu erhalten.

Schaffung von Pufferzonen und RUckzugsgebieten: Der Erhalt von RUckzugsgebieten,
wie sie in den offenen Landschaften und an Gewdassern erforderlich sind, fragt dazu

bei, die Stabilitdt der Populationen gefdhrdeter Arten zu sichern.

9.2.5 Schutzgut Landschaft

9.2.5.1 Landschaft und Naturerlebnis

Das Schutzgut Landschaft umfasst nicht nur das visuelle Erscheinungsbild der Natur,
sondern auch die funktionalen, &kologischen und sozialen Aspekte, die sie fUr den
Menschen und die Natur bietet. Die Landschaft im Amt Peitz zeichnet sich durch eine
hohe dkologische Diversitat aus, die in Form von Teichlandschaften, Waldern, Feucht-
gebieten und landwirtschaftlich genutzten Flidchen vorhanden ist. Diese Elemente
pragen das Landschaftsbild und spielen gleichzeitig eine zentrale Rolle bei der Sicher-

stellung der biologischen Vielfalt und der Bereitstellung von Erholungsrdumen.

Okologische Funktionen der Landschaft
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Die verschiedenen Landschaftselemente im Amt Peitz, insbesondere die Teichland-
schaften und Feuchtgebiete, tragen zur Stabilisierung des Naturhaushalts bei. Diese
Gebiete wirken als natUrliche WasserrGckhaltefldchen und bieten wertvolle Lebens-
rdume fUr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten. Zudem spielen die Wdalder eine bedeu-
tende Rolle im Klimahaushalt, indem sie CO2 speichern und als Schutz vor Erosion fun-

gieren.

Erholungswert der Landschaft

Das Amt Peitz ist aufgrund seiner naturnahen Gebiete und seiner vielfdltigen Land-
schaftselemente ein wertvolles Ziel fUr Erholung und Naturerlebnis. Die Moglichkeit, in
einer weitgehend intakten Natur aktiv zu werden, fordert das Wohlbefinden und tragt
zur physischen und psychischen Gesundheit der Bevolkerung bei. Besonders die Peit-
zer Teiche, die LaBzinswiesen sowie die angrenzenden Naturwelten der Lieberoser
Heide bieten eine hervorragende Méglichkeit zur Naturbeobachtung und zur Aus-

Ubung von FreizeitaktivitGten wie Wandern und Radfahren.
9.2.5.2 Landschaftsstruktur und -nutzung

Die Landschaftsstruktur im Amt Peitz ist vielfaltig Landschaftselemente als auch anth-
ropogene NutzungseinflUsse. Die unterschiedlichen Landnutzungsarten prdgen das
Bild der Region und tragen zur landschaftlichen Vielfalt bei. Dabei kommt der Rekulti-
vierung von Tagebauflédchen eine besondere Bedeutung zu, da diese Flidchen nach
dem Abschluss des Bergbaus durch gerzielte RenaturierungsmaBnahmen wieder in

den Naturhaushalt integriert werden.

Die Peitzer Teichlandschaft ist ein prigendes anthropogenes Element des Amtsgebie-
tes und zugleich ein bedeutender Bestandteil der regionalen Kulturlandschaft. Die Tei-
che wurden Mitte des 16. Jahrhunderts im Zusammenhang mit dem Ausbau der Fes-
tung Peitz von Menschenhand angelegt und durch ein System aus D&dmmen, Graben
und regulierten Wasserzuflissen dauerhaft nutzbar gemacht. Urspringlich dienten sie
vor allem der Fischzucht und der Versorgung der Bevdlkerung. Durch die jahrhunder-
telange Bewirtschaftung entwickelte sich eine vielfdltige Teichlandschaft, die heute
zahlreichen Vogelarten sowie weiteren Tier- und Pflanzenarten wertvolle Lebensrdume
bietet. Zugleich besitzt das Gebiet eine hohe Bedeutung fUr die traditionelle Teichwirt-

schaft, das Landschaftsbild, die Erholung und die Umweltbildung.
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Landwirtschaft: Landwirtschaftlich genutzte Fldchen sind ein prdgendes Element der
Landschaft und sorgen fUr die Produktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen. In den
landwirtschaftlich genutzten Bereichen sind vor allem extensiv bewirtschaftete FIG-
chen und die bewusste Forderung von Landschaftselementen wie Hecken und Bdu-
men von Bedeutung, um den landschaftlichen Wert zu steigern und den Lebensraum

fUr verschiedene Tierarten zu verbessern.

Rekultivierte Tagebaufladchen: Diese Fldchen sind nach Beendigung des Tagebaus
Jé&nschwalde von groBer Bedeutung fUr die Renaturierung. Sie bieten Raum fUr die
Schaffung neuer Biotope und die Ansiedlung von Flora und Fauna, die in anderen Tei-

len des Amtsgebiets nicht mehr vorkommen wirden.

9.2.5.3 Schutzgebiete und Naturschutz

Die Schutzgebiete im Amt Peitz sind von zentraler Bedeutung fUr den Schutz der bio-
logischen Vielfalt und das Landschaftsbild. Besonders hervorzuheben sind die Natur-
schutzgebiete (NSG), die europdisch relevanten FFH- und SPA-Gebiete sowie die
Landschaftsschutzgebiete (LSG), die die wichtigen Lebensr&dume fur Flora und Fauna

schitzen (vgl. 42).

Wichtige Schutzgebiete

Die regionalen Schutzgebiete bieten nicht nur wertvolle Lebensrdume fUr bedrohte
Arten, sondern fragen auch erheblich zum landschaftlichen Charakter des Amts bei.
Insbesondere die Peitzer Teiche und das Lieberoser Endmordnen-Gebiet sind von her-

ausragender Bedeutung fUr den Natur- und Landschaftsschutz.

NSG Peitzer Teiche und das Teichgebiet Barenbrick und LaBzinswiesen (NSG): Dieses
Gebiet umfasst eine Fldche von ca. 1.605,46 ha und stellt eines der zentralen Natur-
schutzgebiete des Amtes dar (sieche Abb. 45 in hellrot) Hier finden sich bedeutende
Feuchtgebiete, die als Lebensraum fUr zahlreiche Vogelarten und andere Wildtiere
dienen. Die rechiliche Unsicherheit des Schutzgebiets (kein formaler Rechtsakt, son-

dern eine vorlaufige Verfigung) stellt jedoch eine Herausforderung dar.

Lieberoser Endmoréne (NSG): Das Gebiet umfasst eine Fidche von 6.714,15 ha und
stellt eine wertvolle 6kologische Ressource dar. Besonders die vielfdltigen Bodenarten

und die floristische Vielfalt sind hier zu erwdhnen.
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Vogelschutzgebiet (SPA)
Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Naturschutzgebiet (NSG)

Flora-Fauna -Habitat (FFH)
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N
- Naturschutzgebiet (NSG) (ohne Rechisverordnung)
I
]

Naturpark

Abbildung 455: Schutfzgebiete im Amtsgebiet Peitz mit allen Gemarkungen, eigene Darstellung

Spreewald (SPA, FFH): Das Spreewaldgebiet ist als europdisches Vogelschutzgebiet
und FFH-Gebiet von internationaler Bedeutung. Es umfasst Uber 2.305 ha und bietet
Lebensraum fUr viele bedrohte Vogelarten, darunter der Schwarzstorch und der Kra-

nich.

Schlaubetal (Naturpark): Der Naturpark Schlaubetal umfasst im Amtsgebiet Peitz eine

Fldche von 2.653 ha. Er ist durch naturnahe Bachtdler, Seen, Moore, Walder und
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Heidefldchen gepragt. Diese vielfdltigen Lebensrdume bieten zahlreichen seltenen
und gefdhrdeten Arten, darunter Fischotter, Eisvogel, Seeadler und Schwarzstorch, ge-

eignete RUckzugsrGume.

9.2.5.4 Land- und forstwirtschaftliche Strukturen

) 1 M“'
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FlGchen fir Landwirtschaft

||||||||m|||||||| Landwirtschaftliche Nutzung
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B Forstwirischaftiiche Nutzung I 5
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Abbildung 466: forstwirtschaftliche ;laéﬁen im Amt Peif.z: )(Scl‘vrof;ur = Nu&‘éung innérholb Gr ‘nzen AB‘P) )
Im Amt Peitz sind die landwirtschaftlichen Strukturen ein prdgendes Element der Land-
schaft (vgl. Abb. 46). Der Uberwiegende Teil der landwirtschaftlich genutzten FiGchen
befindet sich im Westen, SUden und SUdosten des Amtes, in den Gemeinden Peitz,
Turnow-Preilack, Drehnow und Drachhausen. Der Bodenwert fUr diese FiGchen liegt

Uberwiegend im Bereich von <30 bis 50, was auf mittelwertige bis gute Boden hinweist.

Die landwirtschaftliche Nutzung umfasst vor allem Ackerbau und Grinlandbewirt-
schaftung, wobei auf den typischen Sandbéden vor allem Getreide, Mais, Raps, Son-
nenblumen und Kartoffeln angebaut werden. Grunfutter dient Uberwiegend der Tier-

haltung, insbesondere der Rinderzucht. Die Landwirtschaft im Amt ist vorwiegend
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intensiver Natur. In den letzten Jahrzehnten wurden durch Flurbereinigungen und Me-

liorationsmaBnahmen die strukturelle Vielfalt in der Feldflur verringert.

Forderprogramme und Landwirtschaft

Die landwirtschaftliche Nutzung ist von EU-Forderprogrammen geprégt, die eine nach-
haltige und naturschonende Bewirtschaftung unterstUtzen. Besonders im Hinblick auf
die Natura 2000-Gebiete erhalten Landwirte finanzielle UnterstUtzung, um Feuchtge-
biete, Feldgehdlze und Baumreihen in ihre Produktionsfldchen zu integrieren, was zur

Foérderung der Landschaftselemente beitréagt.

9.2.5.5 Landschaft und Erholungswert

Die landschaftichen Gegebenheiten im Amt Peitz bieten zahlreiche Erholungsm&g-
lichkeiten. Besonders das Angebot an sanften Freizeitmoglichkeiten, wie Wandern und
Radfahren, hat in der Region hohe Bedeutung. Hierzu fragen sowohl die naturnahen

Fldchen als auch die ausgebaute Infrastruktur bei:

Rad- und Wanderwegenetz: Das Amt Peitz ist an mehrere Uberregionalen Radwege
angebunden, darunter der Gurken-Radwanderweg, der Heideradweg und der Spree-
Radwanderweg. Diese Routen fGhren durch die unterschiedlichen Landschaftseinhei-
ten des Gebiets und bieten Besuchern die Mdglichkeit, die natUrliche Vielfalt hautnah

ZU erleben.

Lehrpfade und Naturbeobachtungsstationen: Ein besonders wertvolles Angebot fur
Naturfreunde ist der ,,Peitzer Teichlehrpfad®, der Besucher Uber die Okologie der Tei-
che und die Lebensrdume der dort vorkommenden Arten informiert. Weitere Aussichfs-
punkte und Naturbeobachtungsstationen ermdglichen es, die Region aus unter-

schiedlichen Perspektiven zu entdecken.

Erlebniswege: Besonders hervorzuheben ist der Erlebnisweg auf der Bdrenbricker
Hbhe, der Besuchern nicht nur die Moglichkeit bietet, die Region zu FuB zu erkunden,
sondern auch das Naturerlebnis zu vertiefen. Der Weg verbindet Information und Er-

lebnis, was zur Steigerung der Atftraktivitat des Gebiets beitragt.
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9.2.5.6 Anforderungen an die Planung

Um die landschaftlichen und dkologischen Werte im Amt Peitz zu sichern und den Er-
holungswert langfristig zu steigern, sollten in der Planung folgende MaBnahmen be-

rOcksichtigt werden:

Renaturierung von Gewdssern und Feuchtgebieten: Die Peitzer Teiche und angren-
zende Feuchtgebiete sollten weiterhin gepflegt und gegebenenfalls renaturiert wer-
den, um die biologische Vielfalt zu erhalten und die Funkfion als WasserrGckhaltefla-

chen zu sichern.

Foérderung von Grunstrukturen: Die Bewahrung und Foérderung von Grunstrukturen, wie
Hecken, Ackerbegleitvegetation und Waldréndern, ist erforderlich, um die Landschaft

zu stabilisieren und die Lebensraume fUr Tiere und Pflanzen zu sichern.

Ausbau des Wegenetzes: Das Wander- und Radwegenetz sollte weiter ausgebaut und
in die touristische Infrastruktur eingebunden werden, um die Region als attraktives Ziel

fOr Naturfreunde und Erholungssuchende zu stérken.

Nachhaltiger Tourismus: Bei der touristischen Entwicklung, insbesondere im Bereich des
Cottbuser Ostsees sollte darauf geachtet werden, dass diese im Einklang mit den Zie-
len des Naturschutzes stehen und keine negativen Auswirkungen auf die nattrlichen

Ressourcen und Landschaftselemente haben.

9.2.6 Schutzgut Mensch

9.2.6.1 Bevdlkerungsstruktur und Siedlungsentwicklung

Die Bevdlkerungsstruktur im Amt Peitz zeigt eine insgesamt stabile Entwicklung, die je-
doch durch verschiedene demografische Faktoren wie Geburtenraten, Migration und
Altersstruktur beeinflusst wird. Die derzeitige Bevolkerungszahl im Amt Peitz betragt
rund 10.636 Einwohner*innen (Quelle: Statistischer Bericht Berlin Brandenburg, Stand
12/2022). Prognosen zeigen, dass sich die Bevolkerungszahl bis 2030 rOckldufig entwi-
ckeln wird, wobei in einzelnen Orten nur ein moderater RUckgang zu erwarten ist. Be-
sonders die I&ndlich gepragten Gemeinden wie Drachhausen, Drehnow und Heiners-
brick sind vom RUckgang betroffen, wahrend Orte wie Peitz und Janschwalde auf-

grund von geplanten Entwicklungsprojekten, wie dem Cofttbuser Ostsee und dem
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Green Areal Lausitz (GRAL), eine stabilere oder sogar leicht wachsende Bevdlkerung

erwarten kdnnen.

Die Siedlungsstruktur ist Uberwiegend dérflich gepragt, wobei zentrale Dorfkerne mit
traditionellen Wohnverhdltnissen und sozialen Infrastrukturen wie Schulen, Geschdaften
und medizinischen Einrichtungen bestehen. Besonders die historischen Ortskerne, bei-
spielsweise in Peitz, sind durch ihre bedeutenden Bauwerke und Ortsbilder ein pragen-
der Bestandteil der Region. In den letzten Jahrzehnten gab es verschiedene Gebiets-
reformen, in deren Rahmen kleinere Ortschaften wie B&renbruck, Preilack und Schon-

hohe in groBere Verwaltungseinheiten eingegliedert wurden.

FUr die weitere Siedlungsentwicklung im Amt Peitz wurde auf die Erhaltung der dérfli-
chen Struktur geachtet, mit einer Schwerpunktsetzung auf Innenentwicklung und LU-
ckenschlieBungen im Ortskern. Neubaugebiete werden vorwiegend dort ausgewie-
sen, wo bereits eine gute Anbindung an die Infrastruktur besteht, um Zersiedelung zu

vermeiden und die landschaftliche Integration zu gewdhrleisten.

9.2.6.2 Luftqualitat und Immissionsschutz

Die Luftqualitdt im Amt Peitz wird durch unterschiedliche Quellen beeintrdchtigt. Vor
allem der Verkehr auf den wichtigen BundesstraBen B168 und B97, sowie Emissionen
aus dem Braunkohlekraftwerk Janschwalde wirken sich auf die Luftbelastung aus. Ins-
besondere Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2) stellen gesundheitliche Risiken
dar, vor allem fur empfindliche Bevolkerungsgruppen wie Kinder, dltere Menschen und

Menschen mit Vorerkrankungen.

Durch den Verkehr entstehen nicht nur Luftschadstoffe, sondern auch Larmemissio-
nen, die als belastend fur die Lebensqualitdt der Anwohnenden angesehen werde n.
Der L&rmpegel in den Siedlungen entlang der HauptverkehrsstraBen und der N&he zu
industriellen Anlagen kann zu gesundheitlichen Belastungen wie Schlafstérungen und
erhdéhtem Stress fUuhren. Von den acht Gemeinden des Amtes unterliegen lediglich
Peitz und Teichland einer Kartierungspflicht. GemdaB Larmkartierung des Landesamtes
for Umwelt Brandenburg gehen Larmemissionen insbesondere von der B 168 (Wilmers-
dorf — Peitz) aus. Es wird erwartet, dass der Ausbau von Verkehrswegen, insbesondere

in Zusammenhang mit der Umnutzung des Kraftwerksgeldndes und dem Green Areal
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Lausitz auch bei der Anbindung an den Schienenverkehr, zusatzliche Immissionen mit

sich bringt.
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Abbildung 477: StraBenverkehrsidrm Tag (LDEN) im Amt Peifz (Quelle: LfU 2022)
L&rmqguellen wie der Verkehr, industrielle Anlagen und eventuell auch geplante Erwei-

terungen der Infrastruktur sind potenzielle Quellen, die die Luftqualitat beeintréchtigen
und somit auch die Lebensqualitdt der Anwohnenden senken. Die Luftqualitét wird
durch kontinuierliche Messungen Uberwacht, um die Einhaltung der geltenden Luft-
qualitatsstandards zu gewdhrleisten und mogliche gesundheitliche Gefdhrdungen

frOhzeitig zu identifizieren. Im Rahmen von LdrmschutzmaBnahmen sollen gezielte
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Eingriffe zur Verringerung von L&rm und Luftverschmutzung durch den Verkehr und in-

dustrielle Quellen erfolgen.
9.2.6.3 Erholung und Freizeitnutzung

Das Erholungsangebot im Amt Peitz ist vielf@ltig und trédgt maBgeblich zur Lebensquao-
litGt der Bewohnenden bei. Besonders die naturnahen Gebiete, wie die Peitzer Teich-
landschaft, bieten zahlreiche Erholungsrdume. Diese Teichlandschaft stellt eines der
gréBten zusammenhdngenden Teichgebiete in Mitteleuropa dar und ist nicht nur for
die Fischerei, sondern auch als Naturerholungsgebiet von groBer Bedeutung. Hier be-
steht die Mdglichkeit sich zu FuB und auf dem Rad zu bewegen, was sowohl der phy-

sischen als auch der psychischen Gesundheit forderlich ist. Zu den Angeboten zéhlen:

Rad- und Wanderwege: Dazu zdhlen der Spree-Radweg und der Oder-NeiBe-Rad-
weg, die das Amt Peitz sowohl mit den umliegenden Regionen als auch mit Uberregi-
onalen touristischen Netzwerken verbinden. In den letzten Jahren wurde das Wander-
und Radwegenetz weiter ausgebaut, um den Zugang zu wichtigen Erholungsrumen
zu verbessern und die Anbindung an weitere touristische Anziehungspunkte (z.B. Na-

turwelt Lieberose) zu ermdglichen.

Freizeit- und Sporteinrichtungen: Besondere Beachtung finden auch Einrichtungen, die
zur Forderung der Gesundheit und des sozialen Miteinanders beifragen. Neben den
nafturnahen Erholungsfldchen gibt es in den gréBeren Orten auch Sporteinrichtungen
und Kulturangebote, die eine breite Palette an Freizeitmdglichkeiten bieten. Diese Inf-
rastruktur hat einen erheblichen Einfluss auf das psychische Wohlbefinden der Beval-

kerung und foérdert den sozialen Zusammenhalt.
9.2.6.4 Gesundheitsgef&hrdung durch Umweltfaktoren

Die gesundheitlichen Risiken im Amt Peitz sind vor allem durch Ladrm und Luftverschmut-
zung gepragt. Wahrend die Belastung durch Luftschadstoffe in den stadtischen Ge-
bieten und entlang der HauptverkehrsstraBen wie der B 168 und B 97 relevant ist, be-
stehen auch Risiken durch Verkehrsl@drm (vgl. Abbildung 47) und die Emissionen von
Industrieanlagen, insbesondere dem Braunkohlekraftwerk Jadnschwalde. Der Kraft-
werksbetrieb beeinflusst die lokale Luftqualitdt und hat auch Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, was zu Belastungen der Umwelt und der menschlichen Gesundheit

fUhren kann.
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9.2.6.5 Soziobkonomische Aspekte

Im Amt Peitz ist die aktuelle wirtschaftliche Entwicklung stark mit der Landwirtschaft
und dem Bergbau verbunden. Diese Wirtschaftszweige haben sowohl direkte als auch
indirekte Auswirkungen auf die Lebensbedingungen und Arbeitsmarktsituation der Be-
volkerung. Die Agrarwirtschaft spielt eine zentrale Rolle in der regionalen Wirtschafts-
struktur. Gleichzeitig hat die Region im Bereich der erneuerbaren Energien Potenziale,

etwa durch den Ausbau von Solarparks und Windkraftanlagen.

Die Arbeitsmarktstruktur im Amt Peitz wird von den Agrargenossenschaften und der
Industrie dominiert. Diese bieten Arbeitspldtze in der Landwirtschaft, im Bergbau und
in der Verarbeitung von Rohstoffen. Der Green Areal Lausitz sowie der geplante Um-
bau des Kraftwerkes J&nschwalde zu einem Speicherkraftwerk kbnnten neue Arbeits-

platze schaffen und so eine wirtschaftliche Diversifizierung férdern.

Des Weiteren wird das Amt Peitz durch den Tourismus, insbesondere im Bereich der
Erholung und Naturerlebnisse, wirtschaftlich profitieren. Die verstarkte touristische Nut-
zung etwa durch den Cottbuser Ostsee kdnnte zu einer positiven Entwicklung der Ar-

beitsmarktbedingungen beitragen.
9.2.6.6 Sicherheit und Katastrophenschutz

Im Bereich Unfall- und Katastrophenschutz werden gezielte MaBnahmen entwickelt,
um das Sicherheitsniveau der Bevdlkerung zu gewdhrleisten. Besondere Aufmerksam-
keit gilt dabei den Gefahrenpotenzialen durch Industrieanlagen, insbesondere durch
das Braunkohlekraftwerk J&nschwalde, sowie durch Verkehrsinfrastrukturen. Es sind
SchutzmaBnahmen geplant, um gesundheitliche Risiken und Umweltschdden zu mini-

mieren und eine sichere Lebensumwelt zu gewdhrleisten.

Die Unfallvorsorge und der Katastrophenschutz im Zusammenhang mit den Industrie-
anlagen und dem Bergbau stellen einen wichtigen Belang dar. Eine umfassende Not-
fallplanung kénnte sowohl die Gefahren durch Umweltverschmutzung als auch durch

industrielle Unfdalle abdecken.

Sollten gewerbliche Baufldchen der Ansiedlung von Anlagen mit einem Betriebsbe-
reich nach § 3 Abs. 5a BImSchG dienen, sind die Auswirkungen schwerer Unfdlle im
Sinne von § 50 BImSchG in die Betrachtungen der Auswirkungen aufzunehmen. Grund-

loge hierfUr ist der Leitfaden KAS 18 “Empfehlungen fUr Abstdnde zwischen
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Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im

Rahmen der Bauleitplanung zur Umsetzung des § 50 BImSchG*.

9.2.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

9.2.7.1 Kulturelle Erbe und Denkmalschutz

Das Schutzgut Kultur umfasst nicht nur das kulturelle Erbe im engeren Sinne, sondern
auch die Erhaltung und Pflege von Denkmdlern und kulturell wertvollen Statten, die fur
die Identitdt und das historische Geddchtnis einer Region von Bedeutung sind. Im Amt
Peitz finden sich zahlreiche kulturelle und historische Denkmdler, die die Entwicklung

der Region widerspiegeln und ihre historische Bedeutung unterstreichen.

Die Denkmdler im Amtsbereich umfassen unter anderem historische Gebdude, Denk-
malgeschutzte Kirchen, Dorfkerne und Industriedenkmdler, die die historische Entwick-
lung von der sorbischen Besiedlung bis hin zu der Industrialisierung und dem Bergbau-
zeitalter veranschaulichen. Besonders Peitz mit seiner Festung, die im 16. Jahrhundert
erbaut und bis 1774 als militarische Befestigungsanlage genutzt wurde, stellt ein be-
deutendes Denkmal fUr die Region dar. Weitere wertvolle KulturgUter sind die Kirchen
in Heinersbruck und Drachhausen, die als Sakralbauten und Zeugnisse der sorbischen

Geschichte wichtig sind.

Eine vollstdndige Auflistung der Boden- und Baudenkmadler ist dem Anhang 13.3 und

13.4 zu entnehmen.

Zudem haben die Bergbaufolgelandschaften sowie die Peitzer Teiche ein groBes kul-
turhistorisches Potenzial fUr die Vermittlung von Tradition und Geschichte. Hier kdnnte
eine Erhaltungsstrategie fUr das Industrielle Erbe entwickelt werden, um die kulturellen

Ressourcen fUr die zukUnftigen Generationen zu bewahren.

Die denkmalschutzrechtliche Betrachtung muss dabei sicherstellen, dass die land-
schaftlichen, historischen und kulturellen Werte nicht durch unachtsame oder unge-
plante Entwicklungen gefdhrdet werden. MaBnahmen zum Denkmalschutz beinhal-
ten unter anderem die Restaurierung von Gebduden, den Erhalt von Industriedenk-
mdalern sowie die Dokumentation der historischen Bedeutung von Landschaftselemen-

ten und Dorfstrukturen.
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9.2.7.2 Kulturtourismus und regionale Identitat

Der Kulturtourismus im Amt Peitz hat das Potenzial, durch gezielte Marketingstrategien
und Foérderung historischer Stétten weiter auszubauen. Die Region hat eine starke sor-
bische Tradition, die in verschiedenen kulturellen Einrichtungen und Veranstaltungen
gepflegt wird. Beispielsweise sind die sorbischen Feste und traditionellen Briuche so-
wie lokale Handwerkskunst und sorbische Sprachen Teil des regionalen kulturellen Er-

bes.

Die Integration von Natur- und Kulturerbe bietet sich besonders durch die Peitzer Tei-
che und die Nutzung von historischen Gebduden als Museen oder Kulturzentren an.
Mit der Erweiterung des Cottbuser Ostsees als Erholungsraum und der Entwicklung des
Green Areals Lausitz (GRAL) als nachhaltigem Industriepark kdnnten Rahmenbedin-
gungen entstehen, die nicht nur fUr die Region, sondern auch fUr den Uberregionalen

Tourismusmarkt von Bedeutung sind.
9.2.7.3 Auswirkungen durch geplante Nutzungen

Die geplanten Bauprojekte und InfrastrukturmaBnahmen im Amt Peitz, einschlieBlich
des Green Areals Lausitz und der Erweiterung der Energiewirtschaft durch erneuerbare
Energien wie Photovoltaikanlagen und Windkraft, kbnnten Auswirkungen auf das kul-
turelle Erbe und denkmalschutzrechtlich relevante Fidchen haben. Es ist wichtig, dass
diese Projekte in Einklang mit den bestehenden kulturellen Ressourcen und denkmail-

pflegerischen Anforderungen durchgefuhrt werden.

Der gemeinsame FlGdchennutzungsplan sieht in einigen Bereichen des Amtsgebietes
Erweiterungen und Neubauten vor, die moglicherweise in unmittelbare N&he von his-
torischen Denkmdlern oder schutzwirdigen Landschaften fallen. Die méglichen Ein-
griffe in das Kulturerbe sollten durch entsprechende Gutachten und Evaluierungen
gepruft werden. Der Eingriffstatbestand muss im Rahmen von Umweltvertraglichkeits-
profungen (UVP) und Landschaftsplanungen bertcksichtigt werden, insbesondere in
Bezug auf den Schutz von Denkmdlern und die Erhaltung von Kultur- und Naturdenk-

mdadlern.

In den Gebieten mit hohem kulturellem Wert, insbesondere den historischen Ortsker-
nen und der Peitzer Teichlandschaft, muss auf die Wahrung der historischen Struktur
geachtet werden. Es sollten keine Zersiedelung oder unpassende Neubauten erfol-

gen, die das kulturelle Bild der Region beeintrachtigen kdnnten.
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9.2.7.4 Weitere SachgUter

Neben dem kulturellen Erbe und den denkmalgeschutzten StGtten umfasst das Schutz-
gut Kultur und sonstige Sachguter auch besondere landschaftliche Elemente, wie
Feuchtgebiete, historische Ackerfléchen und Waldfldchen, die in ihrer Struktur und
Nutzung die Geschichte der Region widerspiegeln. Diese Gebiete sind von &kologi-
scher und kultureller Bedeutung und sollten durch entsprechende SchutzmaBnahmen

erhalten werden.

Ein weiteres relevantes Thema ist die Landnutzung in Bereichen, die ehemals durch
den Braunkohlenbergbau gepragt wurden. Diese Fidchen kénnten z. B. als Industrie-
fldchen oder fUr die Wiederherstellung von Okosystemen genutzt werden, was aller-
dings im Einklang mit den kulturellen und landschaftlichen Erfordernissen geschehen
muss. Hier bieten sich Renaturierungsprojekte an, die auch eine kulturelle Aufarbeitung
der Geschichte des Bergbaus mit einbeziehen kdnnten. Der gemeinsame Fldchennut-
zungsplan und generell die Bauleitplanung (vorbereitende wie verbindliche) kbnnen
an diesen Stellen jedoch keine abschlieBenden Aussagen freffen, da die Fldchen un-

ter Bergrecht stehen.
9.2.7.5 Anforderungen an die Planung

FOr die kulturellen SachgUter und denkmalgeschitzten Objekte im Amt Peitz sollten im
Rahmen der weiteren Planung sperzielle Erhaltungsstrategien entwickelt werden. Diese

sollten unter anderem folgende Themen beinhalten:

Restaurierung und Pflege von Denkmdlern und historischen Gebduden.
Dokumentation von historischen und kulturellen Elementen.

Integrierte Planung von Kulturtourismusangeboten.

Schutzkonzepte fur kulturelle Landschaften und naturrGumliche Elemente, die histo-

risch gepragt sind.

BerUcksichtigung von Denkmalschutzauflagen bei der Entwicklung neuer Baufldchen

und InfrastrukturmaBnahmen.
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9.2.6 Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern

Im folgenden Kapitel werden die Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen
SchutzgUtern im Planungsgebiet des Amtes Peitz analysiert. Diese Wechselwirkungen
sind von besonderer Bedeutung, da die SchutzgUter in einem komplexen &kologi-
schen, sozialen und wirtschaftichen Gefuge miteinander verbunden sind. Ziel ist es,
die gegenseitigen Einflusse zu verstehen und Empfehlungen fur eine nachhaltige Ent-
wicklung zu formulieren, die alle relevanten SchutzgUter berUcksichtigt. Die Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgutern beeinflussen sich gegenseitig, sei es im positiven
oder negativen Sinne, und sollten bei der Planung von MaBnahmen stets berucksich-

tigt werden.

9.2.6.1 Wechselwirkungen zwischen Natur- und Landschaftsschutz

Ein zentfrales Thema der Wechselwirkungen ist die Beziehung zwischen den natirlichen
SchutzgUtern wie Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Flora und Fauna einerseits und den
landschaftlichen und kulturellen SchutzgUtern andererseits. Die Bodenqualitét und der
Wasserhaushalt stehen unter direktem Einfluss von landwirtschaftlichen Tatigkeiten und
Bebauung. Aus eben jenen Tatigkeiten oder Bebauung leiten sich gleichzeitig Auswir-

kungen auf die biologische Vielfalt und das Landschaftsbild ab.

Boden und Flora/Fauna: Die landwirtschaftliche Nutzung und die Verstddterung fuh-
ren zu einer Ver@nderung der Bodenstruktur, die das ékologische Gleichgewicht sto-
ren kann. Eine verstdrkte Versiegelung von Flidchen im Rahmen von Neubauprojekten
reduziert die Bodenfunktionalitdt und beeintrdchtigt die Lebensrdume vieler Pflanzen-
und Tierarten. Insbesondere der Verlust von Feuchtgebieten und Grinlandfldchen
durch Bebauung oder intensive landwirtschaftliche Nutzung fUhrt zu einer Verringe-
rung der Biodiversitat. Dies wirkt sich negativ auf den Naturhaushalt und den Artenbe-

stand aus.

Wasser und Flora/Fauna: Die Teiche und Gewdsser, wie die Peitzer Teiche, sind nicht
nur fUr die Fischzucht von Bedeutung, sondern auch als Lebensr&dume fur viele Wasser-
vogel und andere Wasserorganismen. Die Wasserqualitét kann durch landwirtschaftli-
che DUngung und Pestizide beeintréchtigt werden, was die Wasserfauna gefdhrdet,
und die dkologische Funktfion des Gewdssers beeintrachtigt. Umgekehrt férdern gut

gepflegte Gewdsser die Biodiversitat und unterstUtzen den Naturschutz.
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Klima und Landschaft: Walder und landwirtschaftliche Nutzfldchen wirken sich auch
auf das Klima und das Landschaftsbild aus. Ein ausgedehnter Waldumbau hin zu
Mischwaldern kann das Klimaschutzpotenzial der Region verbessern, da Mischwdalder
eine héhere Kohlenstoffspeicherung aufweisen und widerstandsfahiger gegenuber kli-
matischen Extremereignissen sind. Gleichzeitig wirkt sich die Vegetation positiv auf das
Landschaftsbild aus, da sie das visuelle Erscheinungsbild der Region pragt und eine

natirliche Asthetik unterstitzt.

9.2.6.2 Wechselwirkungen zwischen Kultur und Natur

Das kulturelle Erbe und die naturlichen SchutzgUter im Amtsbereich sind eng miteinan-
der verknUpft. Kulturelle Elemente wie historische Gebdude, denkmalgeschitzte Stat-
ten und Traditionen beeinflussen die Wahrnehmung der Landschaft und des Natur-

haushalfs.

Kulturelles Erbe und Landschaft: Der Bergbau und die Teichwirtschaft haben Uber
Jahrhunderte hinweg das Landschaftsbild des Amtes geprégt. Die Renaturierung
von ehemaligen Bergbaugebieten und die Umwandlung von Bergbaufolgeland-
schaften in Naturschutzgebiete oder Freizeitfldchen férdert nicht nur den Natur-
schutz, sondern tragt auch zur Erhaltung des kulturellen Erbes bei. Das Industrielle
Erbe kann in die touristische Nutzung integriert werden, was zu einer hdheren Wert-

schatzung des Natur- und Landschaftsschutzes fOhrt.

Teichwirtschaft und Biodiversitat: Die Peitzer Teiche sind nicht nur eine wichtige
Wirtschaftsquelle fUr die Region, sondern auch ein kulturelles Erbe und ein Natur-
schutzgebiet. Der Schutz dieser Teiche, ihre Pflege und Nutzung mUssen in Einklang
mit den dkologischen Anforderungen stehen. Konflikte zwischen intensiver Teich-
wirtschaft und dem Naturschutz kdnnen entstehen, wenn beispielsweise Wasser-
stnde nicht optimal reguliert werden oder wenn die Fischzucht Methoden an-

wendet, die die Wasserqualitét beeintrdchtigen.
9.2.6.3 Wechselwirkungen zwischen Mensch und Natur

Die Erholung und Freizeithutzung stehen in enger Wechselwirkung mit den natirlichen
Schutzgutern. Der Freizeitwert der Region, insbesondere in den naturnahen Gebieten
wie den Teichen, den Wdaldern und der Bergbaufolgelandschaft, tragt zur wirtschaftli-

chen Entwicklung bei und unterstUtzt den touristischen Sektor.
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Erholung und Natur: Die Ausweisung von Erholungsgebieten wie dem Cottbuser Ost-
see und den Bergbaufolgelandschaften bietet nicht nur Méglichkeiten zur Naturbe-
obachtung und zum Wandern, sondern unterstitzt auch den Naturschutz. Naturnahe
ErholungsrGume tragen dazu bei, die Lebensqualitdt der Bevdlkerung zu steigern und
gleichzeitig das Bewusstsein fUr die Notwendigkeit des Umweltschutzes zu férdern. Hier
besteht eine positive Wechselwirkung, da die Schaffung von Naherholungsgebieten

zur Erhaltung und Renaturierung von naturlichen LebensrGumen beitragt.

Landschaft und Freizeitnutzung: FUr die Kulturtourismusbranche bietet sich die Kombi-
nation aus Naturschutz und Kulturangeboten wie den historischen Statten und der Peit-
zer Teichwirtschaft an. Diese Mischung stérkt die regionale Identitdt und férdert eine
nachhaltige Entwicklung der Region. Jedoch mussen Konflikte zwischen intensiver Frei-
zeitnutzung und den BedUrfnissen des Naturschutzes vermieden werden. Zu starke tou-
ristische ErschlieBung von Naturrdumen kénnte zu einer Beeintrdchtigung der naturli-

chen Ressourcen fUhren, insbesondere durch Larm oder Verschmutzung.

9.2.8.4 Wechselwirkungen zwischen sonstigen Sachgutern und Umweltschutz

Die soziobkonomischen Aspekte wie wirtschaftliche Entwicklung und Arbeitsmarkt ste-
hen in Wechselwirkung mit den UmweltschutzmaBnahmen und den SchutzgUtern. Eine
nachhaltige Entwicklung muss sowohl die dkonomischen als auch die ékologischen

Anforderungen in Einklang bringen.

Wirtschaftliche Entwicklung und Naturschutz: Der Braunkohlenbergbau und die Ener-
gieproduktion haben in der Vergangenheit die wirtschaftliche Entwicklung geprdagt,
verursachten jedoch auch Umweltsché&den wie die Beeinfrdchtigung des Wasserhaus-
haltes und den Verlust von Bodenfunktionen. Im Zuge der Umstrukturierung der Region
(z. B. durch die Entwicklung des Green Areals Lausitz oder des Cottbuser Ostsees) mUs-
seninnovative Lésungen gefunden werden, die sowohl die Umweltschutzstandards als
auch die wirtschaftliche Entwicklung berUcksichtigen. Nachhaltige Projekte, wie die
Nutzung von Erneuerbaren Energien oder die Rekultivierung von Bergbaufl&dchen, bie-

ten Potenziale fUr eine grine Wirtschaft.

Arbeitsmarkt und Umwelt: Der Ubergang von traditionellen Industrien, wie dem Braun-
kohlenbergbau, zu umweltfreundlicheren Wirtschaftsbereichen (z. B. Solarparks oder

Biogasproduktion) wird Auswirkungen auf die Arbeitsmdarkte und die regionale
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Wirtschaftsstruktur haben. Es sind Schulungsprogramme und FérdermaBnahmen erfor-
derlich, um die lokale Arbeitskraft auf diese neuen Sektoren vorzubereiten und die wirt-

schaftiche Chancengleichheit sicherzustellen.
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9.3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei (Nicht-

) DurchfUhrung des Plans

9.3.1 Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung im Amt Peitz sind die im Kapitel 9.2 dargestellten Um-
weltauswirkungen verbunden. In Bezug auf die Natur- und Landschaftsstrukturen sind
im Zusammenhang mit den geplanten BebauungsmaBnahmen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt zu erwarten. Diese betreffen insbesondere den Verlust von Grin- und
Landwirtschaftsfidchen sowie Verdnderungen der bestehenden Landschaftsele-

mente.

Die Gesamtzahl der potenziellen Planfldchen im Amt Peitz belduft sich auf 23 mit einer
Fldche von 144,2 ha. Dabei ergeben sich folgende Bewertungen der Flidchen hinsicht-

lich ihrer Eignung und der mdglichen Umweltauswirkungen:

Auf Grundlage der Potenzialanalyse wurden FIi&chen herausgearbeitet, die z. B. fur
Wohnraum- oder Gewerbenutzung grundsatzlich verfugbar und geeignet sind. Bei der
Realisierung mussen die Schutzguter in unterschiedlichen AusmaBen berUcksichtigt

werden (Anhang 13.6).

Die Belastung des Naturhaushaltes in den betroffenen Bereichen wird durch bauliche
Eingriffe und die Ver&nderung der Landnutzung verstarkt. Insbesondere die Umwand-
lung von landwirtschaftlich genutzten FiGchen oder naturnahen Fldchen fOr Bauvor-
haben erfordert umfassende Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen, um die

okologischen Funktionen langfristig zu sichern.

9.3.2 Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Wenn die im FliGchennutzungsplan des Amtes Peitz vorgesehenen MaBnahmen nicht
durchgefUhrt werden, wirden die bestehenden Nutzungen in den betroffenen Berei-
chen fortgefUhrt. In den meisten Gebieten ist davon auszugehen, dass die Natur suk-
zessive in ihren urspringlichen Zustand zurUckkehrt, jedoch mit unterschiedlichen Aus-

wirkungen, je nach Art der Nutzung und dem Zustand der Fldchen.

Brachen und ungenutzte Fidchen: Auf brachliegenden Fldchen, wie ungenutzten
landwirtschaftlichen Fldchen oder Randbereichen bestehender Siedlungen,
wurde sich ohne bauliche Eingriffe eine natUrliche Sukzession einstellen. Die Fort-

fOhrung von NaturschutzmmaBnahmen, wie gezielte Mahd oder Beweidung, kdnnte
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diese Fldchen offenhalten und gleichzeitig zu einer Aufwertung der Biodiversitat
beitragen. Sofern sich auf den Brachen ungenutzte Gebdude befinden, wirden
sie weiterhin als beeintréchtigend fUr das Orts- und Landschaftsbild bestehen blei-
ben, wirden sich andererseits zu Habitaten von Hohlen und Nischen bewohnen-

den Tierarten entwickeln kdnnen.

Waldfldchen: Auf den fur eine spdtere Bebauung vorgesehenen Waldfldchen
kann die aktuelle Nutzung vorerst bestehen bleiben. Waldfldchen, die nicht for
eine bauliche Entwicklung vorgesehen sind, verbleiben dauerhaft im Bestand und

kdnnen sich durch natirliche Prozesse dkologisch weiter festigen und entwickeln.

Landwirtschaft: In den Gebieten, die landwirtschaftlich genutzt werden und nicht
fOr die Bebauung vorgesehen sind, wirde die bestehende landwirtschaftliche Nut-
zung fortgesetzt werden. Die bestehenden Beeintrdchtigungen, die durch inten-
sive Landwirtschaft entstehen, wie etwa durch den Einsatz von DUngemitteln und

Pflanzenschutzmitteln, wirden auch weiterhin bestehen.

Siedlungsentwicklung: Sollte die vorgeschlagene Erweiterung der Siedlungsfla-
chenim Amt Peitz nicht oder an anderer Stelle umgesetzt werden, wirde dies zu
einer nicht nachhaltigen Entwicklung im Sinne einer langfristig orientierten Planung
der Gemeinden fUhren. Bei keiner Neuausweisung von Siedlungsfladchen sind Vor-
haben dementsprechend vorrangig auf den Innenbereich zu beschrénken. Der
gemeinsame Fidchennutzungsplan ist als eine Angebotsplanung zu verstehen. Die
neuen ausgewiesenen Siedlungsfldichen mussen nicht umgesetzt werden. Dort wo
Planungsfldchen auBerhalb der Ortslage oder am Siedlungsrand ausgewiesen
wurden bzw. sich entwickelt haben oder wo Splittersiedlungen sich etabliert ha-

ben, wirde der Status quo erhalten bleiben.

Industrie- und Gewerbegebiete: In den geplanten Industrie- und Gewerbegebie-
ten, die in Bereichen mit hohem Potenzial fOr wirtschaftliche Entwicklung ausge-
wiesen sind, wurde die Nutzung weiterhin bestehen. Ohne die Neuausweisung von
Fldchen fur Gewerbe oder Industrie kdnnte sich der Status quo in Bezug auf indust-
rielle und gewerbliche Entwicklungen halten, was jedoch zu einer Begrenzung des

wirtschaftlichen Wachstums fUhren kdnnte.

Kohlenabbau und Bergbaufolgelandschaft: In den von der Bergbautatigkeit be-

troffenen Bereichen bleibt die Landschaft weiterhin durch die Folgen des
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Kohleabbaus gepragt. Die Renaturierung und Rekultivierung erfolgt unabhdngig
vom gFNP auf Grundlage des Abschlussbetriebsplans (ABP) des LBGR vom
23.12.2024. Eine Nicht-DurchfUhrung des gFNP hat darauf keinen Einfluss.

Geplante MaBnhahmen aus dem gFNP kénnen frUhestens nach Umsetzung der
Bergbaufolgelandschaft eingeleitet werden. Eine unmittelbare Anderung des Um-

weltzustands ergibt sich daraus nicht.

Da fUr einige Gemeinden im Amt Peitz rechtskraftige Fldchennutzungspléne vorliegen,
ergdbe sich die Entwicklung der Fldchen im Plangebiet bei NichtdurchfGhrung der
Aufstellung des gemeinsamen Fldchennutzungsplans im Wesentlichen aus den dort
festgesetzten Nutzungen. In Gemeinden die Uber keinen rechtskréftigen Fldchennut-
zungsplan verfugen, besteht fUr jedes Vorhaben ein erhdhter Planungsaufwand, da

die Entwicklung aus dem FNP (Entwicklungsgebot) nicht gegeben ist.

Insgesamt |Gsst sich feststellen, dass bei NichtdurchfGhrung der Planung in vielen Berei-

chen der Umweltzustand weitgehend unver&ndert bleibt.
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9.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

nachteiliger Umweltauswirkungen

Der gemeinsame Fldchennutzungsplan des Amtes Peitz ist auf eine nachhaltige und
umweltfreundliche Entwicklung ausgerichtet. Zahlreiche MaBnahmen sind in den Plan
integriert, um negative Auswirkungen auf Umwelt und Menschen zu vermeiden, zu ver-
ringern oder durch Kompensationen auszugleichen. Die Planung berucksichtigt die
Anforderungen der Umweltgesetze, die Ergebnisse der Umweltprifung sowie sperzifi-
sche regionale Gegebenheiten. Die Ausgleichs- und Ersatzfldchen zur Kompensation

von Eingriffen in die Umwelt werden im Landschaftsplan dargestellt.

9.4.]1 Schutzgut Boden

Der Schutz und die nachhaltige Nutzung des Bodens sind zentrale Ziele des gemeinsa-
men Fldchennutzungsplans des Amtes Peitz. Um die Funktionsfahigkeit des Bodens zu
bewahren und die Inanspruchnahme neuer FIidchen zu minimieren, sind eine Vielzahl

von MaBnahmen im Plan integriert:

Innenentwicklung und Nachverdichtung: Der gemeinsame Fidchennutzungsplan pri-
orisiert die Nutzung innerstadtischer Brachfldchen und die Nachverdichtung beste-
hender Siedlungsgebiete. Diese Strategie schont wertvolle B&den und reduziert den
Fldchenverbrauch. Sie tragt zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung bei, ohne zusatzli-
che FlGdchen zu versiegeln (vgl. Anhang 13.6 zur Begrindung des gemeinsamen Fl&-

chennutzungsplans).

Rekultivierung und Nachnutzung: Enemalige Tagebaufldchen werden fUr 6kologische
und dkonomische Zwecke rekultiviert. Zu den MaBnahmen z&hlen die Begrinung von
Halden, die Einrichtung von Naherholungsfl&chen und die Nutzung als extensiv bewirt-
schaftete Landwirtschaftsfldchen, um die Bodenqualitét langfristig zu verbessern. Dar-
Uber hinaus erfolgt im Bereich des ehemaligen Tagebaus Janschwalde die RUckverle-
gung des FlieBgewdssers Malxe auf einem naturnah gestalteten Verlauf. Diese Mai-
nahme dient nicht nur der Wiederherstellung hydrologischer Funktionen, sondern leis-
tet auch einen bedeutenden Beitrag zur 6kologischen Aufwertung und Biotopvernet-
zung im Gebiet. Die Renaturierung umfasst die Schaffung eines neuen Flussbetts, struk-
turverbessernde MaBnahmen. Sie unterstitzt die Zielsetzungen der EU-Wasserrahmen-

richtlinie und tragt zur Verbesserung des dkologischen Zustands des Gewdssers bei.
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Erosionsschutz: In erosionsgefdhrdeten Bereichen werden bodenschonende Anbau-
methoden gefdrdert, wie etwa Heckenanpflanzungen, Terrassierungen und die Nut-
zung von Deckfrichten. Diese MaBnahmen verringern den Bodenabtrag und férdern

die Bodenstabilitat.

Altlastensanierung: Der gemeinsame Fldchennutzungsplan Ubernimmt ausgewiesene
Altlastenstandorte und regt deren Sanierung an. Ziel ist es, die Bodenqualitét wieder-
herzustellen und potenzielle Gefahren fur Grundwasser sowie die menschliche Ge-
sundheit zu minimieren. Informationen zu jedem Altlastenstandort sind im Geoportal

des Landkreis Spree-NeiBe einsehbar.

Schonung landwirtschaftlicher Nutzfldchen: Hochwertige landwirtschaftiche Boden
sind zu schonen, um ihre langfristige Nutzung zu sichern. Geplante Baufldchen werden
Uberwiegend auf minderwertigen Béden ausgewiesen, um wertvolle Ressourcen zu

schonen.

Vermeidung von Bodenversiegelung durch EntsiegelungsmaBnahmen: Neuversiege-
lungen werden durch EntsiegelungsmaBnahmen ausgeglichen. Dies umfasst die RUck-
fOhrung bestehender versiegelter Fidchen in eine naturnahe Nutzung, um die Rege-

nerationsfahigkeit des Bodens zu férdern und die Versiegelungsgrade zu reduzieren.

Einsatz von multifunkfionalen KompensationsmaBnahmen: Eingriffe in Béden mit hoher
naturschutzfachlicher Wertigkeit werden durch hochwertige KompensationsmaBnah-
men ausgeglichen. Beispiele sind die Aufforstung und die Renaturierung von Brachfl&-

chen, die zur Wiederherstellung der Bodenfunktionen beitragen.

Erweiterung von Fldchenpools: Der integrierte Landschaftsplan sichert bestimmte FI&-
chen fUr vorgezogene KompensationsmaBnahmen (FiGchenpools). Diese Fldchen
kbnnen fUr Renaturierungsprojekte oder als Ausgleichsfldchen genutzt werden, um

langfristige Bodenqualitdt und Funktionsfahigkeit sicherzustellen.

9.4.2 Schutzgut Wasser

Der Schutz des Wassers als essenzielle Ressource fur Mensch, Natur und Wirtschaft hat
im gemeinsamen Fldchennutzungsplan des Amtes Peitz hohe Prioritét. Um die Qualitat

und VerfUgbarkeit von Grund- und Oberfldchenwasser zu sichern, werden

kollektiv stadtsucht GmbH 199


https://experience.arcgis.com/experience/6fe0897c55c14b1ba5eeea13645f50bc/page/Natur-%26-Umwelt?draft=true#widget_146=active_datasource_id:dataSource_3,center:1616095.5488176465%2C6767847.248532357%2C102100,scale:3137.0073192322097,layer_visibility:%7B%22widget_146-dataSource_3%22%3A%7B%22widget_146-dataSource_3-1928fd75cad-layer-20%22%3Afalse%2C%22widget_146-dataSource_3-1928fc5f01b-layer-15%22%3Afalse%2C%22widget_146-dataSource_3-1928b5b1652-layer-50%22%3Atrue%2C%22widget_146-dataSource_3-1928b5b1652-layer-50-1928b59c7a5-layer-48%22%3Afalse%7D%7D&widget_152=active_datasource_id:dataSource_1,center:1605147.082799999%2C6760861.9958%2C102100,scale:809506.744808039,layer_visibility:%7B%22widget_152-dataSource_1%22%3A%7B%22widget_152-dataSource_1-1929023d144-layer-34%22%3Atrue%2C%22widget_152-dataSource_1-1928b5b984e-layer-51%22%3Afalse%2C%22widget_152-dataSource_1-1929023d144-layer-34-1929ee637d2-layer-38%22%3Atrue%2C%22widget_152-dataSource_1-1929023d144-layer-34-1928b59bdd2-layer-47%22%3Afalse%2C%22widget_152-dataSource_1-1928fc5f01b-layer-15-192900c1028-layer-35%22%3Afalse%7D%7D
https://experience.arcgis.com/experience/6fe0897c55c14b1ba5eeea13645f50bc/page/Natur-%26-Umwelt?draft=true#widget_146=active_datasource_id:dataSource_3,center:1616095.5488176465%2C6767847.248532357%2C102100,scale:3137.0073192322097,layer_visibility:%7B%22widget_146-dataSource_3%22%3A%7B%22widget_146-dataSource_3-1928fd75cad-layer-20%22%3Afalse%2C%22widget_146-dataSource_3-1928fc5f01b-layer-15%22%3Afalse%2C%22widget_146-dataSource_3-1928b5b1652-layer-50%22%3Atrue%2C%22widget_146-dataSource_3-1928b5b1652-layer-50-1928b59c7a5-layer-48%22%3Afalse%7D%7D&widget_152=active_datasource_id:dataSource_1,center:1605147.082799999%2C6760861.9958%2C102100,scale:809506.744808039,layer_visibility:%7B%22widget_152-dataSource_1%22%3A%7B%22widget_152-dataSource_1-1929023d144-layer-34%22%3Atrue%2C%22widget_152-dataSource_1-1928b5b984e-layer-51%22%3Afalse%2C%22widget_152-dataSource_1-1929023d144-layer-34-1929ee637d2-layer-38%22%3Atrue%2C%22widget_152-dataSource_1-1929023d144-layer-34-1928b59bdd2-layer-47%22%3Afalse%2C%22widget_152-dataSource_1-1928fc5f01b-layer-15-192900c1028-layer-35%22%3Afalse%7D%7D

umfassende MaBnahmen zur Renaturierung, Hochwasservorsorge und nachhaltigen

Nutzung integriert.

Renaturierung und Gewdsserschutz: Die Renaturierung von FlieBgewdssern wie der
Malxe ist ein zentraler Bestandteil des gemeinsamen Fidchennutzungsplans. Durch die
Wiederherstellung natirlicher Uferstrukturen wird die Gewdsserdokologie verbessert,
was sowohl die Artenvielfalt als auch die Gewdasserfunktion stérkt. RenaturierungsmaB-
nahmen férdern zudem die Selbstreinigungskraft der Gewdsser und mindern Hoch-

wasserrisiken.

Hochwasserschutz: MaBnahmen wie das Hochwasserschutzprojekt in GrieBen reduzie-
ren Uberschwemmungsrisiken und erhdhen die Sicherheit fUr angrenzende Siedlun-

gen.

Trinkwasserschutz: Wasserschutzgebiete im Amtsgebiet werden im gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplan durch strikte Nutzungseinschrnkungen gesichert. Bauvorhaben in
diesen Bereichen sind stark reguliert, um eine Beeintrachtigung der Trinkwasserqualitat
zu verhindern. Besonders in Regionen mit hoher Grundwasserenthnahme liegt der Fokus

auf einer nachhaltigen Wassernutzung.

Regenwassermanagement: FOr neue Baugebiete werden Systeme zur RUckhaltung
und Versickerung von Regenwasser eingeplant. Dazu gehdéren Zisternen, die Samm-
lung und Wiederverwendung von Regenwasser ermdglichen, sowie Versickerungsmul-
den und wasserdurchldssige Pflasterungen. Diese MaBnahmen verringern die Belas-

tung der Kanalisation und férdern die Grundwasserneubildung.

Qualitatsverbesserung von Grund- und Oberfldchenwasser: Zur Reduzierung von Nahr-
und Schadstoffeintragen in Gewdssern werden Uferbereiche begrint und Randstrei-
fen entlang landwirtschaftlicher Nutzfldchen eingerichtet. Dies mindert die Belastung
durch landwirtschaftliche Dungemittel und Pestizide und schUtzt die dkologische Quao-

litat der Gewasser.

BerUcksichtigung des Versiegelungsgrades: Der gemeinsame Fldchennutzungsplan
sient vor, den Versiegelungsgrad in Gewdsserndhe durch EntfsiegelungsmaBnahmen
zu verringern. Dies schutzt die naturliche Wasserinfiliration und reduziert die Oberfla-

chenabflUsse in die Gewdsser.

Nutzung multifunkfionaler KompensationsmaBnahmen: Eingriffe in Gewdassernéhe wer-

den durch KompensationsmaBnahmen wie die Anlage neuer Feuchtgebiete oder die
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Renaturierung von Seitenarmen ausgeglichen. Diese MaBnahmen verbessern die

Wasserqualitdt und bieten zusatzliche Lebensrdume fUr Wasserorganismen.

Anpassung an den Klimawandel: Der gemeinsame Fldchennutzungsplan berucksich-
tigt die potenziellen Auswirkungen des Klimawandels, wie hdufigere Starkregenereig-
nisse und Trockenperioden. Daher werden MaBnahmen zur Wasserrockhaltung, wie

die Schaffung von Mulden-Rigolen-Systemen in urbanen Gebieten, integriert.

Erweiterung von Wasserspeicherfldchen: Durch die Umgestaltung von ehemaligen To-
gebaufldchen zu Speicherbecken wird das regionale Wasserangebot gestarkt. Diese
Wasserfldchen dienen der Regulierung des Wasserhaushalts und tragen zur Hochwas-

servorsorge bei.

9.4.3 Schutzgut Klima/Luft

Der gemeinsame Fl&dchennutzungsplan des Amtes Peitz legt groBen Wert auf den
Schutz und die Verbesserung des Klimas und der Luftqualité&t. Um den Herausforderun-
gen des Klimawandels zu begegnen und die Lebensqualitdt zu erhdhen, integriert der
gemeinsame Fldchennutzungsplan eine Vielzahl von MaBnahmen zur Emissionsminde-

rung, CO,-Bindung und klimafreundlichen Entwicklung.

Foérderung erneuerbarer Energien: Der gemeinsame Fldchennutzungsplan Gbernimmt
nachrichtlich die Vorranggebiete fur Windkraftanlagen aus der Regionalplanung, ins-
besondere auf Fldchen ehemaliger Tagebaugebiete. Diese Standorte férdern eine kli-
mafreundliche Energieversorgung und leisten einen wichtigen Beitrag zur Reduktion

von Treibhausgasemissionen.

Grinflachen und Aufforstung: Die Anlage neuer Wélder und die Begrunung ehemali-
ger Industrie- und Tagebaufldchen binden CO,, verbessern das lokale Klima und bie-
ten Schutz vor starker Erwadrmung. Grinfldchen und Baumpflanzungen in urbanen Ge-

bieten wirken als Frischluftschneisen und kihlen das Mikroklima.

Nachhaltige Mobilitat: Der Ausbau des éffentlichen Nahverkehrs, die Férderung von
Fahrradwegen und die Schaffung von Elektromobilitatsinfrastrukturen (z. B. Ladestati-
onen) werden im gemeinsamen Fldchennutzungsplan unterstutzt. Diese MaBnahmen
reduzieren den motorisierten Individualverkehr und damit die Emissionen von Luft-

schadstoffen wie Stickoxide und Feinstaub.
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Foérderung von Dach- und Fassadenbegrinung: In neuen Baugebieten wird die Begro-
nung von Dachern und Fassaden empfohlen. Diese MaBnahmen verbessern die Luft-

qualitat, regulieren die Temperatur und wirken gleichzeitig als CO,-Senken.

Renaturierung von Mooren: Ehemals entwdasserte Moorfldchen werden renaturiert, um
die Freisetzung von CO, zu reduzieren und die Fahigkeit der Moore zur Kohlenstoffspei-
cherung wiederherzustellen. Diese FlGdchen leisten einen wichtigen Beitrag zum Klima-

schuftz.

Reduzierung des Versiegelungsgrades: Der gemeinsame Fldchennutzungsplan férdert
die Nutzung von wasserdurchldssigen Materialien in urbanen und Gewerbegebieten,
um die Oberfl&chenversiegelung zu reduzieren. Dies verbessert die VerdunstungskUh-

lung und fordert ein ausgeglichenes Stadtklima.

Sicherung der Luftqualitdt in Industrie- und Gewerbegebieten: Neue Gewerbefldchen
werden so geplant, dass Abgasemissionen durch technische Filtersysteme und grine
Barrieren minimiert werden. Diese MaBnahmen reduzieren die Ausbreitung von Schad-

stoffen in angrenzende Wohn- und Naturrdume.

9.4.4 Schutzgut Flora und Fauna

Der Erhalt und die Férderung der biologischen Vielfalt sowie die Schaffung von Lebens-
rdumen fUr Flora und Fauna sind zentrale Ziele des gemeinsamen Fldchennutzungs-
plans des Amtes Peitz. Um Eingriffe in die Natur auszugleichen und die naturschutz-
fachlichen Werte des Amtsgebiets zu sichern, wurden zahlreiche MaBnahmen in den

Plan integriert.

Erhalt von Schutzgebieten: FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete und andere gesetzlich

geschutzte FIiGchen werden gemdaB den Verordnungen vom MLEUV im gemeinsamen

Fldchennutzungsplan dargestellt und vor Eingriffen geschitzt. Um Beeintrdchtigungen
zu vermeiden, werden Pufferzonen empfohlen, die als Ubergangsbereich zwischen

Schutzgebieten und intensiver genutzten Fldchen dienen.

Biotopvernetzung: Der gemeinsame Fldchennutzungsplan férdert die Verbindung von
LebensrGumen durch die Anlage von Biotopverbundsystemen, die sich entlang von

FlieBgewdassern, Waldradndern und linearen Strukturen wie Feldhecken erstrecken.
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Diese Korridore ermoglichen den genetischen Austausch und die Wanderung von Tier-

arten.

Foérderung bedrohter Arten: Spezielle MaBnahmen, wie die Schaffung von Nistplatzen
fOr Vogel und Fledermduse, die Einrichtung von Laichgewdssern fur Amphibien oder
die Renaturierung von Feuchtgebieten, sind Teil der Strategie zur Férderung gefdhrde-

fer Arten.

Renaturierung von Lebensrdumen: Eingriffe in natUrliche Lebensrdume werden durch
die Wiederherstellung von Mooren, Heiden, Feuchtgebieten und Seitenarmen von Ge-
wdassern kompensiert. Diese FlIGchen bieten nicht nur neuen Lebensraum, sondern tra-

gen auch zur Klimaregulation und zur Verbesserung der Wasserqualitat bei.

Kompensationsfldchen: Im Rahmen der Eingriffsregelung werden Fldchen fir Kompen-
sationsmaBnahmen ausgewiesen, die dkologisch aufgewertet werden, z. B. durch Auf-
forstung, die Extensivierung von Wiesen oder die Schaffung neuer Wald- und Gronfla-

chen.

Schutz von Alt- und Totholzbestdnden: Alte Baumbestdnde und Totholzbereiche wer-
den im gemeinsamen Fladchennutzungsplan als wertvolle Habitate geschutzt. Diese

sind besonders fUr Insekten, Vogel und Fledermd&use von groBer Bedeutung.

Reduzierung von Stérquellen: MaBnahmen wie die Anlage von Pufferzonen zwischen
sensiblen NaturrGumen und Siedlungen oder Verkehrswegen verringern Larm und

Lichtverschmutzung, die die Lebensrdume von Tieren beeintrdchtigen kénnen.

BerUcksichtigung multifunktionaler KompensationsmaBnahmen: Eingriffe in hochwer-
tige Biotope werden durch die Schaffung neuer, &kologisch gleichwertiger FliGchen
ausgeglichen. Diese MaBnahmen férdern sowohl die Flora als auch die Fauna und

verbessern die dkologische Gesamtbilanz.

Foérderung okologischer Landwirtschaft: In landwirtschaftlich geprdgten Bereichen
wird der Umstieg auf extensive Bewirtschaftung und der Einsatz von BlUhstreifen ent-
lang der Felder vorgesehen, um Nahrungsquellen fUr BestGuberinsekten wie Bienen

und Schmetterlinge bereitzustellen.

Integration von NaturschutzmaBnahmen in urbanen Gebieten: Die Begrunung von
st@dfischen Rdumen, wie Parks, StraBenrdndern und Dé&chern, trégt zur Schaffung

neuver Lebensrdume bei und erhdht die Artenvielfalt in urbanen Bereichen.
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9.4.5 Schutzgut Landschaft

Der Erhalt und die nachhaltige Entwicklung der Landschaft zhlen zu den zentralen
Anliegen des gemeinsamen Fldchennutzungsplans des Amtes Peitz. Ziel ist es, das
Landschaftsbild zu bewahren, die dkologischen Funktionen zu stdrken und zugleich die

asthetische sowie kulturelle Bedeutung der Landschaft einzubeziehen.

Wiederherstellung der Landschaft nach Tagebau: Ein Schwerpunkt liegt auf der Rena-
turierung ehemaliger Tagebaufldchen. Durch ihre Umwandlung in Wéalder, Gronfla-
chen oder Seen entstehen neue Lebensrdume, die zur Forderung der landschaftlichen
Vielfalt beitragen. Gleichzeitig erdffnen diese Fldchen Potenziale fur Erholung und Tou-
rismus; Grundlage hierfUr bildet der Abschlussbetriebsplan zum Tagebau Jénsch-

walde.

Erhalt historischer Landschaftsstrukturen: DarUber hinaus werden historische Land-
schaftselemente wie alte WegefUhrungen, Alleen oder traditionelle Grenzmarkierun-
gen erhalten und geschitzt. Sie prédgen das Erscheinungsbild der Region in besonde-

rer Weise und besitzen einen hohen kulturellen Wert.

Integration von Erholungsnutzungen: Grinfldchen und Wdalder werden so gestaltet,
dass sie auch als Naherholungsgebiete genutzt werden kbnnen. Wanderwege, Aus-
sichtspunkte und Informationsstellen zu naturrdumlichen und kulturellen Besonderhei-

ten werden in die Planung integriert.

BerUcksichtigung von Multifunktionalitét: Die MaBnahmen im Bereich Landschafts-
schutz verbinden 6kologische, dsthetische und soziale Funktionen. Beispielsweise wer-
den Kompensationsfldchen nicht nur zur dkologischen Aufwertung genutzt, sondern

auch zur Férderung des Landschaftsbildes und der Erholungsnutzung.

Entwicklung von Wasserlandschaften: Die Schaffung neuer Seen in ehemaligen Tage-
baugebieten wird im gemeinsamen Fldchennutzungsplan als landschaftsprodgende
MaBnahme bericksichtigt. Diese Wasserfldchen bieten nicht nur dkologische, sondern

auch touristische Potenziale.

Asthetische Integration neuer Nutzungen: Neue Bau- und Gewerbefldchen werden so
gestaltet, dass sie sich harmonisch in das bestehende Landschaftsbild einfugen. Dazu
z&hlen Begrinungskonzepte, die Einhaltung bestimmter Bauhdhen und die Gestaltung

von Ubergangszonen.
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Reduzierung von Stérquellen: MaBnahmen wie die Begrenzung von Ldrm- und Lichte-
missionen sowie die Vermeidung groBfldchiger Bodenversiegelungen tragen dazu bei,

das natUrliche Landschaftsbild zu bewahren.

9.4.6 Schutzgut Mensch

Der Schutz des Menschen und die Sicherung seiner Lebensqualitdt reiht sich in die
zentralen Ziele des gemeinsamen Fldchennutzungsplans des Amtes Peitz ein. Die MaB-
nahmen konzentrieren sich darauf, Gefahren und Belastungen fUr die Bevolkerung zu
minimieren und gleichzeitig die Erholungs- und Lebensbedingungen im Amtsgebiet zu

verbessern.

L&rmminderung: Der gemeinsame Fidchennutzungsplan integriert MaBnahmen zur Re-
duzierung von Larmbelastungen, insbesondere in Wohngebieten. Dazu zdhlen die Ein-
richtung von Pufferzonen zwischen Wohn- und Gewerbegebieten, der Bau von L&rm-
schutzwdnden entlang von Verkehrsachsen sowie die Begrinung von Pufferfl&dchen,

die zusatzlich zur Schallreduktion beitragen.

Hochwasserschutz: Projekte wie das Hochwasserschutzprojekt in GrieBen schitzen

Siedlungen vor Uberflutungen und minimieren Risiken fir Leib und Leben.

Verbesserung der Luftqualitdt: MaBnahmen wie die Férderung emissionsarmer Mobili-
tat (OPNV, Radwegenetzen, E-Mobilitétsstationen) und die Begrinung urbaner
RAume tragen zur Reduzierung von Schadstoffen in der Luft bei. Diese MaBnahmen

férdern die Gesundheit und erhbhen die Aufenthaltsqualitat.

Erholung und Freizeitnutzung: Grunfl&dchen, renaturierte Tagebaufldchen und FlieBge-
wasser wie die Malxe werden als Erholungsrdume gestaltet. Wanderwege, Radwege
und Aussichtspunkte verbessern die Freizeitmoglichkeiten und die Lebensqualitat der

Bewohner.

Sicherung der Trinkwasserversorgung: Die im Amtsgebiet liegenden Wasserschutzge-
biete werden im gemeinsamen Fldchennutzungsplan bertcksichtigt. MaBnahmen wie
Einschrdnkungen bei baulichen Vorhaben in Schutzgebieten stellen den Schutzstatus

sicher und sichern die Qualitéat des Trinkwassers fur die Bevolkerung.
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Verkehrssicherheit: Mit der Einrichtung von separaten Rad- und FuBwegen sowie die
Begrinung von StraBenrdndern zur besseren Abgrenzung unter den Verkehrsteilneh-

mern kann eine Verbesserung der Verkehrswege erzielt werden.

Anpassung an den Klimawandel: MaBnahmen zur Klimaanpassung, wie die Schaffung
von Frischluftschneisen und die Begrinung von urbanen Rdumen, tfragen dazu bei,
Uberhitzung in den Sommermonaten zu verhindern. Diese Anpassungen verbessern
die Gesundheit und das Wohlbefinden.

Barrierefreineit: Offentliche R&ume, Wege und Grinfldchen sind so gestalten, dass sie
barrierefrei zugdnglich sind, um eine inklusive Nutzung durch alle Bevdlkerungsgrup-

pen zu ermdglichen.

9.4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter umfasst die Erhaltung und den Schutz
historischer, architektonischer und kulturell bedeutsamer Strukturen sowie weiterer mao-
terieller Werte, die im Kontext der Umweltbelange eine Rolle spielen. Der gemeinsame
Fldchennutzungsplan des Amtes Peitz enthdlt MaBnahmen, die darauf abzielen, den
Einfluss geplanter Nutzungen auf diese SachgUter zu minimieren und ihren Erhalt sicher-

zustellen.

Schutz arché&ologischer Statten: Im Amtsgebiet gelegene archdologische Fundstatten
und potenzielle Bodendenkmale werden bei der Planung neuer Bau- und Infrastruk-
turprojekte berUcksichtigt. Vor der ErschlieBung von Baufldchen sind arch&ologische
Untersuchungen verpflichtend vorzunehmen, um Funde zu dokumentieren und zu si-
chern. Der gemeinsame Fldchennutzungsplan trédgt damit zur Bewahrung des kulturel-

len Erbes im Boden bei.

Erhalt historischer Bauwerke und Ensembles: Historische Gebdude und bauliche En-
sembles, wie Kirchen, alte Gutshduser und Bricken, werden im gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplan durch Darstellungen vor Beeintrdchtigungen geschutzt. Pufferzo-
nen und die gezielte Steuerung angrenzender Nutzungen verringern potenzielle Aus-

wirkungen durch bauliche oder industrielle Eingriffe.

Renaturierung und Integration kulturhistorischer Landschaftsstrukturen: Historische

Landschaftselemente wie Wegesysteme, Alleen oder alte Grenzmarkierungen, die
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okologisch wertvoll sind, werden erhalten und renaturiert. Diese Strukturen tragen nicht

nur zum kulturellen, sondern auch zum ékologischen Wert der Landschaft bei.

Vermeidung von Beeintrdchtigungen durch Hochwasserschutz: Kulturell bedeutsame
Bauwerke in hochwassergefdhrdeten Bereichen, wie historische MUhlen oder Wehran-
lagen, werden durch angepasste HochwasserschutzmmaBnahmen geschutzt. Dies be-
trifft sowohl bauliche SchutzmaBnahmen als auch die Gestaltung von Uberschwem-

mungsbereichen, die den Charakter der Umgebung erhalten.

Integration technischer Denkmdler in die Landschaftsplanung: Relikte aus der Berg-
baugeschichte, wie alte FordertGrme oder Wasserbauwerke, werden nicht nur erhal-
ten, sondern dkologisch und gestalterisch in neue Planungen integriert. Diese MaBnah-
men férdern den naturnahen Charakter der Landschaft und erhalten kulturhistorisch

bedeutsame Elemente.

Schutz vor anthropogenen Belastungen: Um den Einfluss von Larm, Vibrationen oder
Schadstoffen auf empfindliche kulturhistorische Sachguter zu minimieren, werden
SchutzmaBnahmen wie Pufferzonen oder emissionsarme VerkehrsfUhrungen berick-
sichtigt. Diese tragen zur Erhaltung der urspringlichen Substanz und Nutzungsmoglich-

keiten bei.

Nachhaltiger Umgang mit Denkmdalern: Unvermeidbare Eingriffe in schitzenswerte Kul-
turgUter werden durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert. Dazu gehdren die umfas-
sende Dokumentation betroffener Strukturen und, wo méglich, die Wiederverwen-

dung von Materialien im Rahmen naturnaher und kulturell angepasster MaBnahmen.

9.4.8 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs im Rahmen des gemeinsamen Fldchennut-
zungsplans des Amtes Peitz erfolgt auf Grundlage der gesetzlichen Eingriffsregelung
(§§ 13 und 15 BNatSchG) und weiterer naturschutzrechtlicher Vorgaben. Ziel ist es, die
Auswirkungen von Eingriffen in Natur und Landschaft zu quantifizieren und durch ge-
eignete KompensationsmaBnahmen auszugleichen. Der Kompensationsbedarf ist im
Rahmen der nachfolgenden Planungsebene zu ermitteln. Im gesamten Amtsgebiet
stehen potenzelle Ausgleichsfldchen im Umfang von ca. 73.000 m? zur Verfogung.
Diese sind Karte 5 des Landschaftsplans zu enthehmen. Die Bewertung des Kompen-

sationsbedarfs sowie die Verortung der MaBnahmen basiert auf folgenden Kriterien:
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Bewertung der Eingriffsintensitat: Alle Eingriffe in Natur und Landschaft werden im ge-
meinsamen Fldchennutzungsplan hinsichtlich ihrer IntensitGt und der betroffenen
SchutzgUter bewertet. MaBgeblich sind dabei die Kriterien des Bundesnaturschutzge-
setzes sowie die naturschutzfachlichen Leitlinien des Landes Brandenburg. Zu den be-
werteten Faktoren gehdren Fldchenversiegelung, Bodensché&den, Verluste von Bioto-

pen und Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes.

Kompensationsregelung nach Biotopwerten: Die Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs erfolgt nach dem in Brandenburg Ublichen Verfahren gemaB den ,Hinweisen
zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE, 2009)*. Dabei wird die Qualitat und dkologi-
sche Bedeutung der betroffenen Fldchen berucksichtigt. Eingriffe in hochwertige Bio-
tope (z.B. Feuchtgebiete, Wdalder oder artenreiche Wiesen) erfordern daher deutlich
umfangreichere Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen als Eingriffe in intensiv genutzte

landwirtschaftliche Flachen.

Sicherung von Kompensationsfldchen: Der gemeinsame Fldchennutzungsplan stellt
Fldchen fUr vorgezogene KompensationsmaBnahmen (FiGchenpools) bereit. Diese
Fldchen dienen der dkologischen Aufwertung durch MaBnahmen wie Aufforstung, Ex-
tensivierung von Grinland oder die Anlage von Feuchtbiotopen. Die Nutzung von Fl&-
chenpools ermdglicht eine flexible und nachhaltige Umsetzung der Kompensations-

verpflichtungen.

Regionaler Kompensationsansatz: Eingriffe werden nach Méglichkeit im direkten Um-
feld kompensiert, um die &kologischen Funktionen vor Ort zu erhalten. Wo dies nicht
moglich ist, wird der Ausgleich im Rahmen regionaler Projekte umgesetzt, die ebenfalls

den naturschutzfachlichen Anforderungen entsprechen.

Monitoring und Sicherstellung der MaBnahmen: Zur Uberprifung der Wirksamkeit der
KompensationsmaBnahmen wird ein Monitoring durchgefUhrt. Dieses stellt sicher, dass
die MaBnahmen den geplanten dkologischen Nutzen erzielen und langfristig erhalten

bleiben. Fehlentwicklungen ké&nnen so frGhzeitig erkannt und korrigiert werden.
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2.5 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nachfolgend wird auf der Grundlage von Nr. 3c der Anlage zum BauGB eine allge-
mein verstdndliche Zusammenfassung der nach dieser Anlage erforderlichen Anga-

ben gegeben.

Ziel und Inhalte des gemeinsamen Fldchennutzungsplans

Anlass der Planung ist die erstmalige Bearbeitung eines gemeinsamen Fldchennut-
zungsplanes fur die amtsangehdérigen Gemeinden des Amtes Peitz. FUr die Gemein-
den Drewitz, GrieBen, Janschwalde und Teichland liegen rechtskraftige Fldchennut-

zungspléne vor.

Aufgabe des gemeinsamen Fldchennutzungsplans ist es, die beabsichtigte kurz- bis
mittelfristige stddtebauliche Entwicklung unter Beachtung der voraussehbaren Bedurf-

nisse der Gemeinden in den GrundzUgen darzustellen.

Im Rahmen der Aufstellung des gemeinsamen Fldchennutzungsplans ist eine Umwelt-
prufung durchzufUhren, deren Ereignisse in einem Umweltbericht darzulegen sind. Ziel
der Umweltprifung ist es, die voraussichtlich nachteiligen Umweltauswirkungen der
Planung zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und Ausgleich mdglicher Auswirkungen zu berUcksichtigen. Ebenso
werden anderweitige Planungsmoglichkeiten betrachtet. Die Ergebnisse der Umwelt-

profung sind in der Abwdgung zu berUcksichtigen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen dargestellt, die sich
bei der Umsetzung der Inhalte des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes Peitz voraus-
sichtlich ergeben. Dabei werden vor allem die Planfldchen berUcksichtigt, fur die der
gemeinsame Fldchennutzungsplan eine vom Realbestand 2024 abweichende Fl&-
chennutzung vorsieht. Es wurden daher die Umweltauswirkungen fur 23 Planfldchen
des gemeinsamen Fldchennutzungsplans bestimmt. Im Rahmen der Umweltpriofung
werden die Auswirkungen der Planung auf folgende UmweltschutzgUter bestimmt:
Mensch / menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Fldche,
Grund- und Oberflachenwasser, Luft und Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter

sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern.
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Die Siedlungsentwicklung stellt im gemeinsamen Fldchennutzungsplan Peitz einen
Schwerpunkt dar, sodass die meisten vom Bestand abweichenden Planfldchen als

Wohnbau- oder Gemeischte Baufldchen ausgewiesen werden.

Bezogen auf die GroBvorhaben mit fldichenhaft hdchster Ausdehnung und mit quali-
tativ den gravierendsten Umweltauswirkungen, so steht die Erweiterung der gewerbli-
chen Baufl&dchen sudlich des Green Areal Lausitz an vorderster Stelle. Dieses Areal um-
fasst fldichenbezogen fast die Halfte (ca. 60,75 ha) aller Planfldchen mit Bauvorhaben
(insgesamt ca. 172,9 ha). Weitere flachenhafte Planfldchen umfassen die Erweite-
rungsfldche des Erlebnisparks Teichland in Neuendorf sowie das Feriendorf ebenso in
Neuendorf. Die vorldufige Bewertung der Umweltbelastung dieser Fldichen wurde im
Rahmen des Verfahrens durchgefUhrt und ist dem Anhang 13.6 zu enthehmen. FIG-
chen die als Planfldchen im gFNP Ubernommen wurden, jedoch nicht bewertet wur-
den sind in Heinersbruck (Wohnbaufl&dche), Turnow-Preilack (Sondergebiet Photovol-
taik) und Teichland (Sondergebiet Photovoltaik). Die ersten beiden Fldchen entstam-
men Bebauungspldnen, innerhalb derer Verfahren die Umweltbelange bereits berick-
sichtigt wurden bzw. werden. Die dritte Fldche hat ihren Ursprung in der kommunalen
Planungsfreiheit ein Gberragendes &ffentliches Interesse, den Klimaschutz, umzuset-

zen.

Umweltauswirkungen durch die Planung sowie MaBnahmen zur Vermeidung, Verrin-

gerung und zum Ausgleich

Nach Beschreibung und Bewertung der Umwelt im Plangebiet sowie der Prognose der
moglichen Auswirkungen bei Umsetzung der Planung bleibt festzustellen, dass erheb-
liche nachteilige Auswirkungen vor allem auf die SchutzgUter Mensch / menschliche
Gesundheit, Boden / Wasser, Klima / Luft, Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt sowie
Landschaftsbild zu erwarten sind. Kultur- und Sachguter werden zwar durch die Plo-
nung beeintrdchtigt, jedoch kommt es nicht zu gesamtstadtisch relevanten Auswirkun-

gen.

Vorbelastungen durch bestehende oder ehemalige Nutzungen fanden bei der Beur-
teilung entsprechend BerUcksichtigung. Bislang erkennbare Konfliktpunkte kdnnen in
den weiterfUhrenden Planungen zu einzelnen Vorhaben unter Einschluss von Vermei-

dungs- und MinderungsmaBnahmen bewdltigt werden.
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Entscheidende Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Mensch tfreten z. B. durch die
Erweiterung der gewerblichen Baufldachen am Green Areal Lausitz und dem damit
verbundenen Anstieg der Verkehrsbelastung auf den angrenzenden StraBen. Beein-
trdchtigungen auf das Schutzgut in Verbindung mit der Ausweisung neuer Wohnbau-
fldchen sind nicht zu erwarten, da sie nicht in der N&he stark frequentierter Straen
oder gewerblichen Baufldchen befinden. Die entlastende Wirkung auf das Schutzgut
Mensch wird insbesondere durch die Sicherung &ffentlicher Grunfléchen und die Er-

weiterung der touristischen Infrastruktur gewdhrleistet.

Im Amt Peitz entstehen nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flora und Fauna
vor allem durch den Verlust von (Teil-)Lebensrdumen von vorkommenden Arten. Be-
einfrdchtigungen entstehen durch die Ausweisung von neuen Baufldchen und deren
infrastrukturellen ErschlieBung. Wesentlicher Wirkfaktor ist hier die Versiegelung von B&-
den. MaBnahmen zur Renaturierung und die Ausweisung von Ausgleichsfléchen stel-
len entscheidende Entlastungsfaktoren dar, um die negativen EinflUsse auf die Schutz-
guter abzumildern. Dies schlieBt insbesondere die Schaffung und Weiterentwicklung

neuer Lebensrdume in rekultivierten Tagebaugebieten ein.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden treten dann auf, wenn durch Versiegelun-
gen mit einem Verlust der Bodenfunktionen zu rechnen ist. Vorbelastungen bestehen
vor allem durch den Tagebau und das Kraftwerk Janschwalde. Vereinzelt sind Altlas-
tenverdachts- und Altlastenfléchen vorhanden. Informationen zu jedem Altlasten-

standort sind im Geoportal des Landkreis Spree-Neile einsehbar. Positive Auswirkun-

gen haben Entsiegelungs- und WiederherstellungsmaBnahmen der nattrlichen Bo-
denfunktionen. Zu berUcksichtigen ist jedoch, dass die Béden selbst nach Entsiegelung
inihrer Bedeutung den naturlichen gewachsenen Béden in ihrer Qualitdt und Funktion
nicht ebenbUrtig sind. Des Weiteren wurde der Nachverdichtung eine Prioritdt zuge-
ordnet, sodass sich die Neuinanspruchnahmen freier Fidchen im Wesentlichen auf die

Erweiterung der gewerblichen Baufldchen des Green Areal Lausitz konzentriert.

Bezogen auf das Schutzgut Klima/Luft entstehen negative Auswirkungen vorwiegend
durch groBflachige Bodenversiegelungen bei gleichzeitiger Beseitigung von Vegeta-
tion und dem damit verbundenen Entstehen klimarelevanter Wirkrdume. Erhdhte Tem-
peraturen vor allem im Sommer wirken sich negativ auf das Wohlbefinden des Men-
schen sowie auf die Okosysteme aus. Aufgrund der Lage der Planfldchen im AuBen-

bereich sowie im Vergleich zu bereits vorbelasteten Baufldchen ist diese
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Beeintrdchtigung jedoch nur bedingt erheblich. Mit dem Erhalt von Grinfldchen und
Ausweisung von Fldchen bzw. MaBnahmen fur die Bewaldung kann der Trend zur Ver-

dichtung von Wdérmeinseleffekten abgemildert werden.

FUr das Schutzgut Landschaft im Amt Peitz kommt es nur zu bedingt erheblichen Be-
eintréchtigungen. Nachteilige Auswirkungen ergeben sich vor allem durch Zersiedlung
der Landschaft durch die Ausweisung von Baufldchen an den Radndern der bestehen-
den Baufladchen. Zudem kénnen gréBere Bauvorhaben in der Offenlandschaft wie z. B.
die geplante Erweiterung der gewerblichen Baufldchen zum Green Areal Lausitz ne-
gative Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben. Positive Effekte fOr Natur und
Landschaft ergeben sich vor allem aus der Umsetzung von MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung dieser Bereiche, die gleichzeitig die Schaffung naturna-
her FiGchen fOr die Landschaft férdern. Die geplanten Bergbaufolgelandschaften auf
den Fldchen der ehemaligen Tagebaue Cottbus-Nord und J&nschwalde wird zu einer

Neuentwicklung des Landschaftsbildes fGhren.

Im Amt Peitz wurden nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige
Sachguter, wie etwa durch Uberbauung oder stdrende Bebauung in bedeutenden
Sichtachsen, gepruft. Diese wurden jedoch als nicht erheblich eingestuft. Konflikte zwi-
schen dem Denkmalschutz und den geplanten Fldchennutzungen sind auf der Ebene
des Fldchennutzungsplans in der Regel nicht zu erwarten, da Eingriffe in Bau- oder Bo-
dendenkmale stets die Genehmigung durch die zustindige Denkmalschutzbehorde

erfordern.

Bewertung des Kompensationsbedarfs

In der Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die SchutzgUter wurden 23 vom Be-
stand abweichende Planfldchen UberprUft. Bei der Realisierung dieser potenziellen
Nutzungen ist mit nachteiligen Umweltauswirkungen auf mindestens ein Schutzgut zu
rechnen. Unvorhergesehene erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind in der
Planung frUhzeitig zu ermitteln und ggf. MaBnahmen zu ergreifen. Der Landschaftsplan

(Kapitel 6.2) schlagt hierzu eine Vielzahl an MaBnahmen vor.

Der Kompensationsbedarf fir die im Rahmen der Planungen des gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans zu erwartenden Eingriffe ist im Rahmen der nachfolgenden Pla-
nungsebene zu ermitteln. Im gesamten Amtsgebiet stehen potenzielle Fldchen im Um-

fang von 73.000 m? zur VerfGgung, die fUr den Ausgleich oder den Ersatz im Rahmen

kollektiv stadtsucht GmbH 212



der naturschutzfachlichen Eingriffsregelungen genutzt werden kdnnen. Diese sind

Karte 5 des Landschaftsplans zu enthnehmen.

Mit der Umsetzung der Planung kénnen fir die Umwelt u. U. sogar Verbesserungen
erreicht werden. Durch Konzentration der Eingriffe wird das Ubrige Gemeindegebiet

geschont, sensible Bereiche kdnnen geschutzt werden.

Die allgemeinen Ubergeordneten und regionalen Ziele in Bezug auf den Umweltschutz

und die Ubergeordneten Fachplanungen werden berucksichtigt.

Grundsatzliche Alternativen zum Planungskonzept sind auf Grund der Vorgaben durch
den Masterplan Cottbuser Ostsee und der Abhdngigkeit von der Bergbaufolgeland-

schaft (Tagebau Janschwalde) nicht erkennbar.

Die vorgesehenen MaBnahmen zum Umweltschutz kdnnen durch die Amtsverwaltung
ohne groéBeren zusatzlichen Aufwand im Rahmen der Ublichen Verfahren, im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung oder bei der BauausfUhrung bzw. im Rahmen der

routinemdaBigen UmweltUbermachungen kontrolliert werden.
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10 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 27.10.2021 wurde in der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Peitz der Aufstel-
lungsbeschluss gefasst. In den Gemeindevertretungen wurden am 01.02.2022 in Hei-
nersbrick, am 03.02.2022 in J&dnschwalde, am 08.02.2022 in Drehnow, am 15.02.2022
in Teichland, am 24.02.2022 in Tauer, am 25.02.2022 Turnow-Preilack und am 03.03.2022
in Drachhausen die BeschlUsse gefasst. Die BeschlUsse wurden im Amtsblatt Nr. 04/2022
vom 27.04.2022 bekannt gemacht.

FrUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit:

Die Gemeinden haben in Sitzungen zwischen dem 08.02.2024 und 12.03.2024 den Vor-
entwurf des gFNPs einschlieBlich zugehdriger Begrindung gebilligt und die frOhzeitige
offentliche Auslegung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die Offenlage wurde im Amtsblatt Nr. 03/2024 vom 27.03.2024 bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des gFNPs hat in der Zeit vom 04.04.2024 bis einschlieBlich 16.05.2024

offentlich ausgelegen.

FrUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange:

Die frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-
maBk § 4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 05.04.2024 bis einschlieBlich 08.08.2024 statt.

Beteiligung der Offentlichkeit:

Die Gemeinden haben in Sitzungen zwischen dem 06.02.2025 und 10.04.2025 den Ent-
wurf des gFNPs einschlielich zugehdriger Begrundung gebilligt und die offentliche

Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Offenlage wurde im Amtsblatt Nr. 03/2025 vom 26.03.2025 bekannt gemacht.

Der Entwurf des gFNPs hat in der Zeit vom 03.04.2025 bis einschlieBlich 06.06.2025 &f-

fentlich ausgelegen.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange:

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréager oOffentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 26.03.2025 bis einschlieBlich 16.05.2025 statt.
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FeststellungsbeschlUsse und Abwdgungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Peitz sowie die Gemeindevertretungen
der Gemeinden Drachhausen, Drehnow, Heinersbrick, J&nschwalde, Tauer, Teich-
land und Turnow-Preilack haben die Feststellungsbeschlisse und Abwdgungsbe-
schlusse vom 09.09.2025 bis zum 10.10.2025 fUr den gFNP des Amtes Peitz gefasst.

Erneute beschrdnkie Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Be-

lange

Aufgrund von Anderungen des Planentwurfs wurde gemdB § 4a Abs. 3 BauGB vom
11.05.2026 bis einschlieBlich 20.07.2026 eine erneute beschrdnkte Beteiligung durch-
gefUhrt. Da die Anderungen die Grundzige der Planung nicht berUhrten, wurden nur
die von den Anderungen betroffenen Behérden, sonstigen Trager éffentlicher Belange

und Betroffene erneut beteiligt.

Erneute Feststellungsbeschlisse und AbwdgungsbeschlUsse

Die Gemeindevertretungen der Gemeinden J&dnschwalde und Turnow-Preilack haben
die FeststellungsbeschlUsse und Abwdgungsbeschlisse vom 21.08.2026 bis zum
27.08.2026 fur den gFNP des Amtes Peitz gefasst.

Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehorde

Nach Fassung dieser BeschlUsse kann der gFNP in seiner dann fertigen Form zur Ge-
nehmigung bei der hdheren Verwaltungsbehorde, dem Landkreis Spree-NeiBe, ge-
maB § 6 Abs. 1 BauGB eingereicht werden. Mit Bekanntmachung der Genehmigung
gemdan § 6 Abs. 5 BauGB gilt der FNP als wirksam.
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11 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) gedndert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge-
andert worden ist.

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) gedndert
worden ist.

e Vertrag Uber die Aufgaben und Tragerschaft sowie Grundlagen und Verfahren
der gemeinsamen Landesplanung zwischen den Ladndern Berlin und Brandenburg
(Landesplanungsvertrag — LPIV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.
Februar 2012 (GVBI. /12, Nr. 14), zuletzt gedndert durch den Sechsten Staatsver-
trag vom 15. M&rz 2024 (GVBI. 1/24, Nr. 20, S. 1 und 5).

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007), Anlage zum Staatsvertrag der
Lander Berlin und Brandenburg Uber das Landesentwicklungsprogramm 2007 und
die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 10. Oktober 2007 (GVBI. /07, Nr.
17,S. 235, 236).

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. 1I/19, Nr. 35), in Kraft seit dem 1. Juli 2019.

e Gesetz zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (Reg-
BkPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Februar 2012 (GVBI. /12, Nr.
13), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. Februar 2026 (GVBI. 1/26, Nr. 6).

¢ Sachlicher Teilregionalplan ,,Grundfunktionale Schwerpunkte' der Region Lausitz-
Spreewald, beschlossen als Satzung am 17. Juni 2021, genehmigt mit Bescheid
vom 28. Oktober 2021 und bekannt gemacht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 50

vom 22. Dezember 2021.
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Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI. I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Juni 2026 (GVBI. 1/26, Nr. 20, S. 22).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. M&rz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) ge&ndert worden ist.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zu-
letzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) gedndert
worden ist.

Brandenburgisches AusfUhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13, Nr. 3, ber. GVBI. I/13, Nr. 21), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. /25, Nr. 17).
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
sefzes vom 18. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 183) gedndert worden ist.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) ge&ndert worden ist.
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. M&rz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, Nr. 17).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zu-
letzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert
worden ist.

Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 6. Juni
1997 (GVBI. 1/97, Nr. 05, S. 40), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Juni 2024 (GVBI. 1/24, Nr. 24, ber. Nr. 40).

Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch
Artikel 112 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) gedndert worden
ist.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. 1/04, Nr.
06, S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI.
1/24, Nr. 24, S. 16, ber. Nr. 40).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI.
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1/04, Nr. 09, S. 215), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz
2024 (GVBI. 1/24,Nr. 9,S.9).

e Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zu-
letzt durch Artikel 23 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347)
gedndert worden ist.

e Windenergiefldchenbedarfsgesetz (WindBG) vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353),
das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
gedndert worden ist.

e BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.
Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. Juli
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) gedndert worden ist.

e Brandenburgisches StraBengesetz (BbgStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28. Juli 2009 (GVBI. 1/09, Nr. 15, S. 358), zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz
6 des Gesetzes vom 5. M&rz 2024 (GVBI. /24, Nr. 10, S. 79).

o Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) vom 27. Dezember 1993 (BGBI. | S. 2378, 2396;
1994 1S. 2439), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 224) gedndert worden ist.
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