Amt Peitz
Gemeinsamer Flachennutzungsplan

Sachaufklarung
Mail von Burger

Grundlage: Planfassung: Satzung 15. September 2025

Verfahrensschritt: Feststellung

Tabelle 1: Ubersicht der Stellungnahme

Ifd. Nr. Beteiligte Datum Betroffenheit Einwdnde

Hinweise

Seite

01. Mail von BUrger 22.09.2025 Ja Ja

Nein

o8}




01 Mail von Birger

Sachaufkldrung

1.

gegen den vorbezeichneten Beschluss bestehen erhebliche verfahrensrechtliche
Bedenken. Mit einer Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehédrde dirfte
kaum zu rechnen sein. Der Unterzeichner rigte das als Gemeindevertreter bereits
in der Sitzung der Gemeindevertretung vom 18.9.2025.

Die Gemeinde hat nach der Auslegung des Entwurfs bzw. 6ffentlichen Anhdrung
wesentliche Anderungen am Planentwurf vorgenommen. Eine wesentliche Ande-
rung ist ein Planungsfortschritt, der Gber bloBe redaktionelle Erg&nzungen hinaus-
geht. Das ist bei der vorliegenden Anderung offensichtlich der Fall. Der Entwurf des
Uberarbeiteten Bauleitplans einschlieBlich der fortgeschriebenen Begrindung ist
daher im Regelfall erneut &ffentlich auszulegen (§ 4a Abs. 3 S. 1 BauGB). Das Ver-
fahren ist dann gemaB § 3 Abs. 2 BauGB zu wiederholen. Dies hat die Gemeinde
unterlassen, was verfahrensfehlerhaft ist.

Die wesentliche Anderung, die zu einer emeuten Offentlichkeitsbeteiligung zwingt,
ist die Erweiterung einer Gewerbefldche (Heinersbricker StraBe 39A, Jansch-
walde, FlurstGck 80/2, Flur 2, Gemarkung Jédnschwalde).

Folgend wird auf die Inhalte eingegangen.

Ausschnitt aus dem am 18.09.2025
beschlossenen FNP:

Ausschnitt aus dem Entwurf
des FNP vom 29.01.2025:

Die Gemeinde Janschwalde umfasst 8124 ha
(81.240.000 m?), die Erweiterung des Gewerbegebiets
mit 12.440m? nimmt dabei 0,015% der Gesamifldche ein.
Im Verhdlinis zur allgemeinen Siedlungsfléche (ca.
676.328 m?) bedeutet die Erweiterung von 12.440 m?
eine VergroBerung um rund 1,84 %. Diese Relation unter-
streicht die untergeordnete Bedeutung der Anderung
im gesamtplanerischen Kontext und verdeutlicht, dass
keine wesentliche Anderung im Sinne des § 4a Abs. 3
BauGB vorliegt.

Die Erweiterung erfolgt auf Grundlage der im Abwa-
gungsprotokoll abgewogenen Stellungnahme, wie der
Abwdagungsbeschluss beweist. Ziel der Festlegung ist es
eine moderate gewerbliche Entwicklung mit Siedlungs-
anschluss zu erméglichen. Die Gemeinde unterstUtzt die-
ses Ziel im Rahmen ihrer Planungshoheit (§ 1 Abs. 3
BauGB). Eine Flichenerweiterung in diesem Umfang ist
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Sachaufkldrung

Die Gemeinde méchte ein Gewerbegebiet nach SUden erweitern. Das entspre-
chende Flurstick ist derzeitig Wald, das Gewerbegebiet grenzt nach Erweiterung
direkt an ein Gehoft (Heinersbricker StraBe 78, JGnschwalde). Die Erweiterung be-
fragt 12.440m?, das Gewerbegebiet wird um etwa 23% der ursprunglichen Fldche
erweitert.

stddtebaulich vertretbar und entspricht den Entwick-
lungszielen des gemeinsamen FNP.

DarUber hinaus wurde der im Rahmen der Beteiligung
eingegangene Hinweis zur Erweiterung der Gewerbeflo-
che ordnungsgemdan gepruft und abgewogen.

Die Gemeinde hat diesen Hinweis im Rahmen der Ab-
wégung geprift und die entsprechende Anderung in
der Planfassung abschlieBend beschlossen.

Die Abwdagung ergab, dass die dargestellte Ergdnzungs-
flache in ihrem Umfang und ihrer Lage st&dtebaulich
vertretbar ist und keine wesentliche Anderung der Pla-
nungsgrundlagen bewirkt.

Der entsprechende Planentwurf und die BegrGndung
wurden im Zuge der Beschlussfassung entsprechend an-
gepasst und beschlossen.

3. | Der Wald zwischen dem jetzigen Gewerbegebiet und dem Geh&ft wird als lokaler
Immissionsschutzwald deklariert (Quelle: www.brandenburg-forst.de).

Die Darstellung im FNP ersetzt keine immissionsschutz-
rechtliche Prifung im Rahmen eines notwendigen Bau-
leitplanverfahrens.

Bei dem betroffenen Waldbestand handelt es sich um
einen lokalen Immissionsschutzwald, dessen Hauptfunk-
tion darin besteht, Luftverunreinigungen, Staub und
L&rm zu mindern sowie das ortsnahe Mikroklima zu stabi-
lisieren.

Solche Waldflachen besitzen eine bedeutende dkologi-
sche, aber keine absolute planungsrechtliche Schutz-
funkfion.

Die Nufzung oder Inanspruchnahme eines Immissions-
schutzwaldes ist grundsatzlich Gberplanbar, sofern ent-
sprechende KompensationsmaBnahmen nach den Vor-
gaben des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG) und den Zielen des Naturschutzrechts vorge-
sehen werden.

Der FNP entfaltet keine unmittelbare Rechtswirkung und
begrindet kein Baurecht. Er schafft lediglich eine
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Aus der Darstellung ist erkennbar bzw. naheliegend zu schlussfolgern, dass der
Wald die Funktion des Immissionsschutzwaldes besitzt, damit das Gehoft vor Immis-
sionen geschitzt ist. Mit der Erweiterung des Gewerbegebiets auf diese FiGdchen,
ist der Schutz des Gehofts aus Richtung der Immissionsquelle nicht mehr gegeben.

stddtebauliche Entwicklungsoption. Die konkrete Bewer-
tung und Festlegung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt
auf nachgeordneter Planungsebene, im Rahmen eines

Bebauungsplans.

Bereits im Steckbrief zur betreffenden Fldche wurde auf

Schwierigkeiten hingewiesen.

4. | Aus diesem Grund und auch dem Umstand, dass die Erweiterung erstmalig vor
dem Feststellungsbeschluss im zu beschlieBenden Fldchennutzungsplan aufge-
nommen wurde und das zuvor genannte Thema des Immissionsschutzes im wichti-
gen Grund berGhrt, kann es sich hierbei nur um eine wesentliche Anderung in der
Erstellung des Fldchennutzungsplanes handeln.

Es findet keine Anderung statt. Es kann nicht von einer
wesentlichen Anderung gesprochen werden (siehe
Sachaufklérung Punkt 1).

Es handelt sich um eine Erweiterung einer bereits vor-
handenen gewerblichen Nutzung, hierfir muss der FI&-
chennutzungsplan eine vorausschauende Fl&dchenver-
sorgung sicherstellen.

Die Thematik des Immissionsschutzwaldes sowie die da-
mit verbundene Konfliktlage zwischen gewerblicher Nut-
zung und Schutzfunktion wurden redaktionell in den
Planunterlagen aufgenommen und begrindet. Die
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Sachaufkldrung

Ergebnisse der Abwéagung und die Feststellung des FI&-
chennutzungsplans sind daher aus kommunaler Sicht
rechtssicher.

5. | Zu dieser Erweiterung hatte die Forst Brandenburg und auch das LfU (Immissions-
schutzbehdrde) beteiligt werden mussen. Die Beteiligung ist nicht erfolgt. Weiterhin
wurde die Beteiligung der Offentlichkeit zu der Erweiterung des Gewerbegebiets
unterlassen.

Eine erneute formelle Beteiligung des Landesbeftriebes
Forst, des Landesamtes fur Umwelt (LfU), des Landkreis
Spree-NeiBe sowie der Offentlichkeit ist nicht erforder-
lich, da es sich bei der ergénzten Fldche um eine ge-
ringfUgige Erweiterung (12.440 m?) handelt, die an be-
stehende Gewerbefldchen angrenzt und keine neuen
oder sté@rkeren Betroffenheiten im Sinne des § 4a Abs. 3
BauGB ausldst.

Damit bleibt die planerische Grundkonzeption unverdn-
dert, wodurch eine neue Betroffenheit durch fachliche
oder o6ffentliche Belange nicht erkennbar ist.

Zur Wahrung der Transparenz und zur Sicherung des In-
formationsaustauschs wird eine informelle Beteiligung
durchgefuhrt.

Dazu werden die aktualisierten Planunterlagen mit kur-
zer Erl@uterung an

e das Landesamt fUr Umwelt,
e die Forst Brandenburg und
e den Landkreis Spree-NeiBe

Ubermittelt.

Diese MaBnahme dient der fachlichen Unterrichtung,
nicht jedoch der formellen Wiederholung des Beteili-
gungsverfahrens.

6. | Zusammenfassend wurde im Verfahren zur Erstellung des Fldchennutzungsplanes
gegen folgende Regelungen des Baugesetzbuches verstoBen:

Eine erstmalige BerUhrung von Belangen im Sinne des §
4a Abs. 3 BauGB liegt vor, die sich jedoch auf eine ge-
ringfUgige, rdumlich eng begrenzte Fidchenerweiterung
von 12.440 m? (ca. 0,015 % der Fldche des Amtes Peitz)
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Sachaufkldrung

Nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch ist der Entwurf des Bauleitplanes, in dem Fall der
FNP, erneut zu verdffentlichen und dazu Stellungnahmen einzuholen, sofern Ande-
rungen und Ergdnzungen aus einem Entwurf zu einer erstmaligen oder stérkeren
BerUhrung von Belangen fUhren.

beschrdankt.

Die Erweiterung grenzt unmittelbar an bestehende Ge-
werbefldchen an und stellt keinen neuen Planungsan-
satz, sondern eine maBvolle Fortfuhrung der bestehen-
den Nutfzung dar.

Aufgrund des geringen Umfangs der Fldchenerweite-
rung und der vorhandenen Vorpragung des Umfelds
sind 6ffentliche und private Belange nur in geringem
MaBe betroffen.

Die Gemeinde hat die Erweiterung im Rahmen ihrer Plo-
nungshoheit beschlossen.

Eine detaillierte fachliche Prufung der betroffenen Be-
lange (z. B. Immissionsschutz, Forst, Umwelt) erfolgt auf
nachgeordneter Ebene, insbesondere im Zuge eines Be-
bauungsplans.

Das Abwdagungsergebnis bleibt unverdndert.

Nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch ist die Offentlichkeit moglichst frihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L6-
sungen, die fUr die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht
kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unter-
richten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu geben.

Der Verweis auf § 3 Abs. 1 BauGB bezieht sich auf die
frUhzeitige Beteiligung, die bereits abgeschlossen ist;
ebenso ist das formliche Verfahren beendet.

Inhaltlich durfte sich der Hinweis vielmehr auf § 3 Abs. 2
BauGB beziehen. Die férmliche Offentlichkeitsbeteili-
gung wurde ordnungsgemdaB nach § 3 Abs. 1 BauGB
zwischen 03. April und 06. Juni durchgefihrt. Die Offent-
lichkeit wurde im Rahmen der Bekanntmachung und
Auslegung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung sowie Uber mégliche Planungsalternativen in-
formiert. Die eingegangenen Hinweise wurden doku-
mentiert und im Verfahren berUcksichtigt.

Nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch sind Behdérden und Trager &ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt werden kann, sind entspre-
chend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 aufzufordern.

S&mtliche Trager dffentlicher Belange (TOB), deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berUhrt sein kann,
wurden im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 Abs. 1
BauGB angeschrieben und zur Stellungnahme aufgefor-
dert. Die Beteiligung umfasste auch Fachbehérden im
Bereich Natur- und Immissionsschutz. Die nachtrdgliche
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Sachaufkldrung

Anpassung der Gewerbefldche betrifft lediglich einen
geringfugigen Anteil angrenzend an bestehende ge-
werbliche Nutzungen.

Es kann nicht vollst&ndig ausgeschlossen werden, dass
sich im Rahmen der weiteren Planung einzelne Umwelt-
belange ergeben, wie im Steckbrief erldutert wurde; de-
ren Profung erfolgt jedoch nicht im Verfahren des FI&-
chennutzungsplans, sondern auf nachgeordneter
Ebene.
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Amt Peitz

Gemeinsamer Flachennutzungsplan

Abwagungsprotokoll

Erneute beschrankte Beteiligung der Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange (ToB)

Grundlage: Planfassung: Satzung 19. August 2025

Verfahrensschritt: Formliche Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher
Belange (T6B) gem. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufforderung zur Stellungnahme: 22. Oktober 2025
Fristsetzung: 21. November 2025

Stellungnahmen berucksichtigt bis zum: 21. November 2025



Tabelle 1: Ubersicht aller beteiligten Behorden, Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden

Ifd. Nr. Beteiligte Datum Betroffen- Einwdnde Hinweise Anderung Seite
heit
Genehmigungsbehorden
Ol. Landkreis Spree-NeiBe B B B B B B
Umweltamt
Fachbehoérden
02. Landesamt for Umwelt 14.11.2025 Ja Nein Nein Nein 3
03. Landesbetrieb Fors:’r Brandenburg 29102025 Iq Nein Nein Nein 5
Forstamt Spree-NeiBe
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Beteiligung der Behoérden, Nachbargemeinden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Fachbehdrden
02 Landesamt fur Umwelt Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag | Anderung
Plan // Begrindung
1. die zum o. g. Betreff Ubergebenen Unterlagen wurden von den Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- Keine
Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirt- nommen.
schaft (Prfung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf Es Findet keine Anderung statt.
die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemdaB BbgWG
§ 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur Umwelt
(LfU) zur Kenntnis genommen und geprUft. Im Ergebnis dieser Pri-
fung wird fUr die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen so-
wie deren Umsetfzung beiliegende Stellungnahme der Fachabtei-
lung Immissionsschutz Ubergeben.
2. Die Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- Keine
nommen.
Es Findet keine Anderung statt.
3. Die Fachabteilung Naturschutz stimmt dem Vorhaben zu. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- Keine
nommen.
Es Findet keine Anderung statt.
4, Immissionsschutz Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- Keine
nommen.
2. Fachliche Stellungnahme Es Findet keine Anderung statt.
Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g.
Plan berUhren kénnen, mit Angabe des Sachstands und des Zeit-
rahmens
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hin-
weise aus der eigenen Zustdndigkeit zu dem o. g. Plan, geglie-
dert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage
5. Sachstand: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- Keine
Die Gemeinde Peitz hat nach Auslegung und Offentlichkeitsbe- nommen.
teiligung des Planentwurfs zum gemeinsamen Fldchennutzungs- Es Findet keine Anderung statt.
plan (Stand Mérz 2025) eine wesentliche Anderung
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02 Landesamt fur Umwelt

Sachaufklarung / Abwdégungsvorschlag

Anderung

Plan // Begrindung

vorgenommen und auf Antrag eines BUrgers die Gewerbefla-
chendarstellung in der Ortslage J&nschwalde (Bereich Heiners-
bricker StraBe) in sudliche Richtung erweitert. Die Erweiterung
des bestehenden Gewerbestandortes umfasst eine ca. 12.440 m?
groBe Flache.

Stellungnahme:

Rechtsgrundlagen:

GemdB § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Fi&chen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikel 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervor-
gerufene Auswirkungen auf die ausschlielllich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dUrftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebdude, soweit
wie moglich vermieden werden.

Die im Zuge der Abwdgung Ubermittelte Plandnderung wurde zur
Kenntnis genommen und gepruft. Danach bestehen gegen die
Baufldchenerweiterung vorbehaltlich einer detaillierten Profung
der konkreten Baufldchennutzung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung/Baugenehmigung im Hinblick auf Emissionen und
Immissionen keine grundsétzlichen Bedenken.

6. Die Stellungnahme verliert ihre Gultigkeit mit wesentlicher Ande-
rung der Beurteilungsgrundlagen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
Es Findet keine Anderung statt.

Keine
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03 Landesbetrieb Forst Brandenburg

Forstamt Spree-NeiBe

Sachaufklarung / Abwdégungsvorschlag

Anderung

Plan // Begrindung

1.

zu lhrer beschriebenen Berlcksichtigung nach fachlicher Bewer-
tung und im Rahmen der Abwdagung durch nachfolgende Uber-
nahme des Sachverhaltes in die Planungsunterlagen durch ent-
sprechende Ergdnzungen in der Planzeichnung, der BegrGndung
sowie in Form eines erl@uternden Steckbriefes erfolgt die Anmer-
kung, dass die Stellungnahme vom 02.05.2025 (Gesch.Z.: 080-3-
FOA-09-7002/139+2#295879/2025) unter nachfolgend besonderer
BerUcksichtigung der zusatzlichen Zugehdrigkeit des Flursticks 80/2
(Gemarkung Janschwalde, Flur 2) zu Punkt 1. Forstrechtliche Be-
troffenheit durch Uberplanung von Waldfléche i.S. des § 2
LWaldG!' der Stellungnahme vom 02.05.2025, weiterhin ihre volle
GuUltigkeit behdlt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
Es Findet keine Anderung statt.

Keine

Nach Abschluss der Beteiligungsverfahren, sowie dem Fassen der
Abwdagung- und Feststellungsbeschlusse in allen acht am gemein-
samen Fladchennutzungsplan (GFNP) beteiligten Gemeinden,
durch die vorangegangene im Zuge der Abwdgung ordnungs-
und sachgemdaBe prifende Bewertung der Erweiterung des beste-
henden Gewerbestandortes mit besonderem Verweis auf das,
durch weiter kl@rende Prufung fachlicher Details, nachgelagerte
Bauleitplanverfahren fGhrt die beschriebene Verfahrensweise
grundlegend nicht dazu, dass erstmalig oder stdrkere forstrechtli-
che Belange beruhrt werden und somit der weiteren Vorbereitung
fUr die Einreichung der Genehmigungsunterlagen beim Landkreis
Spree-Neie entgegenstehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen.
Es Findet keine Anderung statt.

Keine
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