13.6 Steckbriefe Planfl&chen im Amt Peitz

1. DRACHHAUSEN ..ottt 2
2. DREHNOW ...t 8
3. JANSCHWALDE ...ttt 10
4. STADT PEITZ oottt 19
B TAUER ottt 29
8. TEICHLAND ..o 33
7. TURNOW-PREILACK .....oovimeeiieeeieeeeeeeee oo enessans 40
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1. Drachhausen

Grunddaten

GroBe 0,375 ha

Akt. Nutzung Ehemalige Pferdekoppel
Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden
Geplante Nutzung Gemischte Baufladche
Beschreibung Wohnraum fUr ca. 4 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die FlGche liegt am &stlichen Rand von Drachhausen an der DorfstraBe. Sie ist umgeben
von dorflichen Hofstrukturen und Landwirtschaftsfi&chen. Die geplante Nutzung figt sich
harmonisch in die bestehende Bebauung ein und ergdnzt das Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:

Das Gebiet ist Uber die DorfstraBe/ L 50 erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist nicht
erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle in ca. 400 m
gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die Lage in einem von Siedlungskdrpern gepragtem Gebiet kann davon
ausgegangen werden, dass die technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der
Anschluss an das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

L&rmschutz/Immissionen:
Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt. Erhebliche
Auswirkungen auf die geplante Nutzung durch Immissionen sind nicht zu erwarten.

Luftbild D
| V. \X t k
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfléchengewdsser:

Die Fldche hat geringe Bedeutung fur diese SchutzgUter. Durch geplante Versiegelung ist
ein mittleres Konfliktpotential fir den Boden und das Grundwasser zu erwarten. Der
Grundwasserflurabstand betragt ca. 5 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fir das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die FIGche hat als Frischwiese mittlere Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion fOr geschitzte
Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konflikipotential durch Entfernung der
Vegetation und Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fUr die Strukturvielfalt und Naturndhe von geringer Bedeutung.

Es sind mittlere Beeintrchtigung durch Versiegelung und Bebauung zu erwarten.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e DurchfUhrung von Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten und anderer
artenschutzrechtlicher Belange zum Schutz von Fledermausquartieren in Baumhdhlen

e FErhalt von extensiv genutzten WiesensGumen in den Randbereichen

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e Aktive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,6 gemdaBl Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.

0,225 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdltnis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdltnis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung von ruderaler Staudenflur ist durch die Entwicklung einer
Ruderalflur im Verhdltnis 2:1 an anderer Stelle auszugleichen. Die Umsetzung ist auf
nachfolgender Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte kbnnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Die Fachplanungen sind zu berucksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der Fachbehdrde/Fachplanung zu ergreifen:
e Beachtung der Anforderungen zum Schutz des Bodendenkmals

Zusammenfassung

Die Flache am &stlichen Rand von Drachhausen entlang der DorfstraBe ergdnzt das
SiedlungsgefUge und ist verkehrlich gut angebunden. Die ehem. Pferdekoppel weist ein
mittleres Konfliktpotential fUr geschuUtzte Arten und Biotope auf. MaBnahmen wie
artenschutzgerechte Bauzeiten und der Erhalt von WiesensGumen sollen diese
minimieren.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die FlGche wird als gemischte Baufldche dargestellt.
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Grunddaten

GroBe 0,321 ha

Akt. Nutzung Frischwiese

Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden
Geplante Nutzung Gemischte Baufladche
Beschreibung Wohnraum fur ca. 3 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Flache liegt sudlich des Zentrums von Drachhausen. Sie befindet sich neben
Wohnbebauung und der Agrar Genossenschaft Vorspreewald eG. Die geplante Nutzung
fOogt sich harmonisch in die bestehende Bebauung ein und ergdnzt das Siedlungsgefuge
sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:.
Das Gebiet ist erschlossen. Die Verkehrsanbindung ist Gber die StraBe ,,Aue" mdglich. Eine
Anbindung an den OPNV ist im Ort mit einer Bushaltestelle in ca. 500 m gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die zentrale Dorflage kann davon ausgegangen werden, dass die technische
Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das ortliche Ver- und
Entsorgungsnetz erfolgen kann.

L&rmschutz/Immissionen:

Die Umgebungist Uberwiegend durch Wohnbebauung sowie forst- und landwirtschaftlich
genutzte Fldchen geprdgt. Durch die nahegelegene Agrargenossenschaft ist mit
Geruchs- und L&rmemissionen zu rechnen.

Luftbild , _ Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfléchengewdsser:

Die Fladche hat geringe Bedeutung fUr die SchutzgUter, weshalb ein geringes
Konfliktpotential zu erwarten ist. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 5-7,5 m.
Klima/Luft:

Eine Uberbauung lasst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Flache liegt auf einer Frischwiese mit mittlerer Bedeutung. Sie weist keine
Habitatfunktion fOr geschUtzte Arten (Fledermduse und Vogel) und Biotope auf. Es besteht
geringes Konfliktpotential durch Entfernung der Vegetation und Versiegelung.
Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fUr die Strukturvielfalt und Naturnéhe von mittlerer Bedeutung.

Vorschlége fir Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Durchfihrung von Bauarbeiten auBerhalb der Brufzeiten und anderer
artenschutzrechtlicher Belange zum Schutz von Fledermausquartieren in Baumhohlen,
da Potentialb&ume in der Ndhe vorhanden sind

e Erhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

e Pflanzung von Strauchhecken oder standortgerechten B&umen

e FErhalt von extensiv genutzten Wiesensdumen in Randbereichen

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Geb&udestellung

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:

Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,6 gemdaB Nutzungsart (§17 BaAuNVO) werden max.
0,193 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdltnis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdlinis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die Uberbauung der Frischwiese ist durch Neupflanzung von heimischen Arten im
Verhdltnis 2:1 an anderer Stelle auszugleichen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu priufen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen (z.B. Ersatzfledermauskdsten) zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

o Finzelfallprofung im Baugenehmigungsverfahren aufgrund der Ndhe zu bestehenden
Stallanlagen

Zusammenfassung

Die Fladche ,,Aue bei der Agrargenossenschaft* ergénzt das Siedlungsgefuge sinnvoll
und ist verkehrlich gut angebunden, wobei eine innere ErschlieBung nicht erforderlich ist.
Die Fldche weist geringes Konfliktpotential fUr geschitzte Arten und Biotope auf.
MaBnahmen wie artenschutzgerechte Bauzeiten, der Erhalt heimischer Gehdlze und
Wiesensdumen sowie Kompensationspflanzungen sollen diese minimieren. Nach
Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Mobgliche Konflikte hinsichtlich einer Geruchsbeldstigung mussen im nachgeordneten
Verfahren gepruft werden. Die Fladche wird als Gemischte Baufldche dargestellt.

Seite 5 von 43




Grunddaten

GroBe 0.29 ha

Akt. Nutzung Frischwiese

Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden
Geplante Nutzung Gemischte Baufladche
Beschreibung Wohnraum for ca. 1-2 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Flache liegt norddstlich an der Kreuzung der ,,DorfstraBe” und der StraBe ,Heide",
nahe von landwirtschaftichen Fldchen. Die geplante Nutzung fugt sich gut in das
vorherrschende Landschaftsbild ein.

ErschlieBung/Zuwegung:
Das Gebiet von der ,,DorfstraBe* und von der ,Heide" aus erschlossen. Eine Anbindung
an den OPNV mit einer Bushaltestelle ist in ca. 140m gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass die technische
Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das &rtliche Ver- und
Entsorgungsnetz erfolgen kann.

Larmschutz/Immissionen:
Die Umgebung ist Uberwiegend durch landwirtschaftliche FiGchen geprégt. Erhebliche
Auswirkungen auf die geplante Nutzung durch Immissionen sind nicht zu erwarten.

Luftbild Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfléchengewdsser:

Die Fldche hat eine mittlere Bedeutung fur diese SchutzgUter. Durch die Planung ist durch
Versiegelung ein geringes Konfliktpotential fir den Boden und das Grundwasser zu erwarten.
Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 3-4 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Fldche hat durch die Frischwiese mittlere Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion for
geschutzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential durch Entfernung der
Vegetation und Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fUr die Strukturvielfalt und Naturndhe von geringer Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange und
zum Schutz von BodenbrUtern

e Erhalt von extensiv genutzten WiesensGumen in den Randbereichen

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e FErhalt und Integration der angrenzenden Gehdlzstrukturen (z.B. Allee)

e Aktive und /oder passive SchallschutzmmaBnahmen

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:

Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,6 gemdB Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max. 0,174
ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdlinis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdlinis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung der Frischwiese wird durch die Entwicklung artenreicher Wiesen auf
arfenarmem Grunland im Verhdltnis 2:1 ausgeglichen. Die Umsetzung ist auf nachfolgender
Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte k&nnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche MaBnhahmen
zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

keine

Zusammenfassung

Die Flachenerweiterung an der Kreuzung der DorfstraBe und Heide am nordéstlichen Rand
von Drachhausen ergdnzt das Siedlungsgefige sinnvoll und ist verkehrlich gut angebunden.
Sie weist ein mittleres Konfliktpotential fGr Béden, Grundwasser, geschutzte Arten und Biotope
auf. MaBnahmen wie artenschutzgerechte Bauzeiten, Erhalt von bestehenden Gehdlzen
sowie Kompensationspflanzungen und SchallschutzmaBnahmen, sollen diese minimieren.
Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Die Fldche wird als gemischte Baufldche dargestellt.
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2. Drehnow

Grunddaten

GréBe 0.647 ha

Akt. Nutzung Wald

Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden
Geplante Nutzung Gemischte Baufl&dche
Beschreibung Wohnraum fUr ca. 5 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Flache liegt am nérdlichen Rand von Drehnow am Nordweg. Sie grenzt an eine
Waldfldche sowie dorfliche Hofstrukturen. Die geplante Nutzung fugt sich harmonisch in
die bestehende Bebauung ein und ergé&nzt das Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:
Das Gebiet wird Uber den Nordweg erschlossen, eine innere ErschlieBung ist nicht notig.
Eine Bushaltestelle in ca. 500 m bietet Anbindung an den OPNV.

Ver- und Entsorgung:

Durch die Lage in einem von Siedlungskdrpern geprégtem Gebiet kann davon
ausgegangen werden, dass die technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der
Anschluss an das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

Larmschutz/Immissionen:
Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung und Wald gekennzeichnet.
Erhebliche Auswirkungen auf die geplante Nutzung durch Immissionen sind nicht zu
erwarten.

Luftbild Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfléchengewdsser:

Die Flache hat geringe Bedeutung fur diese SchutzgUter. Durch die geplante Versiegelung ist
ein mittleres Konfliktpotential fir den Boden und das Grundwasser zu erwarten. Der
Grundwasserflurabstand betragt ca. 3 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fir das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Flache hat durch den Nadel-Laub-Mischwald mittlere Bedeutung. Sie weist
Habitatfunktion fur geschitzte Arten (Fledermduse und Vogel) und Biotope auf. Es besteht
mittleres Konfliktpotential durch Entfernung der Vegetation und Versiegelung.
Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fUr die Strukturvielfalt und Naturndhe von mittlerer Bedeutung.

Der Ubergang zur angrenzenden Waldfl&che ist zu beachten.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten und unter BerUcksichtigung des Artenschutzes

e FErhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

e Pflanzung von Strauchhecken oder standortgerechten Baumen zur Gestaltung eines
Ubergangs zum Waldgebiet

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zul@ssigen GRZ von 0,6 gemdB Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max. 0,388

ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdltnis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdltnis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die Rodung des Nadel-Laub-Mischbestandes ist durch Neubepflanzung von heimischen
Arten im Verhdaltnis 2,5:1 an anderer Stelle auszugleichen

Artenschutz:

Artenschutzkonflikte sind mdglich und auf nachfolgender Ebene zu prifen; ggf. sind
MaBnahmen erforderlich.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Die Fachplanungen sind zu berUcksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der Fachbehdrde/Fachplanung zu ergreifen:

¢  Waldumwandlung und Einhaltung von SchutzabstGdnden von 10-30 m

e Beachtung der Anforderungen zum Schutz des Bodendenkmails

Zusammenfassung

Die Flache am Nordweg im Norden von Drehnow ergé@nzt das Siedlungsgefige und ist
verkehrlich gut angebunden. Bei mittlerem Konfliktpotenzial fUr B&éden, Grundwasser, Arten
und Biotope sollen MaBnahmen wie artenschutzgerechte Bauzeiten, der Erhalt heimischer
Geholze sowie Kompensationspflanzungen das Potenzial minimieren.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Die Fldche wird als gemischte Baufldche dargestellt.
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3. Janschwalde

Grunddaten

GroBe 0,4 ha

Akt. Nutzung Extensiv genutzte Landwirtschaftsfldche
Bisherige Darstellung im FNP FlGdche fUr Landwirtschaft

Geplante Nutzung Gemischte Bauflédche

Beschreibung Wohnraum fUr ca. 4 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Fldche liegt am sUdlichen Rand von Drewitz an der DorfstraBe. Bei der Flidche handelt
es sich um Grabeland. Angrenzend befinden sich sowohl Wohnbebauung als auch
gewerbliche Anlagen. Die geplante Nutzung fugt sich harmonisch in die bestehende
Bebauung ein und ergdnzt das Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:

Das Gebiet ist Uber die DorfstraBe erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist nicht
erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle in ca. 500 m
gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die Lage in einem von Siedlung gepragtem Gebiet kann davon ausgegangen
werden, dass die technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an
das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

Larmschutz/Immissionen:
Die Umgebung ist Uberwiegend von Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutzten
Fldchen gepragt. Die sudlich angrenzende Fladche wird fur Oldtimer- und Militértreffen
genutzt. Dadurch sind tempordre Auswirkungen auf die geplante Nutzung durch
Immissionen zu erwarten.

Luftbild i ‘ _ | Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Fldche hat mittlere Bedeutung fur diese Schutzguter. Durch die Planung ist durch
Versiegelung ein geringes Konfliktpotential fir den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 20 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Fldche hat durch die Frischwiese mittlere Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion for
geschutzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential durch Entfernung
der Vegetation und Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukturvielfalt und Naturnéhe von geringer Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange
und zum Schutz von BodenbriUtern

e FErhalt von extensiv genutzten WiesensGumen in den Randbereichen

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e FErhalt und Integration der angrenzenden Gehdlzstrukturen (z. B. Allee)

e Akfive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,6 gemdadB Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.
0.24 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntfsiegelungsmaBnahmen im Verhdltnis 1:1 oder

Gehdlzpflanzungen im Verhdlinis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung der Frischwiese ist durch die Entwicklung artenreicher Wiesen
auf artenarmem GrUnland im Verhdlinis 2:1 auszugleichen. Die Umsetzung ist auf
nachfolgender Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu priufen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Die Fachplanungen sind zu berUcksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der Fachbehdrde/Fachplanung zu ergreifen:
e Beachtung der Anforderungen zum Schutz des Bodendenkmals

Zusammenfassung

Die Flache DorfstraBe Drewitz am sUdlichen Rand von Drewitz ergdnzt das
Siedlungsgefige sinnvoll und ist verkehrlich gut angebunden. Sie weist ein mittleres
Konfliktpotential fur Boden, Grundwasser geschUtzte Arten und Biotope auf. MaBnahmen
wie artenschutzgerechte Bauzeiten, der Erhalt heimischer Gehdlze und WiesensGume
sowie Kompensationspflanzungen sollen diese minimieren.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die FIdche wird als gemischte Baufldche dargestellt.
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Grunddaten

GroBe 60,75 ha

Akt. Nutzung Wald

Bisherige Darstellung im FNP Gewerbliche Baufladche

Geplante Nutzung Gewerbliche Baufldche und Wald

Beschreibung Gewerbefldchenpotential zur langfristigen
Erweiterung des GRALs

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Flache liegt zwischen dem Flugplatz Drewitz und der Bahnstrecke Frankfurt (Oder) -
Leipzig. Die Flache ist aufgrund ihrer Lage potenziell auBerhalb schutzbedurftiger
Wohnnutzung fur eine gewerbliche Nutzung geeignet.

ErschlieBung/Zuwegung:

Das Gebiet ist Uber die FlugplatzstraBe erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist
erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit dem Bahnhof J&nschwalde Ost in ca.
700 m gegeben. Die geplante Schienenverbindung kann darUber hinaus fir den
GuUterverkehr genutzt werden.

Ver- und Entsorgung:

Durch die Lage auBerhalb des Siedlungsgefuges ist davon auszugehen, dass die
technische Infrastruktur vor Ort nicht ausreichend vorhanden ist. Der Anschluss an das
ortliche Ver- und Entsorgungsnetz kann jedoch erfolgen.

Larmschutz/Immissionen:
Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wald und gewerbliche FiGchen gekennzeichnet.
Von der geplanten Nutzung sind Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen maglich.

Luftbild Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Flache hat geringe Bedeutung fUr diese SchutzgUter. Durch die geplante
Versiegelung ist ein geringes Konfliktpotential fur den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 30 - 40 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Fldche hat durch den Laub- Nadel-Mischbestand und Birkenbestand hohe
Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion fUr geschitzte Arten und Biotope auf. Im Suden der
geplanten Gewerbefldche befindet sich ein geschitztes Trockenrasen Biotop. Es besteht
hohes Konfliktpotential durch Entfernung der Vegetation und Versiegelung.
Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukturvielfalt und Naturnéhe von hoher Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zum Artenschutz

e FErhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

e Aktive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

¢ Pflanzung von Strauchhecken oder standortgerechten Badumen zur Gestaltung eines
Ubergangs zum Waldgebiet

e Erhalt von extensiv genutzten WiesensGumen in den Randbereichen

e Ausgleich des Eingriffs in Waldfldchen durch Waldumwandlung

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,8 gemdaB Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.

48,6 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdlinis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdltnis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Zum Ausgleich der Strauchhecke wird ein Ausgleich mit der Neuanlage von Hecken
vorgeschlagen, welcher im Verhdltnis 5:1 erfolgen sollte. Der Forstbestand ist mit einer
Erstaufforstung mit heimischen Laub- oder Nadelbdumen im Verhdltnis 2,5:1
auszugleichen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Die Fachplanungen sind zu berGcksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der Fachbehorde/Fachplanung zu ergreifen:
e Beachtung der Anforderungen des geschitzten Biotops

Zusammenfassung

Die Gewerbefladchen sUdlich des GRAL dienen der langfristigen Sicherung der
gewerblichen Entwicklungsmdglichkeiten. Dabei handelt es sich nicht um eine neue
Standortentscheidung, da die Flache bereits in der wirksamen 2. Anderung des
Fldchennutzungsplans Janschwalde aus dem Jahr 2021 enthalten war. Die dort
begrindete Ausnahme nach Ziel 5.2 Abs. 2 LEP HR wird aufgrund der besonderen
Anforderungen des Immissionsschutzes, der vorhandenen VerkehrserschlieBung und des
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rdumlichen Zusammenhangs mit dem GRAL weiterhin als gerechtfertigt angesehen. Im
Rahmen der Neuaufstellung wurde die Flachenkulisse jedoch an  aktuelle
naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Erkenntnisse angepasst. Ein  fir
ArtenschutzmmaBnahmen vorgesehener Teilbereich wurde von der gewerblichen
Darstellung ausgenommen. Ein innerhalb der Flidche gelegenes gesetzlich geschitztes
Trockenrasenbiotop ist in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung grundsétzlich
zu erhalten und in die Gebietsstruktur zu integrieren.

Die FlGdche weist geringes Konfliktpotenzial fir Boden, Grundwasser und Klima auf.
Artenschutzgerechte Bauzeiten, Erhalt heimischer Gehodlze und
Kompensationspflanzungen sollen dies weiter minimieren. Nach Umsetzung der
MaBnahmen sind Umweltauswirkungen zu erwarten. Die konkrete ErschlieBung,
Gebietsgliederung sowie erforderliche Schutz- und KompensationsmaBnahmen werden
im nachgeordneten Bauleitplanverfahren gepruft und festgelegt.

Seite 14 von 43




Grunddaten

GroBe 0,552 ha

Akt. Nutzung Extensiv genutzte Landwirtschaftsfldche
Bisherige Darstellung im FNP Fldche fur Landwirtschaft

Geplante Nutzung Wohnbaufldche

Beschreibung Wohnraum fur ca. 6 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Fladche Feldweg befindet sich am sUGdwestlichen Siedlungsrand von J&nschwalde.
Angrenzend befindet sich Einfamilienhausbebauung. Die geplante Nufzung fugt sich
harmonisch in die bestehende Bebauung ein und ergdnzt das Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:

Das Gebiet ist Uber den Feldweg erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist nicht
erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle in ca. 900 m
gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende sowie gegenuUberliegende vorhandene Wohnbebauung kann
davon ausgegangen werden, dass die technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und
der Anschluss an das &rtliche Ver- und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

L&rmschutz/Immissionen:

Die ndhere Umgebung ist durch Wohnnutzung und landwirtschaftliche Fldchen gepragt.
Erhebliche Auswirkungen auf die geplante Nutzung durch Immissionen sind nicht zu
erwarten.

Luftbild Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Flache hat geringe Bedeutung fUr diese SchutzgUter. Durch die geplante
Versiegelung ist ein geringes Konfliktpotential fur den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 4 -7,5 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Fldche hat durch die intensiv genutzte Ackerfldche geringe Bedeutung. Sie weist
Habitatfunktion fUr geschitzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential
durch Entfernung der Vegetation und Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukturvielfalt und Naturnéhe von geringer Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange
und zum Schutz von BodenbriUtern

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e Erhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

e Vertragliche GrundstUcksgestaltung durch standortgerechte Strauchhecken

e Akfive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

e Erhalt von extensiv genutzten WiesensGumen in den Randbereichen

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,4 gemdaB Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.

0,22 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdltnis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdlinis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung der Ackerflache ist durch die Entwicklung einer artenreichen
Frischwiese im Verhdltnis 2:1 an anderer Stelle auszugleichen. Die Umsetzung ist auf
nachfolgender Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Keine

Zusammenfassung

Die Fldche Feldweg am sudwestlichen Siedlungsrand von Janschwalde ergdnzt das
Siedlungsgefige und ist verkehrlich gut angebunden. Die Freifléche weist ein geringes
Konfliktpotential fUr Boden, Grundwasser und Klima auf. MaBnahmen wie
artenschutzgerechte Bauzeiten, der Erhalt heimischer Gehdlze sowie
Kompensationspflanzungen sollen diese minimieren.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die FlGdche wird als Wohnbaufl&che dargestellt.
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Grunddaten

GroBe 1,266 ha

Akt. Nutzung Wald

Bisherige Darstellung im FNP Waldflache

Geplante Nutzung Gewerbliche Baufladche
Beschreibung Erweiterung der Gewerbefldche

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:
Die FlGche liegt sUdlich eines des Autohauses. Die FlGche ist aufgrund inrer Lage potenziell
auBerhalb schutzbedurftiger Wohnnutzung fir eine gewerbliche Nutzung geeignet.

ErschlieBung/Zuwegung:

Das Gebiet ist Uber die Heinersbricker StraBe erschlossen. Die Anbindung an den OPNV
ist mit dem Bahnhof J&nschwalde in ca. 1,4 km und zu einer Bushaltestelle in 800m
gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die Lage am Rand des Siedlungsgefuges und als gewerbliche Erweiterungsflédche
kann davon ausgegangen werden, dass die technische Infrastruktur vor Ort sowie der
Anschluss an das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

Larmschutz/Immissionen:

Die Umgebung ist Uberwiegend durch Waldflachen, Wohnnutzungen und gewerblich
genutzte Fldchen geprégt. Die geplante gewerbliche Baufldche stellt selbst keine
schutzbedurftige Nutzung dar. In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind
die konkreten Nutzungen und ihre mdglichen Auswirkungen zu prufen und bei Bedarf
geeignete ImmissionsschutzmaBnahmen festzulegen.

Luftbild ’ ' _ Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Flache hat geringe Bedeutung fUr diese SchutzgUter. Durch die geplante
Versiegelung ist ein geringes Konfliktpotential fur den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 10 - 20 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Fldche hat durch den Kiefernbestand hohe Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion for
geschutzte Arten und Biotope auf. AuBerdem ist der Wald als Immisionsschutzwald
klassifiziert. Es besteht mittleres Konfliktpotential durch Entfernung der Vegetation und
Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukturvielfalt und Naturndhe von hoher Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zum Artenschutz

e FErhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

e Aktive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

¢ Pflanzung von Strauchhecken oder standortgerechten Badumen zur Gestaltung eines
Ubergangs zum Waldgebiet

e Erhalt von extensiv genutzten WiesensGumen in den Randbereichen

e Ausgleich des Eingriffs in Waldfldchen durch Waldumwandlung

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung: Bei einer max. zul@ssigen GRZ von 0,8 gemdaB Nutzungsart (§17 BaAuNVO)
werden max. 1,01 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im
Verhdltnis 1:1 oder Gehdlzpflanzungen im Verhdltnis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust: Der Forstbestand ist mit einer Erstaufforstung mit heimischen Laub- oder
Nadelbdumen im Verhdltnis 2,5:1 auszugleichen.

Artenschutz: Artenschutzrechtliche Konflikte kbnnen nicht ausgeschlossen werden und
sind auf nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Die Fachplanungen sind zu berucksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der Fachbehdrde/Fachplanung zu ergreifen:
* Ausgleich der Schutzfunktion des Immissionsschutzwaldes prufen

Zusammenfassung

Die gewerbliche Erweiterung befindet sich in einer vergleichsweise konfliktarmen Lage
auBerhalb schutzbedurftiger Wohnnutzungen.

FUr Boden, Grundwasser und Klima wird ein geringes Konfliktpotenzial erwartet. Die
VermeidungsmaBnahmen umfassen eine Bauzeitenregelung zum Artenschutz, den Erhalt
heimischer Gehdlze, Aufforstungen sowie eine landschaftsgerechte Randgestaltung.
Nach Umsetzung der MaBnahmen sind Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Fl&che wird
im gFNP als gewerbliche Baufldche dargestellt. Die abschlieBende Profung und
Bewdltigung der berGhrten Belange sowie die Festlegung gegebenenfalls erforderlicher
MaBnahmen bleiben der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.
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4. Stadt Peitz

Grunddaten

GroBe 3,459 ha

Akt. Nutzung Intensiv genutzter Acker
Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden
Geplante Nutzung Wohnbaufldche
Beschreibung Wohnraum fur ca. 35 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskdrper:

Die Fldche liegt am westlichen Rand von Peitz an der BundesstraBe 168. Sie ist umgeben
von Einfamilienhausbebauung sowie dorflichen Hofstrukturen. Die geplante Nutzung fugt
sich harmonisch in die bestehende Bebauung ein und ergénzt das Siedlungsgefige
sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:
Das Gebiet ist noch nicht erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist erforderlich. Eine
Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle in ca. 200 m gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende Wohnbebauung kann davon ausgegangen werden, dass die
technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das értliche Ver-
und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

L&rmschutz/Immissionen:

Die Umgebung ist Gberwiegend durch Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutzte
Fldchen gekennzeichnet. Das Peitzer Betonwerk im Osten des Plangebiets hat
voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die geplante Nutzung.

Luftbild Darstellung im gFNP
T N 2 > e N
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Flache hat geringe Bedeutung fUr diese SchutzgUter. Durch die geplante
Versiegelung ist ein mittleres Konfliktpotential fir den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betrdgt ca. 4 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Flache hat als Ackerbrache mittlere Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion for
geschutzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential durch Entfernung
der Vegetation und Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fUr die Strukturvielfalt und Naturndhe von geringer Bedeutung. Der
Ubergang zur angrenzenden Waldfl&che ist zu beachten.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e DurchfUhrung von Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten und anderer
artenschutzrechtlicher Belange zum Schutz von BodenbrUtern

e Erhalt der vorhandenen Baume

e FErhalt von extensiv genutzten WiesensGumen in den Randbereichen

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:

Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,4 gemdaB Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.
1,38 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdlinis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdlinis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung des Ackers ist durch die Entwicklung einer artenreichen Wiese
auf artenarmem GrUnland im Verhdltnis 2:1 an anderer Stelle auszugleichen. Die
Umsetzung ist auf nachfolgender Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzkonflikte sind mdglich und auf nachfolgender Ebene zu priufen; ggf. sind
MaBnahmen erforderlich.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Die Fachplanungen sind zu berUcksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der Fachbehdrde/Fachplanung zu ergreifen:

e Beachtung der Anforderungen zum Schutz des Bodendenkmals

e Beachtung der Anforderungen an den Immissionsschutz

Zusammenfassung

Die Fl&che Frankfurter StraBe am westlichen Rand von Peitz ergdnzt das Siedlungsgefuge
und profitiert von der guten Verkehrsanbindung, wobei eine innere ErschlieBung
erforderlich ist. Die Ackerbrache weist ein mittleres Konflikipotential fur Boden,
Grundwasser und geschutzte Arten auf. MaBnahmen wie artenschutzgerechte Bauzeiten,
der Erhalt von Wiesensdumen und Gehdlzpflanzungen bzw. deren Erhalt sollen diese
minimieren und vermeiden. Das Bodendenkmal ist in der Bauleitplanung zu
berUcksichtigen.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die Fldche wird als Wohnbaufl&che dargestellt.
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Grunddaten

GroBe 0,869 ha

Akt. Nutzung GrUnlandbrache
Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden
Geplante Nutzung Gemischte Baufldche
Beschreibung Wohnraum fur ca. 5 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Flache liegt am nordéstichen Rand von Peitz am Malxebogen. Sie ist von
Wohnbebauung, gewerblicher Nutzung sowie Landwirtschaftsfldichen umgeben. Die
geplante Nutzung figt sich harmonisch in die bestehende Bebauung ein und ergénzt das
Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:
Das Gebiet ist Uber den Malxebogen erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist erforderlich.
Eine Anbindung an den OPNYV ist mit einer Bushaltestelle in ca. 100 m gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende Wohnbebauung kann davon ausgegangen werden, dass die
technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das &rtliche Ver-
und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

L&rmschutz/Immissionen:

Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutzte
Fldchen gekennzeichnet. AuBerdem ist ein kleingewerblicher Standort im Westen sowie
eine Sondernutzung Einzelhandel in der N&he vorhanden. Auswirkungen auf die geplante
Nutzung durch Immissionen sind zu erwarten.

Luftbild Darstellung im gFNP
> . : T

Seite 21 von 43



Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Fldche hat geringe Bedeutung fUr diese Schutzguter. Durch die Planung ist durch
Versiegelung ein mittleres Konfliktpotential fir den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. é m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Fladche hat durch die Grunlandbrachen mit vereinzeltemm Bewuchs mittlere
Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion fOr geschutzte Arten und Biotope auf. Es besteht
mittleres Konfliktpotential durch Entfernung der Vegetation und Versiegelung.
Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukturvielfalt und Naturnéhe von geringer Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e DurchfUhrung von Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten und anderer
artenschutzrechtlicher Belange zum Schutz von Bodenbritern

e FErhalt von extensiv genutzten Wiesen- und WaldsGumen in den Randbereichen

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,6 gemdaB Nutzungsart (§17 BAuNVO) werden max.

0,521 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdltnis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdlinis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die Versiegelung der Grunlandbrache ist durch die Entwicklung einer artenreichen Wiese
im Verhdltnis 2:1 sowie die des Forsts durch Erstaufforstung mit heimischen Baumen im
Verhdltnis 2,5:1 an anderer Stelle auszugleichen. Auch junge Aufforstungen sind
entsprechend zu kompensieren. Die Umsetzung ist auf nachfolgender Planungsebene
abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu priufen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Die Fachplanungen sind zu berUcksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der Fachbehdrde/Fachplanung zu ergreifen:
e Beachtung der Anforderungen an den Immissionsschutz

Zusammenfassung

Die Flache ,,Am Malxebogen Hornoer Ring" ergdnzt das Siedlungsgefige und ist
verkehrlich gut angebunden, wobei eine innere ErschlieBung noch erforderlich ist. Die
GrUnlandbrache hat eine mittlere Bedeutung als Habitat und fur das Landschaftsbild, mit
einem mittleren Konfliktpotential fior Bdden und Grundwasser. MaBnahmen wie

artenschutzgerechte Bauzeiten, der Erhalt heimischer Geholze,
Kompensationspflanzungen und artenreiche Wiesenentwicklung minimieren die
Auswirkungen.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die FIdche wird als gemischte Baufldche dargestellt.
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Grunddaten

GroBe 0,57 ha

Akt. Nufzung Sportplatz und Wiese

Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden

Geplante Nutzung Gemischte Baufldche
Beschreibung Wohnraum fur ca. é EFH oder 2 RH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Flache liegt 6stlich des Sportplatzes am Malxebogen. Sie ist von Blockbebauung
sowie Sport- und Grunfldchen umgeben. Die geplante Nutzung fugt sich harmonisch in
die bestehende Bebauung ein und ergénzt das Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:

Das Gebiet ist Uber die StraBe Am Malxebogen erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist
nicht erforderlich. Eine Anbindung an den OPNYV ist mit einer Bushaltestelle in ca. 200 m
gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende Wohnbebauung kann davon ausgegangen werden, dass die
technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das &rtliche Ver-
und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

L&rmschutz/Immissionen:

In der nGheren Umgebung befinden sich eine Rettungswache, ein Sport- und Spielplatz
sowie Wohnsiedlungen. Erhebliche Auswirkungen auf die geplante Nutzung durch
Immissionen sind teilweise zu erwarten.

Luftbild
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Fldche hat geringe Bedeutung fUr diese Schutzguter. Durch die Planung ist durch
Versiegelung ein mittleres Konfliktpotential fUur den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betrégt ca. 15 m.

Klima/Luft:

Die Fléche hat mittlere Bedeutung als Frischluftschneise. Durch Uberbauung und
Versiegelung ist ein mittleres Konfliktpotential fOr das Mikroklima zu erwarten.
Arten/Biotope:

Die FlGdche hat durch die ruderale Pioniergrasflur mittlere Bedeutung. Sie weist
Habitatfunktion fUr geschitzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential
durch Entfernung der Vegetation und Versiegelung

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fUr die Strukturvielfalt und Naturndhe von geringer Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e DurchfUhrung von Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten und anderer
artenschutzrechtlicher Belange zum Schutz von BodenbrUtern

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e Akfive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,6 gemdaBl Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.

0,342 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdltnis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdltnis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung von ruderaler Staudenflur ist durch die Entwicklung einer
Ruderalflur im Verhdltnis 2:1 an anderer Stelle auszugleichen. Die Umsetzung ist auf
nachfolgender Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte kédnnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Die Fachplanungen sind zu berUcksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der Fachbehdrde/Fachplanung zu ergreifen:
e Beachtung der Anforderungen an den Immissionsschutz

Zusammenfassung

Die Fldche Am Malxebogen beim Sportplatz ergdnzt das Siedlungsgefige und ist
verkehrlich gut angebunden. Sie weist ein mittleres Konfliktpotential fUr Bdden,
Grundwasser, Klima und geschutzte Arten auf. MaBnahmen wie artenschutzgerechte
Bauzeiten, der Erhalt heimischer Gehdlze sowie Kompensationspflanzungen sollen diese
minimieren.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die FIdche wird als gemischte Baufldche dargestellt.
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Grunddaten

GroBe 7.2 ha

Akt. Nutzung GrUnbrache und versiegelte Parkplatze
Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden

Geplante Nutzung WohnbauflGdche

Beschreibung Wohnraum fur ca. 45 EFH oder 10 RH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Flache liegt im 6stlichen Teil der Stadt Peitz an der Juri-Gagarin-StraBe. Sie ist
umgeben von Einfamilienhausbebauung, doérflichen Hofstrukturen, einer Schule sowie
Landwirtschaftsfldchen. Die geplante Nutzung figt sich harmonisch in die bestehende
Bebauung ein und ergdnzt das Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:

Das Gebiet ist Uber die Juri-Gagrin-StraBe erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist fUr die
sudlichen Flachen erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer direkt
angrenzenden Bushaltestelle gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende Wohnbebauung kann davon ausgegangen werden, dass die
technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das értliche Ver-
und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

Larmschutz/Immissionen:
Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung gekennzeichnet. Auswirkungen
auf die geplante Nutzung durch Immissionen sind schulbedingt zu erwarten.

Luftbild

el

Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Fldche hat geringe Bedeutung fUr diese SchutzgUter. Durch die geplante Versieglung
ist ein geringes Konfliktpotential fir den Boden und das Grundwasser zu erwarten. Der
Grundwasserflurabstand betragt ca. 15 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die FIdche hat durch die anthropogene Nutzung der Fldche geringe Bedeutung. Sie
weist Habitatfunktion fur geschUtzte Arten und Biotope auf. Sie weist mittleres
Konfliktpotential durch Entfernung der Vegetation und Versiegelung auf.
Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukturvielfalt und Naturnéhe von geringer Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange
und zum Schutz von BodenbriUtern

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e Erhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

e Vertragliche GrundstUcksgestaltung durch standortgerechte Strauchhecken

e Akfive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,4 gemdB Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.

2,896 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdlinis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdlinis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung des Zierrasens und der Garten ist durch die Entwicklung einer
artenreichen Frischwiese im Verhdltnis 2:1 an anderer Stelle auszugleichen. Die
Umsetzung ist auf nachfolgender Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechiliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Die Fachplanungen sind zu berUcksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der Fachbehdrde/Fachplanung zu ergreifen:
e Beachtung der Anforderungen an den Immissionsschutz

Zusammenfassung

Die Fldche an der Juri-Gagarin-StraBe ergénzt das Siedlungsgefige und ist verkehrlich
gut angebunden, wobei eine innere ErschlieBung noch erforderlich ist. Die FlGche weist
ein geringes Konfliktpotential fir Béden, Grundwasser und Mikroklima auf. MaBnahmen
wie artenschutzgerechte Bauzeiten, der Erhalt heimischer Gehdlze sowie
Kompensationspflanzungen sollen diese minimieren.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die Fldche wird als Wohnbaufl&dche dargestellt.
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Grunddaten

GroBe 0.12 ha

Akt. Nutzung Extensiv genutzte Landwirtschaftsfléche
Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden

Geplante Nutzung Wohnbauflédche

Beschreibung Wohnraum fur ca. 1 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Fldche liegtim nordlichen Teil von Ottendorf an der StraBe Wokolica. Sie ist umgeben
von Einfamilienhausbebauung, dorflichen Hofstrukturen sowie Landwirtschaftsfidchen.
Die geplante Nutzung fugt sich harmonisch in die bestehende Bebauung ein und
ergdnzt das Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:
Das Gebiet ist Uber die RingstraBe erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist nicht
erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle in 400 m gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende Wohnbebauung kann davon ausgegangen werden, dass die
technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das &rtliche Ver-
und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

L&rmschutz/Immissionen:

Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Fldchen
gekennzeichnet. Erhebliche Auswirkungen auf die geplante Nutzung durch Immissionen
sind nicht zu erwarten.

Luftbild Darstellung im gFNP

!
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Fidche hat hohe Bedeutung fur diese Schutzguter. Durch die geplante Versiegelung
ist ein hohes Konfliktpotential fur den Boden und das Grundwasser zu erwarten. Der
Grundwasserflurabstand betragt ca. 1 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Fldche hat als Grunlandbrache eine mittlere Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion
fOr geschUtfzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential durch
Entfernung der Vegetation und Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukturvielfalt und Naturnéhe von geringer Bedeutung.

Vorschldge fUr Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange
und zum Schutz von BodenbriUtern

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e Erhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

e Vertragliche GrundstUcksgestaltung durch standortgerechte Strauchhecken

e Akfive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

e Erhalt von extensiv genutzten WiesensGumen in den Randbereichen

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zul@ssigen GRZ von 0,4 gemdaB Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.

0.04 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdlinis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdlinis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung der GrUnlandbrache ist durch die Entwicklung einer
artenreichen Frischwiese im Verhdlinis 2:1 an anderer Stelle auszugleichen. Die
Umsetzung ist auf nachfolgender Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzkonflikte sind moglich und auf nachfolgender Ebene zu prifen; ggf. sind
MaBnahmen erforderlich.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Keine

Zusammenfassung

Die Flache an der StraBe Wokolica ergénzt das Siedlungsgefige und ist verkehrlich gut
angebunden. Die Fldche weist ein hohes Konfliktpotential fir Boden, Grundwasser und
Mikroklima auf. MaBnahmen wie artenschutzgerechte Bauzeiten und die Schaffung von
Ausgleichsfl&dchen sollen diese minimieren.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die Fldche wird als Wohnbaufldche dargestellt.
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5. Taver

Grunddaten

GroBe 0,244 ha

Akt. Nutzung Extensiv genutzte Landwirtschaftsfléche
Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden

Geplante Nutzung Gemischte BauflGche

Beschreibung Wohnraum fur ca. 2 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Flache liegt im westlichen Teil von Tauer an der Turnower StraBe. Angrenzend
befindet sich Einfamilienhausbebauung. Die geplante Nutzung fugt sich harmonisch in
die bestehende Bebauung ein und ergénzt das Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:

Das Gebiet ist Uber die Turnower StraBe erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist nicht
erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle in ca. 500 m
gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende vorhandene Wohnbebauung kann davon ausgegangen
werden, dass die technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an
das ortliche Ver- und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

L&rmschutz/Immissionen:

Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Flidchen
gekennzeichnet. Erhebliche Auswirkungen durch Immissionen auf die geplante Nutzung
sind nicht zu erwarten.

Luftbild Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die FlGdche hat mittlere Bedeutung fUr diese SchutzgUter. Durch die geplante
Versiegelung ist ein mittleres Konfliktpotential fur den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. é m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Flache hat durch die Ackerbrache mittlere Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion for
geschutzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential durch Entfernung
der Vegetation und Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukturvielfalt und Naturnéhe von geringer Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange
und zum Schutz von BodenbriUtern

e FErhalt von extensiv genutzten Wiesen- und WaldsGumen in den Randbereichen

e Pflanzung von Strauchhecken oder standortgerechten Baumen zur Gestaltung
eines Ubergangs zum Waldgebiet

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e Erhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

e Akfive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,6 gemdas Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.

0,146 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdlinis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdltnis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung der Ackerbrache ist durch die Entwicklung artenreicher
Wiesen auf artenarmem GrUnland im Verhdltnis 2:1 auszugleichen. Die Umsetzung ist auf
nachfolgender Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte k&dnnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Keine

Zusammenfassung

Die Fladche Turnower StraBe ergdnzt das Siedlungsgefuge und ist verkehrlich gut
angebunden. Die Landwirtschaftsfldche weist ein mittleres Konfliktpotential fir Boden,
Grundwasser, Arten und Klima auf. MaBhahmen wie artenschutzgerechte Bauzeiten,
der Erhalt heimischer Gehdlze sowie Kompensationspflanzungen sollen diese
minimieren.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die FIdche wird als Gemischte Baufl&che dargestellt.
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Grunddaten

GroBe 0.538 ha

Akt. Nutzung Extensiv genutzte Landwirtschaftsfléche
Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden

Geplante Nutzung Gemischte BauflGche

Beschreibung Wohnraum fur ca. 5 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Fladche liegt im &stlichen Teil von Tauer an der HaupftstraBe (L 50). Angrenzend
befindet sich Einfamilienhausbebauung sowie dorfliche Hofstrukturen. Die geplante
Nutzung fugt sich harmonisch in die bestehende Bebauung ein und ergdnzt das
Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:.

Das Gebiet ist Uber die HauptstraBe (L 50) erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist nicht
erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle in ca. 100 m
gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende vorhandene Wohnbebauung kann davon ausgegangen
werden, dass die technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an
das értliche Ver- und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

L&rmschutz/Immissionen:

Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung, Wald- und landwirtschaftliche
FlIGdchen gekennzeichnet. Erhebliche Auswirkungen durch Immissionen auf die geplante
Nutzung sind nicht zu erwarten.

Luftbild Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Flache hat mittlere Bedeutung fur diese SchutzguUter. Durch die Planung ist durch
Versiegelung ein mittleres Konfliktpotential fir den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betrégt ca. 6 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Flache hat durch die Ackerbrache mittlere Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion for
geschutzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential durch Entfernung
der Vegetation und Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukturvielfalt und Naturnéhe von geringer Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange
und zum Schutz von BodenbriUtern

e FErhalt von extensiv genutzten Wiesen- und WaldsGumen in den Randbereichen

e Pflanzung von Strauchhecken oder standortgerechten Baumen zur Gestaltung
eines Ubergangs zum Waldgebiet

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e Erhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

o Akfive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen zur StraBe

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,6 gemdaBs Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.

0,323 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdlinis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdltnis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung der Ackerbrache ist durch die Entwicklung artenreicher
Wiesen auf artenarmem GrUnland im Verhdltnis 2:1 auszugleichen. Die Umsetzung ist auf
nachfolgender Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte k&dnnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Keine

Zusammenfassung

Die Fladche BergstraBe erganzt das Siedlungsgefige und ist verkehrlich gut angebunden.
Die Landwirtschaftsfléche weist ein mittleres Konfliktpotential fir Boden, Grundwasser,
Arten und Klima auf. MaBnahmen wie artenschutzgerechte Bauzeiten, der Erhalt
heimischer Gehdlze sowie Kompensationspflanzungen sollen diese minimieren.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die Fldche wird als Gemischte Baufldche dargestellt.
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6. Teichland

Grunddaten

GroBe 6,863 ha

Akt. Nutzung Landwirtschaftliche Fldche
Bisherige Darstellung im FNP FlGche fUr Landwirtschaft
Geplante Nutzung Entwicklungsflédche Erlebnispark
Beschreibung Erweiterung Erlebnispark Teichland

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Flache liegt nordostlich der Ortslage Neuendorf an der StraBe Zum Erlebnispark.
Angrenzend befindet sich der Erlebnispark Teichland innerhalb von Wald- und
landwirtschaftlichen Fl&dchen. Die geplante Nutzung fUgt sich harmonisch in die
bestehende Bebauung ein und ergdnzt das Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:

Das Gebiet ist Gber die StraBe Zum Erlebnispark erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist
erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle sowie dem
Bahnhof Teichland in ca. 1.500 m gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende Nutzung als Erlebnispark kann davon ausgegangen werden,
dass die technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das
ortliche Ver- und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

Larmschutz/Immissionen:
Die Umgebung besteht Uberwiegend aus forst- und landwirtschaftlich genutzten
FlGchen. Erhebliche Auswirkungen durch Immissionen sind nicht zu erwarten.

Luftbild Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Fladche hat geringe Bedeutung fUr diese SchutzgUter. Durch die geplante
Versiegelung ist ein mittleres Konfliktpotential fur den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 10-15 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Fldche hat durch den Nadel-Laub-Mischbestand mittlere Bedeutung. Sie weist
Habitatfunktion fOr geschUtzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres
Konfliktpotential durch Entfernung der Vegetation und Versiegelung.
Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fUr die Strukturvielfalt und Naturnéhe von mittlerer Bedeutung.

Vorschldge fUr Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange
und zum Schutz von Fledermd&usen, Gehdlz- und Bodenbritern

e FErhalt von extensiv genutzten Wiesen- und WaldsGumen in den Randbereichen

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e FErhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

e Ausgleich des Eingriffs in Waldfldchen durch Waldumwandlung

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,8 gemas Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.

5,49 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdltnis 1:1 oder
Gehdlzpflanzungen im Verhdlinis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung des Nadel-Laub-Mischbestandes ist mit einer Erstaufforstung
mit heimischen Laub- oder Nadelb&umen im Verhdlinis 2,5:1 auszugleichen.
Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte k&dnnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Die Fachplanungen sind zu berUcksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der Fachbehdrde/Fachplanung zu ergreifen:
¢  Waldumwandlung und Einhaltung von Schutzabstdnden von 10-30 m

Zusammenfassung

Die Erweiterungsfl&che Erlebnispark im SUden von Neuendorf ergdnzt das
Siedlungsgefige und ist verkehrlich gut angebunden, wobei eine innere ErschlieBung
noch erforderlich ist. Sie weist ein geringes Konfliktpotential fir Boden, Grundwasser,
Arten und Biotope auf. MaBnahmen wie artenschutzgerechte Bauzeiten, der Erhalt
heimischer Gehdlze sowie Kompensationspflanzungen/ Waldumwandlung sollen diese
minimieren.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die Fldche wird als Entwicklungsfl&che Erlebnispark dargestellt.
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Grunddaten

GroBe 1,267 ha

Akt. Nutzung GrUnbrache und Wald

Bisherige Darstellung im FNP Gewerbliche Baufldche und Waldfl&dche
Geplante Nutzung Sondergebiet Erholung

Beschreibung Fldche fUr Stellplatze fUr den Erlebnispark

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Fladche liegt am norddstlichen Rand von Neuendorf an der Mauster StraBe. Sie
befindet sich westlich des Geldndes eines Umspannwerks und ist umgeben von Wald-
und Landwirtschaftsfldchen. Die geplante Nutzung fugt sich in die bestehende Struktur
ein und ergdnzt das Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwequng:

Das Gebiet ist Uber die Mauster StraBe erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist
erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle in 750 m und dem
Bahnhof Teichland in 950 m gegeben.

Die Sonderbaufldche dient der langfristigen touristischen Weiterentwicklung des
Erlebnisparks Teichland. Innerhalb der FiGdche sollen insbesondere die fUr den Betrieb und
die kunftige Entwicklung des Erlebnisparks erforderlichen Stellplatze aufgenommen
werden. Die BUndelung des ruhenden Verkehrs soll den Parksuchverkehr sowie das
Abstellen von Fahrzeugen im &ffentlichen StraBenraum reduzieren und ausreichend
Kapazitaten zu Spitzenlastzeiten vorhalten.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass die
technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das értliche Ver-
und Enfsorgungsnetz erfolgen kann.

Larmschutz/Immissionen:

Die Umgebung ist Uberwiegend durch Waldfldchen gepragt. Auswirkungen durch
Immissionen des Umspannwerks auf die geplante Nutzung sind méglich.

Luftbild Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Flache hat geringe Bedeutung fur diese SchutzgUter. Durch die Planung ist durch
Versiegelung ein mittleres Konfliktpotential fir den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 8 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Fldche hat durch die Grinlandbrache mittlere Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion
fOr geschUtzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential durch
Entfernung der Vegetation und Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fUr die Strukturvielfalt und Naturnéhe von mittlerer Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange
und zum Schutz von Fledermd&usen, Gehdlz- und Bodenbritern

e FErhalt von extensiv genutzten WiesensGumen in den Randbereichen

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e FErhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

e Akfive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung: Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,8 gemdan Nutzungsart (§17 BauNVO)
werden max. 1,01 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im
Verhdltnis 1:1 oder Gehdlzpflanzungen im Verhdltnis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust: Die teilweise Versiegelung der Grunlandbrache ist durch das Anlegen
einer neuen Grunlandbrache an anderer Stelle im Verhdltnis 2:1 auszugleichen.
Artenschutz: Artenschutzrechtliche Konflikte kédnnen nicht ausgeschlossen werden und
sind auf nachfolgender Ebene zu prufen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Fachplanungen

Die Fachplanungen sind zu berUcksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der Fachbehdrde/Fachplanung zu ergreifen:

e Gehdlzverluste sind gemdaB Gehdlzschutzverordnung zu kompensieren.

Zusammenfassung

Die Sonderbaufldche dient der langfristigen touristischen Weiterentwicklung des
Erlebnisparks Teichland. Auf der FIGche sollen insbesondere die fur den Betrieb und die
kUnftige Entwicklung des Erlebnisparks erforderlichen Stellplatze untergebracht werden.
Durch die BUndelung des ruhenden Verkehrs soll den Parksuchverkehr sowie das
Abstellen von Fahrzeugen im offentlichen StraBenraum reduzieren und ausreichend
Kapazitdten zu Spitzenlastzeiten vorhalten.

Die FlGdche fugt sich in das bestehende Siedlungsgefige ein und ist verkehrlich gut
angebunden. Sie weist ein geringes Konfliktpotential fur Boden, Grundwasser, Arten und
Biotope auf. MaBnahmen wie artenschutzgerechte Bauzeiten, der Erhalt heimischer
Geholze sowie Kompensationspflanzungen sollen diese minimieren. Nach Umsetzung
der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Fldche
wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Erholung dargestellt.
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Grunddaten

GroBe 25,126 ha

Akt. Nutzung Infensiv. genutzte  Landwirtschaftsfldche,
Wald

Bisherige Darstellung im FNP Waldflache, Sonderbaufldche mit hohem
Waldanteil

Geplante Nutzung Sondergebiet mit erhdhtem Waldanteil

Beschreibung Schaffen eines Feriendorfs und
Campingplatzes

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Flache liegt sidwestlich von Neuendorf an der Cottbuser StraBe, nahe dem Kiessee
Maust, dem Cottbuser Ostsee (auf ehemaligen Tagebaufldchen) sowie Wald- und
Landwirtschaftsfléchen. Die geplante naturnahe Nutzung passt ins Landschaftsbild.

ErschlieBung/Zuwegung:

Das Gebiet ist Uber die Cottbuser StraBe, die StraBe Am Sportplatz sowie die stdlich
verlaufende StraBe erschlossen. Die BundesstraBe B 169 verlduft ca. 1.500 m westlich.
Eine innere ErschlieBung ist erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer
Bushaltestelle in ca. 700 m gegeben.

Ver- und Entsorgung:
Die technische Infrastruktur vor Ort ist nicht vorhanden. Der Anschluss an das ortliche Ver-
und Entsorgungsnetz kann erfolgen.

L&rmschutz/Immissionen:
Die Umgebung besteht Uberwiegend aus Wald- und Landwirtschaftsfldchen; erhebliche
Immissionsauswirkungen auf die geplante Nutzung sind nicht zu erwarten.

Luftbild Darstellung im gFNP

4 Neuendorf
~Nowa Wijas

|
)
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Fladche hat geringe Bedeutung fUr diese SchutzgUter. Durch die geplante
Versiegelung ist ein hohes Konfliktpotential fur den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betragt bergbaubedingt zwischen <1 - 40m.
Klima/Luft:

Die Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fir das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Fldche hat durch Biotoptypen wie junge Aufforstung, Acker, Grabeland, Frischwiese
und Mischbestand eine mittlere Bedeutung. Sie bietet Habitatfunktion fUr geschitzte
Arten und weist mittleres Konfliktpotenzial durch Vegetationsentfernung und
Versiegelung auf.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukturvielfalt und Naturndhe von hoher Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange
und zum Schutz von Fledermd&usen sowie Boden-, Gehdlz und Uferbritern

e Erhalt von extensiv genutzten Wald- und WiesensGumen in Randbereichen

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e FErhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

e Pflanzung von Strauchhecken oder standortgerechten Baumen zur Gestaltung
eines Ubergangs zum Waldgebiet

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,8 gemdaB Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.
20 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdlinis 1:1 oder

Gehdlzpflanzungen im Verhdltnis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung der Fldche ist durch eine junge Aufforstung im Verhdltnis 2,5:1,
eine Frischwiese im Verhdltnis 2:1, einen Laub-Nadel-Mischwald im Verhdltnis 2,5:1, eines
Feldgehdlzes im Verhdltnis 2:1 und die Entwicklung einer Ruderalflur im Verhdlinis 2:1 an
anderer Stelle auszugleichen. Die Umsetzung ist auf nachfolgender Planungsebene
abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte k&nnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Die Fachplanungen sind zu berUcksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen in
Abstimmung mit der Fachbehdrde/Fachplanung zu ergreifen:

e Geholzverluste sind gemdaB Gehdlzschutzverordnung zu kompensieren.

e  Waldumwandlung und Einhaltung von Schutzabstdnden von 10-30 m

Zusammenfassung

Die Flache Feriendorf und Campingplatz Cottbuser Ostsee eignet sich fir eine
naturnahe Nutzung und ist verkehrlich gut angebunden, wobei eine innere ErschlieBung
erforderlich ist. Die Wald- und Landwirtschaftsfldche weist ein mittleres Konfliktpotential
fir Boden, Grundwasser und Arten auf. MaBnahmen wie artenschutzgerechte
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Bauzeiten, der Erhalt heimischer Gehdlze sowie Kompensationspflanzungen/
Waldumwandlung sollen diese minimieren.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind Umweltauswirkungen zu erwarten. Die FIGdche
wird im GFNP vorerst als Sonderbaufldche Camping bzw. Erholung mit erhdhtem
Waldanteil dargestellt, genauere Belange werden in nachgeordneten Bauleitverfahren

gepruft.
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7. Turnow-Preilack

Grunddaten

GroBe 0,499 ha

Akt. Nutzung Extensiv genutzte Landwirtschaftsfléche
Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden

Geplante Nutzung Gemischte Bauflache

Beschreibung Wohnraum fur ca. 4 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Flache liegt am sudlichen Rand von Preilack an der SchulstraBe. Angrenzend
befinden sich dorfliche Hofstrukturen sowie Landwirtschaftsfldchen. Die geplante
Nutzung fUgt sich harmonisch in die bestehende Bebauung ein und ergdnzt das
Siedlungsgefuge sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwegung:

Das Gebiet ist Uber die SchulstraBe erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist nicht
erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle in ca. 350 m
gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende Wohnbebauung kann davon ausgegangen werden, dass die
technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das ortliche Ver-
und Enfsorgungsnetz erfolgen kann.

Larmschutz/Immissionen:

Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung und landwirtschaftlich
genutzte Fldchen gekennzeichnet. Erhebliche Auswirkungen auf die geplante Nutzung
durch Immissionen sind nicht zu erwarten.

Luftbild , Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Fldche hat mittlere Bedeutung fur diese SchutzgUter. Durch die geplante
Versiegelung ist ein mittleres Konfliktpotential fur den Boden und das Grundwasser zu
erwarten. Der Grundwasserflurabstand betrégt ca. 1-2 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Fldche hat durch die Frischwiese mittlere Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion fur
geschutzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential durch
Entfernung der Vegetation und Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fUr die Strukturvielfalt und Naturnéhe von mittlerer Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange
und zum Schutz von BodenbrUtern

e FErhalt von extensiv genutzten WiesensGumen in den Randbereichen

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e FErhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zul@ssigen GRZ von 0,6 gemdaBl Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.

0,299 ha versiegelt. Entweder sind als Ausgleich EntsiegelungsmaBnahmen im
Verhdltnis 1:1 oder Gehdlzpflanzungen im Verhdltnis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung der Frischwiese ist durch die Entwicklung artenreicher
Wiesen auf artenarmem Grinland im Verhdlinis 2:1 an anderer Stelle auszugleichen.
Die Umsetzung ist auf nachfolgender Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte k&énnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Keine

Zusammenfassung

Die Flache Ugorina im Suden von Preilack ergénzt das Siedlungsgefuge und ist
verkehrlich gut angebunden. Die Landwirtschaftsfldche weist ein mittleres
Konfliktpotential fUr Boden, Grundwasser, Arten und das Landschaftsbild auf.
MaBnahmen wie artenschutzgerechte Bauzeiten, der Erhalt heimischer Gehdlze sowie
Kompensationspflanzungen sollen diese minimieren.

Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Die Fldche wird als Gemischte Baufldche dargestellt.
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Grunddaten

GroBe 0,619 ha

Akt. Nutzung Extensiv genutzte Landwirtschaftsfléche
Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden

Geplante Nutzung Gemischte BauflGdche

Beschreibung Wohnraum fur ca. 5 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskorper:

Die Flache liegt im nordwestlichen Teil von Preilack an der StraBe Am Kanal.
Angrenzend befinden sich dorfliche Hofstrukturen, ein  Sportplatz  sowie
Landwirtschaftsfldchen. Die geplante Nutzung fugt sich harmonisch in die bestehende
Bebauung ein und ergdnzt das Siedlungsgefige sinnvoll.

ErschlieBung/Zuwequng:

Das Gebiet ist Uber die StraBe Am Kanal sowie den Schulweg erschlossen.
Verkehrsanbindung ist Gber die WiesenstraBe gewdahrleistet. Eine innere ErschlieBung ist
nicht erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle in ca. 400 m
gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende Wohnbebauung kann davon ausgegangen werden, dass die
technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das ortliche Ver-
und Entsorgungsnetz erfolgen kann.

Larmschutz/Immissionen:

Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung und landwirtschaftlich
genutzte Fldchen geprdagt. Auswirkungen auf die geplante Nutzung sind lediglich
bezogen auf den Sportplatz zu erwarten.

Luftbild Darstellung im gFNP
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Prognose der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Fldche hat hohe Bedeutung fir diese Schutzguter, da der Prasidentengraben
durch die Flache flieBt. Durch die Planung ist durch Versiegelung ein mittleres
Konfliktpotential fOor den Boden und das Grundwasser zu erwarten. Der
Grundwasserflurabstand betragt ca. 1-2 m.

Klima/Luft:

Eine Uberbauung l&sst ein geringes Konfliktpotential fUr das lokale Klima erwarten.
Arten/Biotope:

Die Fldche hat durch die Ackerbrache mittlere Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion
for geschitzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential durch
Entfernung der Vegetation und Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukturvielfalt und Naturndhe von mittlerer Bedeutung.

Vorschlége fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

e Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Belange
und zum Schutz von Boden- und HohlenbrUtern

e Erhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdudestellung

e FErhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

e Vertragliche GrundstUcksgestaltung durch standortgerechte Strauchhecken

e Aktive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

e FErhalt von extensiv genutzten WiesensGumen in den Randbereichen

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:
Bei einer max. zul@ssigen GRZ von 0,4 gemdaB Nutzungsart (§17 BauNVO) werden max.

0,2476 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EntsiegelungsmaBnahmen im Verhdlinis 1:1
oder Gehdlzpflanzungen im Verhdlinis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die Versiegelung der Ackerbrache ist durch die Entwicklung einer artenreichen Wiese
im Verhdltnis 2:1 an anderer Stelle auszugleichen. Die Umsetzung ist auf nachfolgender
Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene artenschutzrechtliche
MaBnahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Keine

Zusammenfassung

Die Flache Am Kanal im Ortsteil Turnow ergénzt das Siedlungsgefige und ist verkehrlich
gut angebunden. Die Ackerbrache hat eine mittlere Bedeutung als Habitat und for das
Landschaftsbild, mit einem hohen Konfliktpotential fir B&éden und Grundwasser.
MaBnahmen wie artenschutzgerechte Bauzeiten, der Erhalt heimischer Gehdlze,
Kompensationspflanzungen und artenreiche Wiesenentwicklung minimieren die
Auswirkungen. Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Fldche wird als Wohnbaufl&che dargestellt.
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