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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fldche in der Gemarkung Drehnow am
sUddstlichen Ortsrand entlang der HauptstraBe. Im bisherigen Entwurf war dort eine gemischte
Baufldche mit einer GréBe von rund 0,7 ha vorgesehen (siehe Anhang Bild 1). Diese Flache
sollfe urspringlich der behutsamen Erweiterung eines dorflich gepragten, nicht stérenden Ge-
werbestandortes dienen.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfdltig geprUft und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander
abgewogen. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass an diesem Standort mehrere gewichtige
Belange gegen eine zukUnftige bauliche Entwicklung sprechen. Hierzu zdhlen insbesondere:

- dersparsame Umgang mit Grund und Boden,

- Belange des Natur- und Landschaftsschutzes,

- mobgliche zusatzliche Verkehrsbelastungen,

- die stGddtebauliche Problematik einer Bebauung in zweiter Reihe sowie
- Anforderungen des Larm- und Immissionsschutzes.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bislang vorgesehene Baufldchendarstellung
zurUckzunehmen. Die FlGche verbleibt damit in ihrer bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung
(siehe Anhang Bild 2). Eine bauliche Entwicklung an diesem Standort wird im Fidchennutzungs-
plan nicht weiterverfolgt. Diese Anpassung dient dazu, die im Verfahren vorgetragenen Hin-
weise angemessen zu berUcksichtigen und die Planung insgesamt ausgewogen weiterzufUh-
ren.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zul&ssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefihrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berihrt sein kdnnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen Ihnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FUr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 355 75 21 66 11 zur Verfugung.

Die Unterlagen kd&nnen darGber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kénnen innerhalb der genannten Frist schrifflich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fl&dchennutzungsplan unberUcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hé&tte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fur die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GriBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
GeschdaftsfUhrer GeschdaftsfUhrer
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur gednderten Fli&che
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild 1: Stand der Planung bei formeller BeTéiIfgung
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Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

- - Wohnbauflachen
- - gemischte Bauflachen

m gewerbliche Bauflachen

- - Sondergebiete

- Sondergebiete mit erhdéhtem Waldanieil

Flachen fur Landwirtschaft und Wald

B Aachen for waid (E) Eholungswaid

Fi&ichen for die Landwirtschaft [ Entwickiungsfitiche Erebnispark
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fi&iche in der Gemarkung Drehnow auf der
sUdlichen Seite des Nordweges. Im bisherigen Entwurf war dort eine landwirtschaftliche Fldche
mit einer GréBe von rund 0,1 ha vorgesehen (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig geprift und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander
abgewogen. Dabei hat sich gezeigt, dass an dieser Stelle eine Darstellung als gemischte Bau-
flache stadtebaulich sinnvoller ist (sieche Anhang Bild 2). Damit wird berUcksichtigt, dass die
Umgebung bereits deutlich durch vorhandene Bebauung gepragt ist. Die Anderung erfolgt
insbesondere aus folgenden Grinden:

- SchlieBung einer bestehenden Baullcke,

- sinnvolle Erg&nzung der vorhandenen Bebauung,

- Abrundung des Ortsrandes,

- bessere Anpassung an die tatsdchliche Nutzung der Umgebung sowie

- BerUcksichtigung der bereits teilweise vorhandenen Nutzung des Grundsticks.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher vorgesehene landwirtschaftliche Dar-
stellung zurickzunehmen und die FiGche kUnftig als gemischte Baufl&che darzustellen. Damit
soll die bestehende Siedlungsstruktur sinnvoll ergdnzt und die Planung an die ortlichen Gege-
benheiten angepasst werden.

Der Fldchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen
Entwicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kénnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen kénnen darGber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fUr die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GrUBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer Geschdaftsfohrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung

Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

- - Wohnbauflachen
- - gemischte Baufldchen
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- - Sondergebiete

- Sondergebiete mit erhdéhtem Waldanieil

Flachen fir Landwirtschaft und Wald
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fldche in der Gemarkung Drachhausen
auf dem westlichen Teil des bestehenden Sportplatzes. Im bisherigen Entwurf war dort eine
Wohnbaufl&che mit einer GréBe von rund 0,5 ha dargestellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der weiteren Bearbeitung des Flidchennutzungsplans wurde festgestellt, dass diese
Darstellung nicht dem tatséchlichen Planungsstand entsprach (siehe Anhang Bild 2). Die An-
derung erfolgt insbesondere aus folgenden Grinden:

- Darstellung entsprechend dem tatsdchlichen Planungswillen der Gemeinde,

- Erhalt der bestehenden Nufzung als Sportplatz und Grinflache,

- keine neuen Baufldchen an diesem Standort sowie

- Ubereinstimmung aller Planunterlagen mit dem abgestimmten Planungskonzept.

Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellfe Wohnbaufldche zurickzu-
nehmen und die Fldche kunftig wieder als Grunfldche mit Sportplatz darzustellen. Es handelt
sich hierbei um eine Klarstellung der Planung, damit die Unterlagen den tatsdchlichen BeschlUs-
sen und der bestehenden Nutzung entsprechen.

kollektiv stadtsucht GmbH Seite Tvon 3



Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stéddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berihrt sein kdnnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur Verfigung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FUr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen ké&nnen darUber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fl&dchennutzungsplan unberUcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fur die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GriBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer GeschdaftsfUhrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur gednderten Fldche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung

Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

- - Wohnbaufldchen
- - gemischte Bauflachen

|IIIII gewerbliche Bauflchen

- - Sondergebiete

- Sondergebiete mit erhéhtem Waldanteil

Flachen fur Landwirtschaft und Wald

B Aachen for waid (E) Eholungswaid

Fi&ichen for die Landwirtschaft [ Entwickiungsfitiche Erebnispark
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fldche in der Gemarkung Grétsch mit einer
GroBe von rund 0,54 ha. Im bisherigen Entwurf waren dort bereits Fldchen fior Gemeinbedarf,
gemischte Baufldchen sowie Grunfléchen dargestellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig geprift und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander
abgewogen. Dabei wurden die Fldchen an die zwischenzeitlich fortgeschriebene Berg-
baufolgelandschaft angepasst. Es handelt sich somit um eine Uberarbeitung der Abgrenzun-
gen innerhalb des bereits vorgesehenen Nutzungsbereichs. Die Anderung erfolgt insbesondere
aus folgenden Grinden:

- BerUcksichtigung der Entwicklung der Bergbaufolgelandschaft,

- genauere und nachvollziehbare Abgrenzung der einzelnen Nufzungen,
- redakfionelle und zeichnerische Aktualisierung der Unterlagen
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die FlGchendarstellungen innerhalb dieses Be-
reichs entsprechend zu Uberarbeiten (siehe Anhang Bild 2). Die grundsatzlichen Nutzungen
bleiben weiterhin bestehen. Mit der Anpassung wird die Planung an die tatséchliche Entwick-
lung vor Ort angeglichen und insgesamt prdzisiert.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stadtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kénnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen ké&nnen darUber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unberUcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fur die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GrUBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer Geschdaftsfohrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild 2: Stand der Planung nach Verdnderun

Legende:

Wiederherstellung von Fl&chen gemd&B ABP Tagebau J&nschwalde:
B Forstwirtschaftiiche Nutzung

- Landwirtschaftliche Nutzung

Wasserwirtschaftliche Nutzung - Sonstige Nutzung

Bauflachen Flachen fir Landwirtschaft und Wald

Bestand Planung

B Il wonnbaunichen B Fachen for wald
[

gemischie Bauflachen Fléachen fOr die Landwirtschaft

gewerbliche Baufldchen ® Erholungswald

Sondergebiete Entwicklungsfldche Erebnispark

Sondergebiete mit erhéhtem Waldanteil
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut

Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fi&iche in der Gemarkung Heinersbrick mit
einer GroBe von rund 0,2 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine gemischte Baufl&éche darge-

stellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig gepruft. Dabei hat sich gezeigt, dass die bisherige Darstellung auf einer fehlerhaften
Ubernahme bestehender Grenzverldufe beruhte. MaBgeblich sind die weiterhin giltigen Fest-
setzungen der Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Heinersbrick aus dem
Jahr 2000. Die Anderung erfolgt insbesondere aus folgenden Grinden:

- Berichtigung einer fehlerhaften Darstellung im Entwurf,

- Erhalt einer Grinflache

- Anpassung an die rechtsgultige Satzungslage,

- Ubernahme der tatsdchlichen Grenzen des AuBenbereichs,

- Klarstellung der planungsrechtlichen Situation sowie

- einheitliche und rechtssichere Darstellung in den Planunterlagen.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellte gemischte Baufldche zu-
rockzunehmen und die Fldche kunftig als Grinfldche darzustellen (siehe Anhang Bild 2). Es han-
delt sich hierbei um eine Korrektur der Unterlagen, damit die Planung den bereits geltenden
Regelungen und den tatséchlichen Gegebenheiten entspricht.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kénnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen ké&nnen darUber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elekironisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fUr die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GrUBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer Geschdaftsfohrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

R, "7 e T |
Bild 2: Stand der Planung nach Verdnderung

Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

- - Wohnbaufldchen
- - gemischte Bauflachen

|IIIII gewerbliche Bauflchen

- - Sondergebiete

- Sondergebiete mit erhéhtem Waldanteil

Flachen fur Landwirtschaft und Wald

B Aachen for waid (E) Eholungswaid

Fi&ichen for die Landwirtschaft [ Entwickiungsfitiche Erebnispark
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fi&iche in der Gemarkung Heinersbrick mit
einer GroBe von rund 0,25 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine Wohnbaufldche dargestellt
(siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig gepruft. Die bisherige Darstellung beruhte auf der urspringlichen Absicht, fUr diesen
Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieses Vorhaben wird jedoch nicht weiterverfolgt.
Die Anderung erfolgt insbesondere aus folgenden Grinden:

- Abkehr von der bisherigen Planungsabsicht einer Bebauung,

- Verzicht auf eine neue Wohnbaufldche an diesem Standort,

- Erhalt der bisherigen Freifldche,

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie

- BerUcksichtigung von Natur, Landschaft und Verkehrsbelangen.
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Vor diesem Hintergrund wurde entfschieden, die bisher dargestellfe Wohnbaufldche zurickzu-
nehmen und die Fl&che kunftig wieder als landwirtschaftliche Flche darzustellen (siehe An-
hang Bild 2). Damit wird auf eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich verzichtet und die
Planung an die akfuellen Zielvorstellungen der Gemeinde angepasst.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kénnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen kénnen darGber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fUr die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GrUBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer Geschdaftsfohrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

\

Bild 1: Stand der Planung bei formeller Beteiligung

y

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung

Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

- - Wohnbaufldchen
- - gemischie Bauflachen

|IIIII gewerbliche Baufldchen

- - Sondergebiete

- Sondergebiete mit erhdéhtem Waldanieil

Flachen fir Landwirtschaft und Wald
B rachen for wald (E) Eholungswald

Azichen for die Landwirtschaft ] entwickiungsfiaiche Erebnispark
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fi&iche in der Gemarkung Heinersbrick mit
einer GroBe von rund 1,1 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine gemischte Baufldche darge-
stellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig gepruft. Dabei wurde festgestellt, dass die bisherige Darstellung nicht vollst&ndig mit
den geltenden ortlichen Safzungen Ubereinstimmte. Grundlage fUr die Anpassung ist die Klar-
stellungs- und Abrundungssatzung aus dem Jahr 2000. Die Anderung erfolgt insbesondere aus
folgenden Grinden:

- Berichtigung der bisherigen FiGchendarstellung,

- Anpassung an die geltende Saftzungslage,

- teilweise RUcknahme nicht zutreffender Baufldchen sowie

- rechtssichere und nachvollziehbare Darstellung in den Planunterlagen.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher einheitlich dargestellte gemischte Bau-
fléche zu Uberarbeiten und kUnftig teils als gemischte Baufl&che, teils als landwirtschaftliche
Fldche darzustellen (siehe Anhang Bild 2). Damit wird die Planung an die bestehenden Rege-
lungen und die tatsé@chlichen Gegebenheiten vor Ort angepasst.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein GrundstUick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kénnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen ké&nnen darUber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fUr die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GrUBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer Geschdaftsfohrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild 1: Stand der Planung bei formeller Beteiligung

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung

Legende:

Bauflachen

Bestand Planung

- - Wohnbauflachen
- - gemischie Bauflachen

ﬂl[“ gewerbliche Bauflachen

- - Sondergebiete

- Sondergebiete mit erhéhtem Waldanteil

Flachen fur Landwirtschaft und Wald

B Aachen for waid (E) Eholungswald

Fl&chen fir die Landwirtschaft E Entwicklungsfiiche Erebnispark
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargesteliten Fi&ichen der Bergbaufolgelandschaft im
Gebiet des Amtes Peitz. Im bisherigen Entwurf waren dort landwirtschaftliche FiGchen sowie
Waldfldchen dargestellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig geprift und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander
abgewogen. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die bisherige Darstellung den aktuellen Stand
der bergbaulichen Nachnutzungsplanung nicht mehr vollsténdig abbildet. Anlass hierfr waren
Hinweise der Gemeinsamen Landesplanung sowie der Lausitz Energie Bergbau AG im Rahmen
der férmlichen Beteiligung. Die Anderung erfolgt insbesondere aus folgenden Grinden:

- Aktualisierung der Darstellungen entsprechend des aktuellen Planungsstandes,

- ergdnzende Aufnahme von Renaturierungsfl&chen als eigener Fldchenkategorie,

- genauere Unterscheidung zwischen bereits hergestellten Nutzungen und noch in Ent-
wicklung befindlichen Fl&chen sowie

- Ubereinstimmung mit Ubergeordneten fachplanerischen Vorgaben.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die Darstellungen der Bergbaufolgelandschaft
entsprechend zu Uberarbeiten. Durch diese Anpassung wird der gegenwdartige Planungs- und
Umsetzungsstand der Bergbaufolgelandschaft sachgerecht abgebildet (siehe Anhang Bild 2).
Es handelt sich hierbei um eine Akfualisierung und Prdzisierung bereits bekannter Planungen.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kénnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen ké&nnen darUber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fUr die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GrUBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer Geschdaftsfohrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche

kollektiv stadtsucht GmbH Seite 2 von 3



Ubersichtsplan zur gednderten Fldche Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

- - Waohnbauflachen
- - gemischte BauflGchen

gewerbliche Baufldchen

(I
- - Sondergebiete
=

Sondergebiete

mit erh&htem Waldanieil

Flachen fir Landwirtschaft und Wald

B Fiachen fir Waid

Hachen fir die Landwirtschaft

® Erholungswald

“ Entwicklungsfiiche Edebnispark

Wiederherstellung von Fldichen

gemdB ABP Tagebau Jé&nschwalde:

- Forstwirtschaftliche Nutzung

mﬂnmml Wasserwirtschaftliche Nutzung

.

Renaturierungsfldchen

”“””H” Landwirtschaftliche Nutzung

Sonstige Nutzung

e .J.—-.—-I.m_ i ——]
Bild 2: Stand der Planung nach Verdnderung
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellten Fldchen in der Gemarkung Jé&nschwalde.
Im bisherigen Entwurf waren dort gemischte Baufldchen sowie Waldfldchen dargestellt (siehe
Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig gepruUft. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die bisherigen Darstellungen nicht vollstan-
dig mit den geltenden Grenzen der Klarstellungs- und Abrundungssatzung Gbereinstimmten.
MaBgeblich sind hierbei die bestehenden Satzungen der Ortsteile J&dnschwalde Dorf und J&n-
schwalde Kolonie aus dem Jahr 1997. Die Anderung erfolgt aus folgenden Grinden:

- Berichtigung frOherer fehlerhafter Darstellungen,

- Anpassung an die geltenden &rtlichen Satzungen,

- genauere Abgrenzung zwischen BauflGchen, Freifldchen und WaldflGchen,
- sinnvolle Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereichs sowie

- einheitliche und nachvollziehbare Darstellung in den Planunterlagen.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisherigen Darstellungen zu Uberarbeiten und
kUnftig landwirtschaftliche Flidchen sowie gemischte Baufldchen festzulegen (siehe Anhang
Bild 2 — weiBe Umrandung stellt die ver@nderten Fi&ichen dar). Damit wird die Planung an die
bestehenden Regelungen und die tatsdchlichen Gegebenheiten vor Ort angepasst.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kénnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen ké&nnen darUber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unberUcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fur die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GrUBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer Geschdaftsfohrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild 1: Stand der Planung bei formeller Beteiligung

oY

Bild 2:‘S’rond der Planung nach Verdnderung

Legende:
Bauflachen Flachen fir Landwirtschaft und Wald
Bestand Planung
- - Wohnbaufléichen - Fachen for Wald
- - gemischte Baufiachen Adchen for die Landwirtschaft
|IIII] gewerbliche Baufldichen ® Erholungswald
- - Sondergebiete m Entwicklungsfl&iche Erlebnispark
- Sondergebiete mit erhndhtem Waldanteil
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fi&iche in der Gemarkung Peitz mit einer
GroBe von rund 0,34 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine landwirtschaftliche Fldche darge-
stellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig gepruft. Dabei wurde festgestellt, dass zwischenzeitlich Baugenehmigungen erwirkt
wurden und die Fi&che somit dem Innenbereich zuzuordnen ist. Die Anderung erfolgt insbeson-
dere aus folgenden Grionden:

- BerUcksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung,

- Zuordnung der Fidche zum bestehenden Siedlungsbereich,
- Klarstellung der tatsdchlichen Nutzung vor Ort,

- Nutzung stadtebaulicher Potenziale

- Anpassung an die stddtebaulichen Gegebenheiten sowie
- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellte landwirtschaftliche FlGche
zurUckzunehmen und die FIdche kinftig als gemischte Baufl&dche darzustellen (siehe Anhang
Bild 2). Damit wird die bestehende Situation nachvollziehbar abgebildet und die Planung ein-
deutig und verstandlich dargestellt. Diese Anpassung dient dazu, die im Verfahren vorgetra-
genen Hinweise angemessen zu berlcksichtigen und die Planung insgesamt ausgewogen wei-
terzufUhren.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuld&ssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den sté@dtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefihrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berihrt sein kdnnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen Ihnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FUr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 355 75 21 66 11 zur Verfugung.

Die Unterlagen kdnnen darGber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kénnen innerhalb der genannten Frist schrifflich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fl&dchennutzungsplan unberUcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hé&tte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fur die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GriBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer GeschdaftsfUhrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&che
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung
Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

- - Wohnbaufldchen
- - gemischie Bauflachen

|IIIII gewerbliche Baufldchen

- - Sondergebiete

- Sondergebiete mit erhdéhtem Waldanieil

Flachen fir Landwirtschaft und Wald
B rachen for wald (E) Eholungswald

Azichen for die Landwirtschaft ] entwickiungsfiaiche Erebnispark
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fldche in der Gemarkung Jénschwalde
mit einer GréBe von rund 25,33 ha im nérdlichen Bereich des Green Areal Lausitz. Im bisherigen
Entwurf war dort eine gewerbliche Baufldche dargestellt (sieche Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Dabei durch das Lan-
desamt fUr Umwelt darauf hingewiesen, dass an diesem Standort artenschutzrechtliche Kon-
flikte bestehen. Zudem teilte das Eisenbahn-Bundesamt mit, dass sich in diesem Bereich ein
Anschlussgleis befindet. Die betroffenen Fidchen sind weiterhin dem Eisenbahnbetriebszweck
gewidmet und stehen daher fUr andere bauliche Nutzungen nicht zur Verfigung. Die Ande-
rung erfolgt insbesondere aus folgenden Grinden:

- BerUcksichtigung bestehender artenschutzfachlicher Anforderungen,

- Ubernahme abgestimmter Festlegungen,

- Sicherung vorhandener Bahnfldchen einschlieBlich des Anschlussgleises,

- Vermeidung einer unzul@ssigen Uberplanung durch bahnfremde Nutzungen sowie
- Anpassung der Planunterlagen an den rechtlich bestehenden Bestand.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellte gewerbliche Baufldche zu-
rockzunehmen. Die Fi&dche wird kunftig als Waldfldche dargestellt und Teilbereiche werden zu-
s@tfzlich als Flaichen mit Widmung fUr Bundesbahnanlagen gekennzeichnet (siehe Anhang Bild
2). Damit wird kein neuer Zustand geschaffen, sondern die bereits bestehenden fachlichen und
rechtlichen Rahmenbedingungen nachvollziehbar in die Planung Gbernommen.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stadtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefihrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kédnnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen |hnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur Verfugung.

Die Unterlagen ké&nnen darGber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elekironisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fUr die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gUltig.

kollektive GruBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschaftsfUhrer GeschdaftsfUhrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&che
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung

Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

Wohnbauflachen
gemischie Bauflachen
gewerbliche Baufldchen

Sondergebiete

Sondergebiete mit erhdéhtem Waldanieil

Flachen fir Landwirtschaft und Wald
B rachen for wald (E) Eholungswald

Fl&chen fir die Landwirtschaft Entwicklungsfidche Erebnispark
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fi&iche in der Gemarkung Peitz im Bereich
des Alten Friedhofs an der DammzollstraBe mit einer GréBe von rund 0,37 ha. Im bisherigen
Entwurf war dort teilweise eine gemischte Baufldche dargestellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht, dass dieser Bereich
als Grunflache darzustellen ist. Der Hinweis wurde geprUft und in die Planung Gbernommen. Die
Anderung erfolgt insbesondere aus folgenden Grinden:

- BerUcksichtigung denkmalfachlicher Hinweise,

- Schutz des historischen Friedhofsbereichs,

- Ausschluss einer baulichen Nutzung an diesem Standort,

- Erhalt der geschichtlichen und gestalterischen Bedeutung des Alten Friedhofs sowie
- eindeutige und sachgerechte Darstellung in den Planunterlagen.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher teilweise dargestellte gemischte Baufla-
che zurUGckzunehmen und die Fidche kUnftig vollstandig als Grinfldche mit Friedhof darzustel-
len (siehe Anhang Bild 2). Damit wird der bereits bestehende Schutz des Alten Friedhofs plane-
risch nachvollzogen und dauerhaft gesichert.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kénnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen ké&nnen darUber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fUr die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GrUBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer Geschdaftsfohrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild 1: Stand der Planung bei formeller Beteiligung

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung

Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

- - Wohnbaufldchen
- - gemischte Bauflachen

|IIII] gewerbliche Bauflchen

- - Sondergebiete

- Sondergebiete mit erhéhtem Waldanteil

Flachen fur Landwirtschaft und Wald

B Aachen for waid (E) Eholungswaid

Fi&ichen for die Landwirtschaft [ Entwickiungsfitiche Erebnispark
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fi&iche in der Gemarkung Heinersbrick mit
einer GroéBe von rund 0,61 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine gemischte Baufldche dar-
gestellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig gepruft. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die Baufldchendarstellung zu weit gefasst
war und auch Bereiche umfasste, die tatsdchlich forstwirtschaftlich genutzt werden. Die Ab-
grenzung wurde daher an die vorhandenen Gegebenheiten angepasst. Die Anderung erfolgt
insbesondere aus folgenden Grinden:

- Anpassung der Baufldchen an den tatsdchlichen Bestand,

- Konzentration der Baufldchendarstellung auf vorhandene Gebdude,

- BerUcksichtigung der bestehenden Wald- und Forstnutzung,

- klare und nachvollziehbare Darstellung in den Planunterlagen.
Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellfe gemischte Bauflache teil-
weise zurickzunehmen. Kinftig werden nur noch die bestehenden Gebdude als Baufldche
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erfasst, wahrend die Ubrigen rund 0,61 ha als forstwirtschaftliche FiGche dargestellt werden
(siehe Anhang Bild 2). Damit wird die Planung an die tatsdchliche Nutzung vor Ort angepasst.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den sté@dtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefihrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berihrt sein kdnnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen Ihnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur Verfigung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FUr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur Verfugung.

Die Unterlagen kénnen darGber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fl&dchennutzungsplan unberUcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht h&tte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fur die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GriBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer GeschaftsfUhrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur gednderten Fldche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung

Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

- - Wohnbaufldchen
- - gemischie Bauflachen

|IIIII gewerbliche Baufldchen

- - Sondergebiete

- Sondergebiete mit erhdéhtem Waldanieil

Flachen fir Landwirtschaft und Wald
B rachen for wald (E) Eholungswald

Azichen for die Landwirtschaft ] entwickiungsfiaiche Erebnispark
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fi&iche in der Gemarkung Heinersbrick mit
einer GréBe von rund 0,1 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine geplante gemischte Baufla-
che dargestellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig geprift und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander
abgewogen. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die bisherige Kennzeichnung prdazisiert werden
soll, um die beabsichtigte Nutzung eindeutiger darzustellen. Die Anderung erfolgt insbesondere
aus folgenden Grinden:

- Klarstellung der vorgesehenen Fldchennutzung,
- redaktfionelle Prazisierung der bisherigen Kennzeichnung,
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisherige Darstellung als geplante gemischte
Baufldche zu dndern und die FiGdche kinftig als gemischte Baufldche darzustellen (siehe An-
hang Bild 2). Die grunds&tzliche Entwicklungszielsetzung fUr diesen Bereich bleibt unverdndert.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den sté@dtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berihrt sein kdnnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen Ihnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FUr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen ké&nnen darUber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unberiUcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fur die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GriBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer GeschdaftsfUhrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur gednderten Fldche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

| B
Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung

Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

- - Wohnbaufldchen
- - gemischie Bauflachen

|IIIII gewerbliche Baufldchen

- - Sondergebiete

- Sondergebiete mit erhdéhtem Waldanieil

Flachen fir Landwirtschaft und Wald
B rachen for wald (E) Eholungswald

Azichen for die Landwirtschaft ] entwickiungsfiaiche Erebnispark
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fldche in der Gemarkung Jé&nschwalde
entlang des Kurzen Wegs mit einer GréBe von rund 0,2 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine
geplante gemischte Baufldche dargestellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig geprift und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander
abgewogen. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die FiGdche bereits dem vorhandenen Siedlungs-
bereich zuzuordnen ist. Die Darstellung wurde daher an die tatsdchlichen Gegebenheiten vor
Ort angepasst. Die Anderung erfolgt insbesondere aus folgenden Grinden:

- BerUcksichtigung der bestehenden Nutzung und Bebauungsstruktur,
- Zuordnung zum vorhandenen Siedlungsbereich,

- Klarstellung der planungsrechtlichen Einordnung sowie

- nachvollziehbare und eindeutige Darstellung in den Planunterlagen.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellte geplante gemischte Bau-
fldche zurGckzunehmen und die Fldche kinftig als Bestandsfldche darzustellen (siehe Anhang
Bild 2). Damit wird kein neuer Siedlungsbereich geschaffen, sondern der bereits vorhandene
Bestand sachgerecht in die Planung Ubernommen.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kénnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfUgung.

Die Unterlagen ké&nnen darUber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fUr die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GriBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer Geschdaftsfohrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild 1: Stand der Planung bei formeller Beteiligung

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung

Legende:
Bauflachen Flachen fir Landwirtschaft und Wald
Bestand Planung
- - Wohnbaufléichen - Fachen for Wald
- - gemischte Baufiachen Fachen for die Landwirtschaft
|IIIII gewerbliche Baufldichen ® Erholungswald
- - Sondergebiete - Entwicklungsfl&iche Erlebnispark
- Sondergebiete mit erhndhtem Waldanteil
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fldche in der Gemarkung Jé&nschwalde
entlang der WaldstraBe mit einer GroBe von rund 1,6 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine
Waldfl&dche dargestellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig geprift und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander
abgewogen. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass fUr diesen Standort bereits eine rechtskraftige
AuBenbereichssatzung besteht. Nach dieser Satzung sind dort Wohngebdude zuldssig. Die bis-
herige Darstellung als Waldfldche entsprach daher nicht vollstandig den geltenden ortlichen
Regelungen. Die Anderung erfolgt insbesondere aus folgenden Grinden:

- Anpassung an bestehende AuBenbereichssatzung des Ortsteils JGnschwalde Kolonie,
- BerUcksichtigung der zul&ssigen Wohnnutzung in diesem Bereich,

- Berichtigung der bisherigen Flachendarstellung,

- klare Zuordnung zum vorhandenen Siedlungsbereich sowie

- nachvollziehbare und rechtssichere Darstellung in den Planunterlagen.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellte Waldfldche zurickzuneh-
men und die Fl&dche kunftig als gemischte Baufl&dche darzustellen (siehe Anhang Bild 2). Damit
wird kein neuer Siedlungsbereich geschaffen, sondern die bereits bestehende planungsrecht-
liche Situation sachgerecht in die Planung Ubernommen.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kénnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen ké&nnen darUber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unberUcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fur die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GrUBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer Geschdaftsfohrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche Legende:

Bauflachen

Bestand Planung

- - Wohnbaufldchen
- - gemischte Baufldchen

gewerbliche Baufldchen

(T
- - Sondergebiete
[

Sondergebiete mit erhdhtem Waldanteil

Fldchen fir Landwirtschaft
und Wald

I Fachen for wald

Féachen for die Landwirtschaft

@ Erholungswald

m Entwicklungsfliche Erlebnispark

Bild 1: Stand der Planung bei formeller Beteiligung

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellten Fidchen in der Gemarkung Turnow-
Preilack. Im bisherigen Entwurf waren dort teilweise gemischte Baufl&chen dargestellt (siehe
Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig geprift und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander
abgewogen. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die bisherigen Darstellungen nicht vollstGndig
dem tatsdchlichen Bestand vor Ort entsprachen. Die FIGchen wurden daher an die vorhande-
nen Waldstrukturen angepasst. Die Anderung erfolgt insbesondere aus folgenden Grinden:

- BerUcksichtigung des aktuellen Bestandes an Waldflachen,

- Ergdnzung weiterer bereits bewaldeter Bereiche,

- RUcknahme nicht zutreffender Baufldchendarstellungen sowie
- klare und nachvollziehbare Darstellung in den Planunterlagen.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellte gemischte Baufldche zu-
rockzunehmen und die Fl&che kUnftig als Forstfldche darzustellen (siehe Anhang Bild 2). Damit
wird die Planung an die tatséchliche Nutzung vor Ort angepasst und der vorhandene Wald-
bestand sachgerecht berlcksichtigt.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kénnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen ké&nnen darUber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fUr die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GrUBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer Geschdaftsfohrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

e ——

Bild 1: Stand der Planung bei formeller Beteiligung

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung

Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

- - Wohnbaufldchen
- - gemischie Bauflachen

|IIIII gewerbliche Baufldchen

- - Sondergebiete

- Sondergebiete mit erhdéhtem Waldanieil

Flachen fir Landwirtschaft und Wald
B rachen for wald (E) Eholungswald

Azichen for die Landwirtschaft ] entwickiungsfiaiche Erebnispark

kollektiv stadtsucht GmbH Seite 3von 3



Anschreiben - 18 Richard Wagner StraBBe - Peitz

kollektiv |
|stadtsucht

kollektiv stadtsucht GmbH

Rudolf-Breitscheid-Str. 72

03046 Cottbus
+49 3557521 66 11

kollektiv stadtsucht GmbH,

Rudolf-Breitscheid-Str. 72, 03046 Cottbus Potsdam Rechenzentrum

Dorturstr. 46R. 134/4
14467 Potsdam

www kollektiv-stadtsucht.com
info@kollektiv-stadtsucht.com
@kollektivstadtsucht

...ein kleines Stickchen Welt besser machen

Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUGhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fiiche in der Gemarkung Peitz an der
Richard-Wagner-StraBe mit einer GroBe von rund 1,4 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine
geplante Wohnbaufl&dche dargestellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig geprift und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander
abgewogen. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die Fldche dem bestehenden Siedlungsbereich
zuzuordnen ist und nicht mehr als zukUnftige Entwicklungsfl@che dargestellt werden muss. Die
Anderung erfolgt insbesondere aus folgenden Grinden:

- BerUcksichtigung der vorhandenen Wohnnutzung und Bebauungsstruktur,
- Anpassung an die tatséchlichen Gegebenheiten vor Ort,

- Zuordnung zum bestehenden Siedlungsbereich,

- versté@ndliche und nachvollziehbare Darstellung in den Planunterlagen.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellte geplante Wohnbaufl&dche
kunftig als Wohnbaufl&dche darzustellen (siehe Anhang Bild 2). Damit wird die bereits Situation
sachgerecht in die Planung Gbernommen.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den sté@dtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berihrt sein kdnnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen Ihnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FUr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen kénnen darGber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elekironisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fl&dchennutzungsplan unberUcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fur die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GriBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer GeschdaftsfUhrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur gednderten Fldche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung

Legende:
Bauflachen Flachen fur Landwirtschaft
Bestand Flanung und WGId

- - Wohnbauflachen
- - gemischte Bauflachen - Flachen for Wald

gewerbliche Baufidchen Flachen fir die Landwirtschaft

(I
- - Sondergebiete ® Erholungswald
EE :

Entwicklungsfldche Erlebnispark

Sondergebiete mit erhéhtem Waldanteil
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Anschreiben - 19 DorfstraBBe - GrieBen
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellten Bereiche in der Gemarkung GrieBen. Im
bisherigen Entwurf waren die Dorfkirche sowie das Gefallenendenkmal noch nicht als Denkmal
gekennzeichnet (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig geprift und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander
abgewogen. Im Rahmen der weiteren Bearbeitung wurde auf Hinweise des Brandenburgi-
schen Landesamtes fUr Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseums sowie des
Landkreises Spree-Neile reagiert. Danach sollen die bestehenden Denkmale auch in den Plan-
unterlagen entsprechend kenntlich gemacht werden. Die Anderung erfolgt insbesondere aus
folgenden Grinden:

- Ubermnahme fachlicher Hinweise der zustdndigen Behérden,

- Kennzeichnung bereits bestehender Denkmale im Plan,

- vollsténdige und nachvollziehbare Darstellung in den Unterlagen sowie
- Klarstellung der bestehenden Rechts- und Sachlage.
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Vor diesem Hintergrund wurde entfschieden, die Dorfkirche sowie das Gefallenendenkmal in
GrieBen als Denkmal zu nachrichtlich zu Ubernehmen (siehe Anhang Bild 2). Damit wird kein
neuer Schutz geschaffen, sondern lediglich der bereits bestehende denkmalrechtliche Status
in die Planung Ubernommen.

Der Fidchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefUhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kénnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen lhnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wdhrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur VerfGgung.

Die Unterlagen ké&nnen darUber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fUr die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GrUBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschdaftsfUhrer Geschdaftsfohrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

Wohnbauflachen
gemischie Baufldchen
gewerbliche Bauflchen

Sondergebiete

Sondergebiete mit erhéhtem Waldanteil

kollektiv stadtsucht GmbH

Flachen fur Landwirtschaft
und Wald

B riachen for Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

® Erholungswald

| Entwicklungsfiche Erebnispark
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fldche in der Gemarkung Jénschwalde
mit einer GroBe von rund 1,27 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine Waldfldche dargestellt
(siehe Anhang Bild 1). Die Fldche liegt im Anschluss an bestehende gewerbliche Nutzungen
und bildet den Ubergang zu angrenzenden Freifléchen.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Trager éffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Dabei wurde ange-
regt, an diesem Standort eine Erweiterung der benachbarten gewerblichen FiGchen zu ermog-
lichen. Nach erneuter Prifung wurde die Planung entsprechend angepasst. Die Anderung er-
folgt insbesondere aus folgenden Grinden:

- Erweiterung des bereits vorhandenen Gewerbestandortes,

- sinnvolle Anbindung an bestehende gewerbliche Nutzungen,

- Bereitstellung zusatzlicher Entwicklungsfl&chen fur Unternehmen,
- UnfterstUtzung der &rtlichen Wirtschaftsentwicklung sowie

- geordnete staddtebauliche Weiterentwicklung des Standortes.
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellte Waldfldche zurGckzuneh-
men und die Fidche kinftig als gewerbliche Baufldche darzustellen (siehe Anhang Bild 2). Eine
konkrete bauliche Entwicklung ist erst im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu regeln.
Damit werden die Einzelheiten der Nutzung, ErschlieBung und Umweltbelange zu einem spdte-
ren Zeitpunkt gesondert gepruUft.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stadtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefuhrt. Dabei werden gezielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kédnnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen |hnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
25.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur Verfugung.

Die Unterlagen kdnnen darGber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht h&tte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fUr die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gUltig.

kollektive GruBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
GeschaftsfUhrer GeschdaftsfUhrer
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&che
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

|

Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung

Legende:

Bauflachen

Bestand Flanung

- - Wohnbaufldchen
- - gemischte Bauflachen

|IIII] gewerbliche Bauflchen

- - Sondergebiete

- Sondergebiete mit erhéhtem Waldanteil

Flachen fur Landwirtschaft und Wald
B Aachen for waid (E) Eholungswaid

Fi&ichen for die Landwirtschaft [ Entwickiungsfitiche Erebnispark
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Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fldche in der Gemarkung Janschwalde
mit einer GroBe von rund 0,36 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine geplante gemischte
Baufladche dargestellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig geprift und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander
abgewogen. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die Mdglichkeiten zur Eigenentwicklung der
Gemeinde an diesem Standort bereits ausgeschépft sind. Die Anderung erfolgt insbesondere
aus folgenden Grinden:

- Ausschopfung der zuldssigen Eigenentwicklungsoptionen,

- BerUcksichtigung der Hinweise der Gemeinsamen Landesplanung Berlin-Brandenburg,

- Konzentration der baulichen Entwicklung auf besser geeignete und konfliktGrmere
Fldchen

kollektiv stadtsucht GmbH Seite Tvon 3



Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellte geplante gemischte Bau-
fldche zurickzunehmen (siehe Anhang Bild 2). Damit wird die Planung an die aktuellen Rah-
menbedingungen angepasst. Eine bauliche Entwicklung an diesem Standort wird im Fldchen-
nufzungsplan nicht weiterverfolgt. Diese Anpassung dient dazu, die im Verfahren vorgetrage-
nen Hinweise angemessen zu berUcksichtigen und die Planung insgesamt ausgewogen wei-
terzufUhren.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefuhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berihrt sein kdnnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen Ihnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FUr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 355 75 21 66 11 zur Verfugung.

Die Unterlagen kdnnen darGber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kénnen innerhalb der genannten Frist schrifflich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fl&dchennutzungsplan unberUcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hé&tte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fur die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GriBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
GeschdaftsfUhrer GeschdaftsfUhrer
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&che
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche

Bild é:‘STond der Planung nach Verdnderung
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Anschreiben - 22 Janschwalde
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...ein kleines Stickchen Welt besser machen

Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fldche in der Gemarkung Jé&nschwalde
mit einer GroBe von rund 0,66 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine geplante Wohnbaufla-
che dargestellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden
sorgfaltig geprift und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander
abgewogen. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die Mdglichkeiten zur Eigenentwicklung der
Gemeinde an diesem Standort bereits ausgeschdpft sind. Die Anderung erfolgt insbesondere
aus folgenden Grinden:

- Ausschopfung der zuldssigen Eigenentwicklungsoptionen,

- BerUcksichtigung der Hinweise der Gemeinsamen Landesplanung Berlin-Brandenburg,

- Konzentration der baulichen Entwicklung auf besser geeignete und konfliktGrmere
Fldchen
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellte geplante Wohnbaufldche
in ihrem Umfang zu reduzieren (sieche Anhang Bild 2). Damit wird die Planung an die aktuellen
Rahmenbedingungen angepasst. Eine bauliche Entwicklung an diesem Standort wird im FIG-
chennutzungsplan nicht weiterverfolgt. Diese Anpassung dient dazu, die im Verfahren vorge-
fragenen Hinweise angemessen zu bertcksichtigen und die Planung insgesamt ausgewogen
weiterzufUhren.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein Grundstick bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stddtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefuhrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berihrt sein kdnnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen Ihnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FUr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 355 75 21 66 11 zur Verfugung.

Die Unterlagen kdnnen darGber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kénnen innerhalb der genannten Frist schrifflich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fl&dchennutzungsplan unberUcksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hé&tte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fur die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

kollektive GriBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
GeschdaftsfUhrer GeschdaftsfUhrer
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&che
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Ubersichtsplan zur gednderten Fldche
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Bild 2: S’roind der Planung nach Verdnderung

Legende:
Bauflachen

Bestand Flanung

Wohnbauflachen
gemischte Bauflachen
gewerbliche Bauflachen

Sondergebiete

Sondergebiete mit erhdéhtem Waldanieil

’

Flachen fur Landwirtschaft und Wald
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Anschreiben - 23 Drewitz
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...ein kleines Stickchen Welt besser machen

Cofttbus, 04.05.2026

Erneute eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
zum Gemeinsamen Flachennutzungsplan des Amtes Peitz/Picnjo

senr [N

im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&dchennutzungsplans der Gemeinden des
Amtfes Peitz wurde nach DurchfUhrung der Beteiligung gemdB § 3 BauGB Absatz 2 eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Da hiervon auch Ihre Belange berihrt sein kénnen,
informieren wir Sie mit diesem Schreiben Uber die Anpassung und geben lhnen erneut
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Anderungen berUhren nicht die Grundzige der Planung, sie beziehen sich nur auf
Einzelheiten. Die Grundkonzeption der Planung bleibt unangetastet.

Die Anderung betrifft die in der Anlage dargestellte Fidche in der Gemarkung Drewitz mit einer
GroBe von rund 0,87 ha. Im bisherigen Entwurf war dort eine geplante gemischte Baufldche
dargestellt (siehe Anhang Bild 1).

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Trager dffentlicher Belange und der Offentlichkeit
wurden jedoch verschiedene Hinweise und Einwendungen vorgebracht. Diese wurden sorg-
faltig gepruft und im weiteren Planungsverfahren gegeneinander und untereinander abgewo-
gen. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass die Moglichkeiten zur Eigenentwicklung der Gemeinde
an diesem Standort bereits ausgeschdpft sind. Die Anderung erfolgt insbesondere aus folgen-
den Grinden:

- Ausschopfung der zuldssigen Eigenentwicklungsoptionen,

- BerUcksichtigung der Hinweise der Gemeinsamen Landesplanung Berlin-Brandenburg,

- Konzentration der baulichen Entwicklung auf besser geeignete und konfliktGrmere
Fldchen
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Vor diesem Hintergrund wurde entschieden, die bisher dargestellte geplante gemischte
Baufldche in ihrem Umfang zu reduzieren (siehe Anhang Bild 2). Eine bauliche Entwicklung an
diesem Standort wird im Fldchennutzungsplan nicht weiterverfolgt. Diese Anpassung dient
dazu, die im Verfahren vorgetragenen Hinweise angemessen zu berlcksichtigen und die
Planung insgesamt ausgewogen weiterzufGhren.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt in erster Linie die langfristigen Ent-
wicklungsziele der Gemeinde dar und legt nicht verbindlich fest, ob ein GrundstUck bebaut
werden darf. Ob eine Bebauung im Einzelfall zuldssig ist, richtet sich weiterhin nach §§ 34-35
BauGB sowie den stadtebaulichen Satzungen.

Da die Anderung nur einen begrenzten Teil der Planung betrifft, wird eine erneute beschrénkte
Beteiligung durchgefihrt. Dabei werden gerzielt die Personen und EigentUmer beteiligt, deren
Belange durch die Anderung berUhrt sein kédnnen.

Die gednderten Planunterlagen stehen |hnen in der Zeit vom 11.05.2026 bis einschlieBlich
26.05.2026 im Bauamt des Amtes Peitz, Zimmer 2.20, SchulstraBe 6 in 03185 wahrend folgender
Dienstzeiten zur Einsichtnahme zur VerfGgung:

Montag von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Dienstag von 8:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstag  von 8:00 Uhr bis 15:30 Uhr
Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

FOr RUckfragen steht das beauftragte Planungsbiro der Offentlichkeit telefonisch unter der
Nummer +49 35575 21 66 11 zur Verfugung.

Die Unterlagen kd&nnen darGber hinaus Uber folgenden Link abgerufen werden:
hitps://my.hidrive.com/share/s8kokxp7iz

Stellungnahmen kdénnen innerhalb der genannten Frist schriftlich, elektronisch oder zur
Niederschrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei
der Beschlussfassung Uber den Fldchennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht h&tte kennen mussen.

Wir weisen darauf hin, dass es sich bei einem Fldchennutzungsplan um einen vorbereitenden
Bauleitplan einer Gemeinde handelt, der die bestehende und fUr die Zukunft erwlnschte Art
der Bodennutzungen im Gemeindegebiet in den Grundzigen grafisch darstellt. Der Fldchen-
nutzungsplan schafft kein direktes Baurecht.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift gUltig.

kollektive GruBe Lucas Opitz Joachim FaBmann
Stadtplaner, M.Sc. Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg) (AK Brandenburg)
GeschaftsfUhrer GeschdaftsfUhrer
Anhdnge:

- Ubersichtsplan zur geénderten Fi&iche
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Ubersichtsplan zur gedénderten Flache
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Bild 1: Stand der Planung bei formeller Beteiligung
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Bild 2: Stand der Planung nach Verédnderung
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