Amt Peitz

Gemeinsamer Flachennutzungsplan

Abwagungsprotokoll

Beschrankte erneute Beteiligung

Grundlage:

Stand: 05.08.26

Planfassung:

Verfahrensschritt:

Aufforderung zur Stellungnahme:

Fristsetzung:

Stellungnahmen berUcksichtigt bis zum:

Satzung 11.05.26

Ereute beschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, Be-
hoérden, sonstigen Trager &ffentlicher Belange (T6B) und Nachbarge-
meinden gem. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

08.06.26 (T6B) / 11.05.26 (Offentlichkeit)
08.07.26 (T6B) / 11.06.26 (Offentlichkeit)
20.07.26

kollektiv
stadtsucht
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Tabelle 1: Ubersicht aller beteiligten Behorden, Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden

I:lcrl Beteiligte Stelle Posteingang | Betroffen | Einwénde | Hinweise | Anderung | Seite
Genehmigungsbehorde
11 G . Land | 08.07.2026 / Ja Ja Ja Ja 5
) emeinsame Landesplanung 20.07 2026
01 Erweiterung dorfliches Gewerbe Drehnow
Keine
01.1] Person 1-2 Stellungnahme ) ) . ) 14
02 Nordweg - Drehnow
Keine
02.1 | Person 3 Stellungnahme ) ] ) ] 14
02.9 GeWAP (Gese!lschof’r fUr Wasserver- und Abwasser- 08.07.2026 o Iq I I 14
entsorgung Peitz mbH)
03 Sand - Drachhausen
03.1 \ Gemeinde Drachhausen 26.05.26 Ja Nein Nein Nein 15
04 Bergbaufolgelandschaft - Grotsch
04.1 | Gemeinde Heinersbrick 26.05.26 Ja Nein Nein Nein 15
Keine
04.2 | Personen 4-5 Stelungnahme - - - - 16
05 Grunflache - Heinersbrick
Keine
05.1 | Personen 6-12 Stellungnahme - - - - 16
06 Forster StraBBe - Heinersbrick
Keine
06.1 | Personen 13-14 Stellungnahme - - - - 16
07 Radewiese - Heinersbrick
07.1 | Personen 15 17.05.2026 Ja Ja Ja Nein 16
Keine
07.2 | Personen 16 Stellungnahme - - , - 17

08 Bergbaufolgelandschaft
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. . Keine
08.1 | Lausitz Energie Bergbau AG Stellungnahme - - - - 17
09 LindenstraBe, Waldweg - Janschwalde Dorf
Keine
09.1 | Personen 17-23 Stellungnahme - - - - 18
10 BergstraBBe - Peitz
10.1 | Land Brandenburg (LandesstraBenverwaltung) 24.06.26 Ja Nein Nein Nein 18
Keine
10.2 | Personen 24-26 Stellungnahme - - - - 18
11 Gewerbeflachen sidlich des GRALs
111 Bundesamt fUr zentrale Dienste und offene Vermo- Keine i i i i 19
" | gensfragen (Dienstsitz Cottbus) Stellungnahme —
1.2 Bundesrepublik Deutschland (Bundesfinanzverwal- Keine 19
“ | tung) Stellungnahme ) ) ) ) -
11.3 | Gemeinde Jainschwalde 26.05.26 Ja Nein Nein Nein 19
12 DamzolistraBe - Peitz
12.1 | Stadt Peitz 26.05.26 Ja Nein Nein Nein 19
13 Briesinger StraB3e - Heindersbrick
Keine
13.1 | Personen 27-28 Stellungnahme - - - - 20
14 HaupstraBe - Heinersbrick
Keine
14.1 | Personen 29 Stellungnahme - - - - 20
15 BergstraBe, WaldstraBe - Janschwalde-Dorf
Keine
15.1 | Personen 30 Stellungnahme - - - - 20
16 BergsiraBe, WaldstraBe - Janschwalde-Dorf
Keine
16.1 | Personen 31-41 Stellungnahme - - - - 20
17 DorfstraBBe - Turnow
17.1 | Gemeinde Turnow-Preilack 26.05.26 Ja Nein Nein Nein 21
17.2 | Personen 42-57 Keine - - - - 21
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| | Stellungnahme

18 Richard Wagner StraBBe - Peitz

18.1 | Stadt Peitz 26.05.26 Ja Nein Nein Nein 21
Wohnungsbau- und -verwaltungsgesellschaft Vor- Keine
18.2 - - - - 22
spreewald mbH Stellungnahme
19 DorfstraBBe - GrieBen
Keine
19.1 | Personen 58-61 Stellungnahme - - - - 22
20 Autohaus Dabo Erweiterung - Janschwalde Kolonie
Keine
20.1 | Personen 62 Stellungnahme - - - - 22
21 Janschwalde
21.1 | Personen 63-66 Keine - - - - 22

Stellungnahme

21.2 | Land Brandenburg (LandesstraBenverwaltung) 24.06.26 Ja Nein Nein Nein 22

22 Janschwalde

22.1 | Personen 67 Keine - - - - 23

Stellungnahme
23 Drewitz
Keine 23

23.1 | Personen 68-71 Stellungnahme i - _ . 23

ANHANG: Anschreiben der beschrdnkten Beteiligung gesChWArzt ... e 24
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Genehmigungsbehorde

1.1

Gemeinsame Landesplanung

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

1.1.1

Stellungname vom 08.07.2026:

In unserer Stellungnahme vom 10.06.2025 haben wir mitgeteilt,
dass die o. g. Planungsabsicht im Widerspruch zu Ziel Z 5.5 LEP HR
steht. Die in der letzten Stellungnahme angesprochenen Hinweise
wurden seitens des Amtes geprUft und die Planung entsprechend
Uberarbeitet. Daraufhin wurde die Planung erneut geprift und
bewertet.

Die im Beiplan zum GFNP Amt Peitz dargestellten Wohnbaufla-
chen wurden bezUglich ihrer Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung keiner Bewertung unterzogen. Der Beiplan wird als
informeller Bestandteil auBerhalb der Planzeichnung betrachtet.

Die Gemeinden des Amtes Peitz zihlen nicht zu den Schwerpunk-
ten der Wohnsiedlungsfl&chenentwicklung gemdaB Ziel Z 5.6 LEP
HR, so dass deren Entwicklung (insb. Wohn- und gemischte Bau-
flachen) im Rahmen der Eigenentwicklung moglich ist (Ziel Z 5.5
Abs. 1 und 2 LEP HR), d. h.:

- die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbe-
reich und im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4
BauGB, auch Pladne der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
wird durch Ziele der Raumordnung nicht quantitativ begrenzt;

- neben den Méglichkeiten durch Innenentwicklung kénnen neue
Wohnsiedlungsfldchen im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
(1 ha / 1000 EW pro Kommune) geplant werden; anzurechnen
sind hier ggf. auch Wohnsiedlungsfldchen in ,alten" Bebauungs-
plénen, die vor dem Inkrafttreten des LEP B-B (am 15.05.2009) fest-
gesetzt wurden und noch nicht realisiert sind;

- Wohnsiedlungsfldchen, die wdhrend der Laufzeit des LEP B-B in
Bauleitpldnen (BP und FNP) rechtswirksam dargestellt bzw. festge-
setzt wurden, sind nicht auf die Eigenentwicklungsoption anzu-
rechnen. Da der Ortsteil Peitz der Stadt Peitz als Grundfunktfionaler
Schwerpunkt festgelegt ist, kann die Stadt Peitz zusétzlich im

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist keine Abwdgung erforder-
lich.
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1.1

Gemeinsame Landesplanung

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

Ortsteil Peitz Uber eine Wachstumsreserve (ca. 8,8 ha) gemdaB Ziel
5.7 LEP HR verfUgen. Die EEO wird jeweils pro Gemeinde ermittelt
und angerechnet.

Die Eigenentwicklungsoption bzw. Wachstumsreserve der Drach-
hausen, Drehnow, Heinersbrick, Janschwalde, Tauer, Teichland,
Turnow-Preilack sowie der Stadt Peitz wird wie folgt in Anspruch
genommen:

Amt Peitz
zur Verflgung durch die Planung in Verbleibend
stehend Anspruch nehmend
Gemeinde EEOinha | WRinha | EEOinha | WRin ha EEO in ha WR in ha
Drachhausen 0,9 - 0,7 - 0,2
Drehnow 0,6 - 0,6 - 0
Heinersbriick 0,6 - 21 - Altplanung
Janschwalde 1,6 - 1,0 - 0,6
Stadt Peitz 4,4 8,8 3,5*% 8,7** 0,9 0,1
Tauer 0,7 - 0,7 - 0
Teichland 1.1 - 0 - 1.1
Turnow-Preilack 1.2 - 1,1 - 0,1

*Frankfurter StraBe (3,5 ha)

** Am Malxebogen Hornoer Ring (0,8 ha), Am Malxebogen beim
Sportplatz (0,6 ha), Juri-Gargarin-StraBe (7,2 ha), RingstraBe (0,1
ha)

Die Wachstumsreserve fur den Ortsteil Peitz wird mit der Darstel-
lung neuer Wohnsiedlungsfldchen nahezu ausgeschopft (8,7 ha).
Die jeweillige Eigenentwicklungsoption fur die Gemeinden des
Amtes Peitz werden nicht Gberschritten. Ziel Z 5.5 LEP HR steht dem
Vorhaben nicht entgegen.

FOr aus dem FNP abgeleitete Bebauungspldne ist die Gemein-
same Landesplanungsabteilung erneut zu beteiligen. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens erfolgt dann eine abschlieBende
Profung konkreter Festsetzungen hinsichtlich ihrer Vereinbarkeit mit
den Zielen der Raumordnung.

Seite 6 von 24




1.1

Gemeinsame Landesplanung

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

1.1.2

Hinsichtlich der geplanten gewerblichen Baufldche (ca. 55 ha) im
Ortsteil J&nschwalde Ost (Gewerbefldchenerweiterung sudlich
des GRAL) verweisen wir auf die Anforderungen aus Ziel 5.2 LEP
HR, wonach neue Siedlungsfldchen an vorhandene Siedlungsge-
biete anzuschlieBen sind. Das ist hier nicht der Fall.

FUr Gewerbe- und Industriefldchen sind jedoch Ausnahmen zulés-
sig, wenn besondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder
der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen neuer Fl&-
chen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlieBen. Hinweis: In
der Begrindung zum BP ,Industrie- und Gewerbegebiet J&nsch-
walde" wurde bereits fUr den Teilbereich des GRAL die Ausnah-
meregelung in Anspruch genommen und ausreichend begrin-
det.

Soweit besondere Erfordernisse hier vorliegen und dies entspre-
chend nachvollziehbar dargelegt wird, steht Ziel 5.2 LEP HR der
vorgesehenen Darstellung nicht entgegen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Begriundung wird um eine aktuelle und
eigenstandige Ausnahmepriufung nach Ziel
5.2 Abs. 2 LEP HR ergd@nzt. MaBgeblich sind
die besonderen Erfordernisse des Immissi-
onsschutzes und der VerkehrserschlieBung.
Die gewerbliche Baufldche wird nicht als ei-
genstandiger, von GRAL losgeldster Stand-
ort begrindet, sondern als funktionale Fort-
fUhrung der gewerblich-industriellen Ent-
wicklung am ehemaligen Flugplatz.

Planzeichnung (Teil A/B)
wurde entsprechend korri-
giert

BegriGndung:
- 7.4.13 Planungs- und Poten-
zialfldchen in der Gemeinde
Jé&nschwalde

Ergdnzende Sachaufkldrung zu Punkt 1.1.2: planerische Vorpra-
gung und aktuelle FliGchenabgrenzung

Die heutige Darstellung knUpft an die lang-
fristige gewerbliche Standortplanung und
die wirksame 2. Anderung des FNP Jansch-
walde von 2021 an. Die 2. Anderung hat die
Anforderungen aus Ziel 5.2 LEP HR bereits
ausdrucklich gepruft und die Anwendung
der Ausnahme nach Ziel 5.2 Abs. 2 LEP HR
insbesondere mit den besonderen Anforde-
rungen des Immissionsschutzes, dem Tren-
nungsgrundsatz und der Verkehrserschlie-
Bung begrindet. Die Planung wurde 2021
ohne Nebenbestimmungen und Hinweise
genehmigt.

Planzeichnung (Teil A/B):

- Anpassung der Sonderge-
bietsflache |, Freizeit” und der
gewerblichen Baufldchen an
die zweite Anderung des FI&-
chennutzungsplans Jansch-
walde 2021

- Herausnahme der gewerbli-
chen Baufldchen, die von Ar-
tenschutzfldche betroffen
sind

- Herausnahme der gewerbli-
chen Baufladchen, die fur ar-
tenschutzrechtliche MaBnah-
men vorgesehen sind
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1.1

Gemeinsame Landesplanung

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

Lo J

4

Ve

2. Andrunq des FNP Janschwalde 2021

Daneben wurde das Sondergebiet ,,Freizeit*
westlich des ehemaligen Flughafens an die
tatséGchliche Nutzung angepasst. Dies war
bereits in der 2. Anderung des Fldchennut-
zungsplans Janschwalde aus dem Jahr 2021
vorgesehen.

Eine sudostlich an den GRAL angrenzende
Teilfldche wird aufgrund der Stellungnahme
des Landesamtes fir Umwelt nicht als ge-
werbliche Baufldche Ubernommen. Sie ist
fir ArtenschutzmaBnahmen vorgesehen.
Die verbleibende Fl&che ist daher als redu-
zierte und artenschutzfachlich bereinigte
Fortschreibung der frGheren Standortplo-
nung einzuordnen.

Begrundung:

Kapitel 7.4 FNP der Ge-
meinde Jansch-
walde/Jansojce

Ergdnzende Sachaufkldrung zu Punkt 1.1.2: besondere Erforder-
nisse des Immissionsschutzes und der VerkehrserschlieBung

Die Flache soll Gewerbe- und gegebenen-
falls Industriebetriebe aufnehmen, deren
Betrieb mit erhdhtem Anlagen- und Ver-
kehrsladrm, Staub, Luftschadstoffen, GerU-
chen, Licht, Erschitterungen oder stérfall-
rechtlichen Anforderungen verbunden sein
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1.1

Gemeinsame Landesplanung

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

kann. Ein unmittelbares Angrenzen solcher
Nufzungen an die wohngepragten Ortsla-
gen wuUrde erhebliche Nufzungskonflikte
verursachen. Die rGdumliche Trennung und
BUndelung mit dem GRAL entsprechen dem
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG.

Die Fidche kann funktional an die vorhan-
dene beziehungsweise  weiterzuentwi-
ckelnde ErschlieBung des GRAL und Uber
die FlugplatzstraBe an das Uberdriliche Stra-
Bennetz angebunden werden. Die N&he zur
Bahnstrecke Cottbus-Guben und zum vor-
gesehenen Gleisanschluss erdffnet grund-
satzlich eine spdtere Schienenanbindung.
Diese ist aktuell jedoch noch nicht abschlie-
Bend gesichert.

Ergdnzende Sachaufkldrung zu Punkt 1.1.2: gesetzlich geschitzter
Trockenrasen innerhalb der verbleibenden gewerblichen Baufla-
che

Innerhalb der geplanten gewerblichen Bau-
flache befindet sich eine kleinflachige, ge-
setzlich geschitzte Biotopfldche in Form ei-
ner Trockenrasenfladche. Die gewerbliche
Baufldchendarstellung wird auf Ebene des
GFNP beibehalten, da der GFNP die Boden-
nutzung lediglich in den Grundzigen dar-
stellf und das Biotop nach dem derzeitigen
Planungsstand in die spatere Gebietsstruktur
integriert und dauerhaft erhalten werden
kann.

Die genaue Biotopabgrenzung, der Erhal-
tungszustand und die erforderlichen Pflege-
und SchutzmaBnahmen werden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung durch
eine aktuelle fachkundige Kartierung be-
stimmt und mit der zust&ndigen Naturschutz-
behdrde abgestimmt.
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1.1

Gemeinsame Landesplanung

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

S v PN O wR s
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Biotop innerhalb des eDIon’ren Gewerbe-
gebiets

Hinweis zum Einzelhandel

In Anbetracht der Entwicklungspotenziale regen wir an, den FNP
zu nutzen, um fUr die Gemeinden die rdumliche Abgrenzung von
zentralen Versorgungsbereichen vorzunehmen. Diese kdnnten
dann als Grundlage fur die Beurteilung von zukUnftigen Ansied-
lungsvorhaben dienen. Wir verweisen dazu insbesondere auf die
Ziele 2.12und 2.14 LEP HR, wonach die landesplanerische Zuldssig-
keit von Einzelhandelsvorhaben ggf. von deren Lage innerhalb ei-
nes zenfralen Versorgungsbereichs abhdngig ist.

Einem Verzicht auf eine Darstellung von zentralen Versorgungsbe-
reichen im FNP stUnden Ziele der Raumordnung allerdings nicht
entgegen.

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genom-
men.

Die Anregung zur zeichnerischen Abgren-
zung wird im vorliegenden GFNP nicht ge-
folgt.

Eine belastbare Abgrenzung zentraler Ver-
sorgungsbereiche sefzt eine vertiefte Be-
stands- und Funktionsanalyse der Einzelhan-
dels- und Zentrenstruktur, der Versorgungs-
funktion, der fuBldufigen Erreichbarkeit und
der Entwicklungsperspektiven voraus. Eine
amtsweites aktuelles Einzelhandels- bezie-
hungsweise Zentrenkonzept, aus der rechts-
sichere Abgrenzungen abgeleitet werden
kénnten, liegt der Neuaufstellung nicht zu-
grunde.

Auf eine zeichnerische Abgrenzung wird da-
her verzichtet. Die Ziele 2.12 und 2.14 LEP HR
werden bei konkreten Einzelhandelsvorho-
ben und in nachfolgenden Bebauungsplan-

Begrundung:

- Kapitel 2.1.2.3 ,,Einzelhandel
und zentrale Versorgungsbe-
reiche"

- Kapitel 6.2.1 ,,Einzelhandel
und zentrale Versorgungsbe-
reiche"
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Anderung

1.1 | Gemeinsame Landesplanung Sachaufklérung / Abwdgungsvorschlag | %/ beqrindung
und Genehmigungsverfahren gepruft. Bei
kUnftigem Steuerungsbedarf kann ein Einzel-
handels- und Zentrenkonzept erarbeitet und
als stddtebauliches Entwicklungskonzept in
der Bauleitplanung berlcksichtigt werden.
1.1.6 | Braunkohlenplanung Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
Belange der Braunkohlenplanung stehen dem Entwurf des GFNP | nommen. Es ist keine Abwdgung erforder-
nicht entgegen. Anmerkungen zum Entwurf des GFNP des Amtes | lich.
Peitz aus Sicht der Braunkohleplanung sind der angehdngten
Anlage zu enthehmen.
1.1.7 | Teil A Planzeichnung, Stand 29.05.2026: Das Vorranggebiet Wind- | Der Hinweis wird beriicksichtigt. Planzeichnung (Teil A/B)

energienutzung VR WEN 20 geht laut Kartendarstellung Uber eine
Renaturierungsflache.

Die Darstellung des VR WEN 20 und die Dar-
stellung der Renaturierungsfldchen beruhen
auf unterschiedlichen Ubergeordneten be-
ziehungsweise fachrechtlichen Planungen
und werden im GFNP lediglich nachrichtlich
beziehungsweise informatorisch wiederge-
geben. Der GFNP trifft keine eigene Festle-
gung des Vorranggebiets und dndert keine
Festlegung des Abschlussbetriebsplans.

Eine zeichnerische Uberlagerung darf nicht
so verstanden werden, dass die Windener-
giedarstellung die bergrechtlich festgelegte
Renaturierungsfunktion verdréngt. Die Re-
naturierungsfldche bleibt uneingeschrankt
maBgeblich. Die Vereinbarkeit konkreter
Windenergieanlagen, Zuwegungen und
Nebenanlagen mit den bergrechtlichen
und naturschutzfachlichen Vorgaben ist in
den Regionalplanungs-, Genehmigungs-
und Fachverfahren nachzuweisen.

Begrindung:

- Kapitel 6.2.11 ,Nachrichtli-
che Ubernahmen* (S. 83) um
einen klarstellenden Absatz
ergdnzen
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Anderung

1.1 | Gemeinsame Landesplanung Sachaufklérung / Abwdgungsvorschlag | %/ beqrindung
Die Planzeichnung und die Begrindung
werden so klargestellt, dass beide Rechts-
und Planungsebenen erkennbar bleiben.
1.1.8 | Begrindung S. 9: Die Verordnungen Uber die Braunkohlenplédne | Der Stellungnahme wird gefolgt. BegriGndung:
Tagebau Cofttbus-Nord und Tagebau Janschwalde sind unter - Kapitel 2.1.2 ,,Braunkohlen-
Landesplanung und nicht unter Bergrecht einzuordnen. Es handelt | Die Braunkohlenpldne werden als landes- | planung*
sich nicht um Betriebspldne oder bergrechtliche Genehmigun- | planerische Teilpldne eingeordnet. Ab- | - Kapitel 2.1.3 ,,Bergrecht"
gen. schlussbetriebsplé@ne, Sonderbetriebspldne,
bergrechtliche Anordnungen und Zulassun-
gen werden hiervon getfrennt unter Berg-
recht behandelt. In der Begrindung wird
auBerdem zwischen der Bindungswirkung
von Zielen der Raumordnung und der Ab-
wdagungsrelevanz von Grundsatzen und
sonstigen Erfordernissen unterschieden.
1.1.9 Begrindung S. 55, Kapitel 4.2 Bergbaufolge: Der Hafen Neuen- Der Stellungnahme wird gefolgt. Begrindung:
dorf wird als geplant bezeichnet, ist jedoch bereits vorhanden. - Kapitel 4.2 ,,Bergbaufolge*
In der Begriundung wurde der Zeitpunkt der
Errichtung des Hafens angegeben.
1.1.10 | Umweltbericht S. 154, Kapitel 9.1.2 Rechtsgrundlagen: Der Braun- | Der Stellungnahme wird gefolgt. Begrindung:
kohlenplan Janschwalde ist falsch unter ,,Besondere BerUcksichfi- - Kapitel 9.1.2 ,,Rechtsgrund-
gung des Strukturwandels" eingeordnet; der Braunkohlenplan Kapitel 9.1.2 wird systematisch neu geglie- | lagen*
Cottbus-Nord fehlt; das Bundesberggesetz ist dort ebenfalls syste- | dert. Die Braunkohlenpldne Jdanschwalde
matisch falsch zugeordnet. und Cottbus-Nord werden unter ,,Raumord-
nung und Landesplanung” und ,,Braunkoh-
lenplanung als Teil der Landesplanung” ge-
fohrt. Das BBergG und die Abschlussbe-
friebspldne werden unter ,,Bergrecht” ein-
geordnet. Doppelungen des BBergG wer-
den beseitigt.
1.1.11 | Bisherige Abwdagungstabelle S. 30: Die Braunkohlenplédne waren Der Stellungnahme wird gefolgt. Begrindung:
weiterhin falsch dem Bergrecht zugeordnet. Die angekUndigte - Kapitel 2.1.2.2 ,,Braunkohlen-
inhaltliche Beachtung der Braunkohlenplanung wurde nicht aus- | Die Abwé&gung wird inhaltlich prdézisiert. Ziele | planung*

reichend umgesetzt.

der Raumordnung aus den Braunkohlen-

- Kapitel 2.1.3 ,,Bergrecht*
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Anderung

1.1 | Gemeinsame Landesplanung Sachaufklérung / Abwdgungsvorschlag | %/ beqrindung
pldnen sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB ver-
bindlich zu beachten; Grunds&tze und sons-
tige Erfordernisse sind in die Abw&gung ein-
zustellen. Die pauschale Formulierung, alle
Inhalte der Braunkohlenpl@ne wirden ledig-
lich ,,berlGcksichtigt" wurde konkretisiert.
Die Anpassung der Begrundung erfolgte ge-
mak Punkt 1.1.7
1.1.12 | Bisherige Abwdgungstabelle S. 31 und 32: Als Fundstelle fUr die Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- | Begrindung:
differenzierte Darstellung und Erl&uterung der Bergbaufolgeland- | nommen. - Kapitel 6.2.11 ,Nachrichtli-
schaft wurde Kapitel 6.2.11 genannt; der Unterpunkt war nicht che Ubernahmen*
auffindbar. Dieser Kapitelunterpunkf wurde nun auch im
Inhaltsverzeichnis aufgefuhrt.
1.1.13 | Bisherige Abwdagungstabelle S. 33: Die Fundstellen 6.2.12, 7.3.12 | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge- | Begrundung:
und 7.4.12 zu den wiederherzustellenden StraBen beziehungs- | nommen. - Kapitel 6.2.12 ,,Planzeichen
weise Planzeichen ohne Normcharakter waren nicht auffindbar. ohne Normcharakter*
Diese Kapitelunterpunkte wurde nun auch | - Kapitel 7.3.12 ,,Planzeichen
im Inhaltsverzeichnis aufgefuhrt. ohne Normcharakter*
- Kapitel 7.4.12 ,,Planzeichen
ohne Normcharakter*
1.1.14 | Bisherige Abwdagungstabelle S. 34: Im Kapitel 9.1.2 war der Braun- | Der Stellungnahme wird gefolgt. Begrindung:
kohlenplan Janschwalde weiterhin unter Strukturwandel einge- - Kapitel 9.1.2 ,,Rechtsgrund-
ordnet; Cottbus-Nord fehlte; das BBergG war systematisch falsch | Die Anpassung erfolgte gemdB Punkt 1.1.9 lagen*
beziehungsweise doppelt aufgefihrt.
1.1.15 | Bisherige Abwdgungstabelle S. 36: Nach Braunkohlenplan und Der Stellungnahme wird gefolgt. Anpassungen im Kriterienka-

Abschlussbetriebsplan festgelegte Renaturierungsfléchen dirfen
nicht mit Photovoltaikanlagen Uberplant werden. Sie erfullen
hohe Anforderungen der Wiedernutzbarmachung und des na-
turschutzfachlichen Ausgleichs.

Nach ABP/Braunkohlenplanung festgelegte
Renaturierungsfléchen werden nicht als PV-
Potenzialfldche dargestellt. Die Kriterien der
Potenzialanalyse Solar werden entspre-
chend ergénzt.

talog der Solarpotenzialana-
lyse.
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1.1

Gemeinsame Landesplanung

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

Stellungname vom 20.07.2026:

vielen Dank fur die Ubermittlung der Uberarbeiteten Unterlagen
fur den gemeinsamen Fldchennutzungsplan der Gemeinden des
Amtfes Peitz. Unsere Belange sind nachvollziehbar in der Abwa-
gungstabelle aufbereitet. Landesplanerische Ziele der Raumord-
nung stehen dem o. g. Vorhaben (GL Reg.-Nr. 0814/2023) nicht
entgegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis ge-
nommen. Es ist keine Abwdagung erforder-
lich.

01 Erweiterung dorfliches Gewerbe - Drehnow

01.1

Person 1-2

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

01.1.1

Keine Stellungnahme

02 Nordweg - Drehnow

02.1 | Person 3 Sachaufkldrung / Abwégungsvorschlag ':Ir;:e/r/ugggriindung

02.1.1 Keine Stellungnahme
GeWAP (Gesellschaﬁ fur Wasserver und Sachaufklarung / Abwdagungsvorschlag | Anderung

02.2 . Plan // Begrindung
Abwasser-entsorgung Peitz mbH)

02.2.1 | wie bereits am 29.06.2026 fernmUndlich abgestimmt, teilen wir | Der Stellungnahme wird gefolgt. Planzeichnung (Teil A) wurde

Ihnen mit, dass das FlurstOck 618, Flur 2, Gemarkung Drehnow,
nicht als gemischte Baufldche dargestellt werden soll. Stattdes-
sen soll das FlurstUck als Fidche fur Ver- und Entsorgung mit dem
Symbol ,,Abwasser” dargestellt werden, da sich auf dem
FlurstUck eine unterirdische Pumpstation befindet.

Das Flurstock 618, Flur 2, Gemarkung
Drehnow, wird aufgrund der dort vorhande-
nen unterirdischen Abwasserpumpstation
nicht mehr als gemischte Baufldche darge-
stellt. Stattdessen erfolgt die Darstellung als
Fldche fUr Ver- und Entsorgung mit der
Iweckbestimmung ,Abwasser". Die

entsprechend korrigiert
Begrindung:

- Kapitel 7.2.4 FiGchen fur Ver-
und Enfsorgung

Anhang:
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02.2

GeWAP (Gesellschaft fur Wasserver und
Abwasser-entsorgung Peitz mbH)

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

Planzeichnung und die BegrGndung werden
enfsprechend angepasst.

- 13.2 Liste der Ver- und Ent-
sorgungsanlagen wurde ent-
sprechend abgepasst

03 Sand - Drachhausen

03.1 i .. .. Anderung
Gemeinde Drachhausen Sachaufkldrung / Abwégungsvorschlag Plan // Begriindung
02.1.1 | die vorgenommenen Anpassungen der Darstellungen im Ge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
meinsamen Fl&dchennutzungsplan wurden von den BlUrgermeis- | men. Es ist keine Abwdagung erforderlich.
tern der Gemeinden Drachhausen, Heinersbrick, Janschwalde,
Turnow-Preilack sowie der Stadt Peitz zur Kenntnis genommen.
Seitens der vorgenannten Gemeinden und der Stadt Peitz beste-
hen zu den vorgenommenen Anpassungen keine weiteren Hin-
weise, Anregungen oder Bemerkungen.
04 Bergbavufolgelandschaft - Grotsch
. . 5 . .. Anderung
04.1 | Gemeinde Heinersbruck Sachaufkldrung / Abwégungsvorschlag | b0 ™ b oo rindung
04.1.1 | die vorgenommenen Anpassungen der Darstellungen im Ge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

meinsamen Fldchennutzungsplan wurden von den

men. Es ist keine Abwdgung erforderlich.
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Anderung

04.1 | Gemeinde Heinersbruck Sachaufklérung / Abwagungsvorschlag | )" B qriindung
Burgermeistern der Gemeinden Drachhausen, Heinersbruck,
Janschwalde, Turnow-Preilack sowie der Stadt Peitz zur Kenntnis
genommen.
Seitens der vorgenannten Gemeinden und der Stadt Peitz beste-
hen zu den vorgenommenen Anpassungen keine weiteren Hin-
weise, Anregungen oder Bemerkungen.
04.2 Person 4-5 Sachaufkldrung / Abwédgungsvorschlag CIIRERYIT)
° Plan // Begrundung
04.2.1 Keine Stellungnahme

05 Grunflache - Heinersbruck

05.1

Person 6-12

Sachaufklarung / Abwdagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

05.1.1

Keine Stellungnahme

06 Forster StraBe - Heinersbruck

06.1

Person 13-14

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

06.1.1

Keine Stellungnahme

07 Radewiese - Heinersbruck

Gemeinde Heinersbrick im Ortsteil Radewiese méchte den ge-
planten Anderungen im Hinblick auf die Verschmdlerung des zu
bebauenden Streifens widersprechen. Im Weiteren mdchte ich
mich dort wie folgt positionieren:

Einer weiteren Ausdehnung der gemischten
Baufldche stehen naturschutzfachliche Be-
lange entgegen. Die rUckwdértigen Fldchen

.. .. Anderung
07.1 | Person 15 Sachaufklarung / Abwdgungsvorschlag Plan // Begriindung
07.1.1 | bezugnehmend auf ihre Anderung im Fldchennutzungsplan der | Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Keine Anpassung
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07.1

Person 15

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

Die gednderte Variante im Bild 2 beeintrdchtigt die Entwick-
lungschancen des Grundstuckes, nicht nur klassische Wohnbe-
bauung, sondern auch fur Unternehmer und Handwerker mit
Wohnfldchen auf dem Grundstuck, erheblich. Aus meiner Sicht
erscheint es sinnvoll den Anteil gemischter Baufldchen denen
auf der gegenUberliegenden StraBenseite des Ortsteils anzuglei-
chen (ca. 50m ab GrundstUcksgrenze auf der gesamten Lange),
woraus sich auch ein schlussiges Gesamtbild fUr den Ort ergeben
wurde. Dahingehend wuUrde ich Sie bitten meine Einwdnde zu
prifen und wirde es ausdricklich begriBen, wenn sie meinen
Vorschlag berUcksichtigen und einarbeiten kénnten.

liegen innerhalb eines Europdischen Vogel-
schutzgebiets. Eine zusatzliche Bauflachen-
darstellung kénnte die Erhaltungsziele und
den Schutzzweck des Gebiets berGhren und
eine weitergehende Vertraglichkeitsprifung
erforderlich machen.

Die Abgrenzung der gemischten Baufléche
orientiert sich weiterhin an der geltenden In-
nenbereichssatzung fir den Ortstell Rade-
wiese. Die angeregte Ausdehnung der ge-
mischten Baufldche auf eine Tiefe von etwa
50 m entlang der gesamten GrundstUcks-
lGnge wirde erneut Uber die der Planung zu-
grunde gelegte Safzungsabgrenzung hin-
ausgehen. Der Fldchennutzungsplan stellt
die Bodennutzung nur in den Grundzigen
dar und schafft kein unmittelbares Baurecht.
Die Zul&ssigkeit einzelner Vorhaben richtet
sich weiterhin nach den §§ 34 und 35 BauGB
sowie der geltenden Satfzung.

07.2

Person 16

Sachaufklarung / Abwdagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

07.2.1

Keine Stellungnahme

08 Bergbaufolgelandschaft

08.1

Lausitz Energie Bergbau AG

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

08.1.1

Keine Stellungnahme
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09 LindenstraBe, Waldweg - Janschwalde Dorf

09.1

Person 17-23

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

09.1.1

Keine Stellungnahme

10 BergstraBe - Peitz

10.1

Landesbetrieb StraBenwesen

Sachaufklarung / Abwdagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

10.1.1

Im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fldchennut-
zungsplans (FNP) der Gemeinden des Amtes Peitz wurde eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Die Anderungen be-
rGhren nicht die Grundzuge der Planung. Das Grundkonzept der
Planung bleibt unangetastet.

Die betroffenen Bereiche berGhren keine MaBnahmen und Plo-
nungen des Landesbetriebes StraBenwesen Brandenburg (LS).

Weitere Anregungen und Hinweise werden nicht vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen zu den vorangegangenen
Beteiligungen behalten vollinhaltlich inre Giltigkeit.

Der LS ist in nachgelagerten Bauleitplanverfahren, die die Be-
lange von Bundes- oder LandesstraBen direkt oder indirekt be-
freffen k&dnnten, zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Es ist keine Abwdgung erforderlich.

10.2

Person 24-26

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

10.2.1

Keine Stellungnahme
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11 Gewerbeflachen sudlich des GRALs

Bundesamt fur zentrale Dienste und of-

. . . .. .. Anderung
11.1 | fene Vermogensfragen (Dienstsitz Cott- | sachautkidrung / Abwégungsvorschlag | 0% /52 indung
bus)
11.1.1 Keine Stellungnahme
11.2 Bundesrepublik Deutschland (Bundesfi- Sachaufidrng / Abwégungsvorschiag | Anderung
nanzverwaltung) Plan // Begrindung
11.2.1 Keine Stellungnahme
. 3 . . Anderung
11.3 | Gemeinde Janschwalde Sachaufklérung / Abwdgungsvorschlag | = e
10.3.1 | die vorgenommenen Anpassungen der Darstellungen im Ge- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-

meinsamen Fldchennutzungsplan wurden von den Burgermeis-
tern der Gemeinden Drachhausen, Heinersbrick, J&dnschwalde,
Turnow-Preilack sowie der Stadt Peitz zur Kenntnis genommen.

Seitens der vorgenannten Gemeinden und der Stadt Peitz beste-
hen zu den vorgenommenen Anpassungen keine weiteren Hin-
weise, Anregungen oder Bemerkungen.

men. Es ist keine Abwdgung erforderlich.

12 DamzolistraBBe - Peitz

12.1

Stadt Peitz

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

12.1.1

die vorgenommenen Anpassungen der Darstellungen im Ge-
meinsamen Fldchennutzungsplan wurden von den

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Es ist keine Abwdgung erforderlich.
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12.1

Stadt Peitz

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

Burgermeistern der Gemeinden Drachhausen, Heinersbruck,
Janschwalde, Turnow-Preilack sowie der Stadt Peitz zur Kenntnis
genommen.

Seitens der vorgenannten Gemeinden und der Stadt Peitz beste-
hen zu den vorgenommenen Anpassungen keine weiteren Hin-
weise, Anregungen oder Bemerkungen.

13 Briesinger StraBBe - Heindersbruck

13.1

Person 27-28

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

13.1.1

Keine Stellungnahme

14 HaupstraBe - Heinersbruck

14.1

Person 29

Sachaufklarung / Abwdagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

14.1.1

Keine Stellungnahme

15 BergstraBe, WaldstraBe - Janschwalde-Dorf

15.1

Person 30

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

15.1.1

Keine Stellungnahme

16 BergstraBe, WaldstraBe - Janschwalde-Dorf

16.1

Personen 31-41

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

16.1.1

Keine Stellungnahme
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17 DorfstraBBe - Turnow

17.1

Gemeinde Turnow-Preilack

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

17.1.1

die vorgenommenen Anpassungen der Darstellungen im Ge-
meinsamen Fldchennutzungsplan wurden von den BUrgermeis-
tern der Gemeinden Drachhausen, Heinersbrick, Janschwalde,
Turnow-Preilack sowie der Stadt Peitz zur Kenntnis genommen.

Seitens der vorgenannten Gemeinden und der Stadt Peitz beste-
hen zu den vorgenommenen Anpassungen keine weiteren Hin-
weise, Anregungen oder Bemerkungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Es ist keine Abwdgung erforderlich.

17.2

Personen 42-57

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

17.2.1

Keine Stellungnahme

18 Richard Wagner StraB3e - Peitz

18.1

Stadt Peitz

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

18.1.1

die vorgenommenen Anpassungen der Darstellungen im Ge-
meinsamen Fldchennutzungsplan wurden von den BlUrgermeis-
tern der Gemeinden Drachhausen, Heinersbrick, J&dnschwalde,
Turnow-Preilack sowie der Stadt Peitz zur Kenntnis genommen.

Seitens der vorgenannten Gemeinden und der Stadt Peitz beste-
hen zu den vorgenommenen Anpassungen keine weiteren Hin-
weise, Anregungen oder Bemerkungen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
men. Es ist keine Abwdgung erforderlich.
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18.2

Wohnungsbau- und -verwaltungsge-
sellschaft Vorspreewald mbH

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

18.2.1

Keine Stellungnahme

19 DorfstraBBe - GrieBen

19.1

Personen 58-61

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

19.1.1

Keine Stellungnahme

20 Autohaus Dabo Erweiterung - Janschwalde Kolonie

20.1

Personen 62

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

20.1.1

Keine Stellungnahme

21 Janschwalde

zungsplans (FNP) der Gemeinden des Amtes Peitz wurde eine
Anderung des Planentwurfs vorgenommen. Die Anderungen be-
rohren nicht die Grundzige der Planung. Das Grundkonzept der
Planung bleibt unangetastet.

men. Es ist keine Abwagung erforderlich.

. .. Anderung
21.1 | Personen 63-66 Sachaufkldrung / Abwéigungsvorschlag | o, - // Begrindung
21.1.1 Keine Stellungnahme
21.2 Land qundenburg (andeSS"denver- Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag Anderung
Wd"Uhg) Plan // Begrindung
21.2.1 | Im Verfahren zur Aufstellung eines gemeinsamen Fl&chennut- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genom-
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21.2

Land Brandenburg (LandessiraBenver-
waltung)

Sachaufklarung / Abwagungsvorschlag

Anderung
Plan // Begrindung

Die betroffenen Bereiche berGhren keine MaBnahmen und Pla-
nungen des Landesbetriebes StraBenwesen Brandenburg (LS).

Weitere Anregungen und Hinweise werden nicht vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen zu den vorangegangenen
Beteiligungen behalten vollinhaltlich ihre Giltigkeit.

Der LS ist in nachgelagerten Bauleitplanverfahren, die die Be-
lange von Bundes- oder LandesstraBen direkt oder indirekt be-
freffen k&dnnten, zu beteiligen.

22 Janschwalde

. .. Anderung
22.1 | Personen 67 Sachaufklérung / Abwéigungsvorschlag | o - // Begrindung
22.1.1 Keine Stellungnahme
23 Drewitz
. .. Anderung
23.1 | Personen 68 - 71 Sachaufklérung / Abwégungsvorschlag | o - // Begrindung
23.1.1 Keine Stellungnahme

Seite 23 von 24




ANHANG: Anschreiben der beschrankten Beteiligung geschwarzt
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