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1. ALLG INES

1.1 Gesetzliche Grundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen fiir den B-Plan Nr. 1
der Stadt Peitz sind

-das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986

- zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 23.09.1990
-die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
-die Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 1 liegt in der

"Gubener Vorstadt" zwischen der B 97 und dem Gel&dnde der
Reichsbahn. Dabei bildet die BundesstraBe die &stliche
Plangrenze und das Bahngebiet die westliche Grenze. Die
nordliche Abgrenzung stellt die Gemarkungsgrenze zur Ge-
markung Turnow dar. Im Sliden grenzt die "Rudolf-Breitscheid-
StraBe" sowie als Verldngerung dazu der in Ost-West verlau-
fende Graben den Geltungsbereich ab. Der genaue Verlauf er-
gibt sich aus dem Ubersichtsplan sowie aus der Planzeichnung.
Das Plangebiet umfaBt etwa 37 ha.

1.3 Gegenwdrtiger Zustand des'Plangebietes

Das Plangebiet stellt sich liberwiegend als landwirtschaft-
lich genutztes Ackerland dar, das nur wenig mit Bdumen oder
Bischen durchsetzt ist. Im Nordwesten befinden sich bereits
Gewerbebetriebe. Bebaut stellt sich auch der dstliche Teil
des Bereiches dar. Hier prédgt &ltere Bausubstanz unterschied-
licher Nutzung den gesamten Verlauf der B 97. Die Nutzung ist
als Mischgebiet im Sinne des Parag. 6 BauNVO anzusehen.
Vereinzelte Bebauung entlang der "Rudolf-Breitscheid-StraBe"
ist ebenso einzustufen. Verkehrlich werden die vorhandenen
Gewerbebetriebe liber die VerbindungsstraBe nach Turnow er-
schlossen. Eine weitere Verbindung stellt der etwa in der
Mitte des Planbereichs wvon Siidost nach Nordwest verlaufende
Weg dar. Das Plangebiet wird gekreuzt von einer Gasleitung
sowie einer 110 KV Stromleitung.

1.4 Nutzung der Umgebung

Das Gebiet des B-Planes wird gepragt durch die vorhandene ge-
werbliche Nutzung im Siden des Planbereiches und die Mischge-
bietsnutzung im Osten entlang der B 97 (Gubener Vorstadt).

Im Norden schlieft sich in der Gemeinde Turnow ebenfalls ge-
werbliche Nutzung an.
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Den westlichen Abschluf bildet die Bahnstrecke nach ..... mit
sich anschlieBender landwirtschaftlicher Nutzung des Gelédndes.
Ebenfalls im Stiden befindet sich an der "Rudolf-Breitscheid-
Strage" Wohnbebauung. Sie reicht von der B 97 bis zur Abzwei-
gung der "Karl-Liebknecht-StraBe". '

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

2.1 Entwicklungsgebot

Nach Parag. 8 BauGB ist ein Bebauungsplan aus dem Fl&chen-
nutzungsplan zu entwickeln. :

Ein Fldchennutzungsplan besteht fir die Stadt Peitz noch
nicht. Es handelt sich beim B-Plan Nr. 1 um einen vorzeiti-
gen Bebauungsplan i. S. des Parag. 8, abs. 4, BauGB auf den
gem. Parag. 246 a BauGB noch die Bestimmungen des Parag. 8,
Abs. 4, der Bauplanungs- und ZulassungsVO anzuwenden sind.
Die darin genannten Voraussetzungen sind erfiillt. Um die ge-

dern, ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen.
Er kann dann die Grundlage fir die weitere Gesamtentwicklung
und stédtebauliche Ordnung bilden.

Der vorzeitige B-Plan wird auch der kiinftigen st&ddtebaulichen
Entwicklung nicht entgegenstehen. Der Bereich des B-Planes
Nr. 1, wird im kinftigen Fléchennutzungsplan entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplanes dargestellt.

2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der B-Plan wurde in entsprechenden Gesprichen mit der zustén-
digen Rauordnungsbehérde besprochen. Diese ergaben, daB sowohl
hinsichtlich der Fléchennutzungsplanung als auch in Hinblick
auf die Festsetzung eines Gewerbegebietes die ﬁbereinstimmung
mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung besteht.

2.3 Ubergeleitete Planungen

Planungen, die als verbindlich Ubergeleitete Pldne anzusehen
sind, liegen nicht vor.




3. _ERF CHKEIT G

3.1 Erforderlichkeit der Planung

Bedingt durch die Umwandlungen des wirtschaftlichen Geflges
im Bereich des Landes Brandenburg und damit auch in der Stadt
Peitz besteht ein dringendes Bediirfnis Flichen zu schaffen,
auf denen Gewerbebetriebe entsprechend den betrieblichen Not-
wendigkeiten siedeln kénnen. Aber auch in Peitz ansdssigen
Betrieben muB Gelegenheit gegeben werden, von ihrem jetzigen
Standort umzusiedeln. Weiterhin befinden sich im Plangebiet
bereits Gewerbebetriebe, denen der notwendige Bestandsschutz
gewdhrleistet und Raum fur Expansionen geschaffen werden muB.

Neben diesen gewerblichen Griinden ist die verbindliche Bau-
leitplanung aber auch notwendig, um die Nachbarschaft zwischen

der Wohnnutzung, der bestehenden Mischnutzung und der gewerb-
lichen Nutzung zu regeln.

Die Entwicklung hat gezeigt, daB auBer dem Bedarf an gewerb-
lichem Bauland auch einer erheblicher Bedarf an Wohngrund-
sticken besteht. Die Schaffung der dafir erforderlichen Fl&chen
setzt planerische Grundlagen voraus. Dies bedingt die

Aufstellung des Bebauungsplanes.

Weiterhin soll der B-Plan die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die notwendigen ErschlieBungsanlagen schaffen.

3.2 Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des B~Planes Nr. 1 will die Stadt Peitz
die planungsrechtlichen Voraussetzungen gem. Parag. 30 BauGB
fur die Baugenehmigungen zum Bau von neuen Gewerbebauten
schaffen. :

Aber auch flr die weitere Errichtung von baulichen Anlagen
sowohl im Misch- als auch im Gewerbegebiet so0ll der B-Plan
die Basis sein. Konkrete Ansiedlungswiinsche von Gewerbetrei-
benden soll die Planung_berﬁcksichtigen. :

Ein erhebliches Ziel des Planes ist es auch, mit der Verwirk-
lichung des B-Planes zusé#tzliche Arbeits- und Ausbildungs-
pléatze zu schaffen.

In den nichtgewerblichen Bauflichen des Mischgebietes zielt der
B-Plan darauf ab, die vorhandene Mischbebauung zu festigen und
die Schaffung von neuem Wohnraum sowie von nicht stérenden Nu-
tzungen i. S. des Paragr. 6 BauNVO zu beglinstigen. Gleichzeitig
soll jedoch der vorhandene Bestand planerisch gesichert werden.
Ziel ist aber auch, durch Bauleitplanung die Vorausaussetzung
zu schaffen fiir neues Wohnbauland, insbesondere zur Schaffung
von Familienheimen.




Die vorgenannten Ziele sowie die in Ziff. 3.1 dargelegten
pPlanungsrechtlichen Erforderlichkeiten belegen die Notwendig-
keit zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes. '

4. INHALT DES B-PLANES

4.1 Art der Nutzung

Die Art der Nutzung des B-Plangebietes ergibt sich aus
mehreren Vorgaben. Zum einen sind es die im Baugebiet vor-
handenen Nutzungen, zum anderen ergeben sie sich aus den
Zielen und der Erforderlichkeit des B-Planes wie sie in
Ziff. 3.1 und 3.2 ausgefuhrt sind.

Vorrangigstes Ziel fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist die Schaffung von Gewerbefldchen. Damit soll zum einen
ortsansédssigen Betrieben die Aussiedlung erméglicht werden,
zum anderen soll aber auch ansiedlungswilligen Betrieben Ge-
legenheit gegeben werden, ihren Betriebssitz in der Stadt
Peitz zu nehmen. Daher ist die groBte Fldche des Plangebietes
auch als Gewerbegebiet i. S. des Parag. 8 der BauNVO festge-
setzt worden. '

Im nordwestlichen Bereich zwischen der PlanstraBe, der Ver-

bindungsstraBe nach Turnow, sowie dem Bahngeldnde, wird eine
eingeschrénkte Industriegebietsflidche i. S. der Parag. 9 der
BauNvVO festgesetzt. Diese Gebietsfestsetzung dient zum einen
dem Bestandsschutz der bereits ansédssigen Betriebe und deren
Entwicklungsméglichkeiten, zum anderen aber auch der Ansied-
lung von Betrieben deren Emissionsgrad bereits so hoch ist,

daB die Ansiedlung in Gewerbefldchen Schwierigkeiten berei-

ten kénnte.

Der bereits weitestgehend bebaute Bereich entlang der. B 97
stellt sich als gemischte Bebauung dar und wird deshalb ent-
sprechend der tatsdchlichen Nutzung als Mischgebiet im B-Plan
festgesetzt. Entsprechend der in Nr. 3 genannten Erforderlich-
keit und Zielen des B-Planes wird fiir den Bereich nérdlich der
"Rudolf-Breitscheid-Strafe" ein allgemeines Wohngebiet gen.
Parag. 4 BauNVO festgesetzt. Dies Wohngebiet ist als Fortset-
2ung der bereits vorhandenen Wohnbebauung siidlich des
Plangebietes zu verstehen. Es dient dazu den Wohnbaufl&chenbe-
darf der nidchsten Zeit abzudecken bis ein Flachennutzungsplan
die weitere stidtebauliche Entwicklung vorgibt.

In Anbetracht der angrenzenden festgesetzten Gewerbefléiche war
abzuwdgen, ob die Wohnbauflédchen nicht besser als Mischgebiet
im Sinne des Parag. 6 BauNVO festzusetzen wiren Der Zulédssig-
keitskatalog des Parag. 6 BauNVO h&tte jedoch eine Entwicklung
eingeleitet, die den stddtebaulichen Zielen entgegensteht, oder
die Festsetzung wiirde sich bei der Ausfihrung des B-Planes als
"Etikettenschwindel® herausstellen.




Es war deshalb zu untersuchen ob und auf welche Art und Weise
eine Vertrédglichkeit zwischen den Zielen des Bebauungsplanes
erreicht werden kénnte. Zu diesem Zweck wurde die Firma "ECO-
PLAN" als Institut flir Immissionsschutz und zugelassener MeB-
stelle nach den Paragr. 26 und 28 des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes mit der Erarbeitung einer Studie iiber die Geriusch-
emission und -immission fir ein geplantes Gewerbegebiet durch
die Stadt beauftragt. Diese Studie ist der Begriindung zum B-
Plan als Anlage beigefiigt und kommt dabei zum Ergebnis, daB
die verschiedenen Nutzungen nebeneinander vertriglich sind,-
wenn die Gewerbefldchen mit einer Einschrdnkung hinsichtlich
der zuldssigen flichenbezogenen Schalleistungspegel versehen
werden. Die Studie kommt dabei auch zum Ergebnis, daB es einer
gesonderten Festsetzung einer Fliche zum Schutz vor sch&ddlichen
‘Umwelteinwirkungen in Form eines Lirmschutzwalles nicht bedarf.
Dennoch hédlt die Studie als Zusammenfassung der Ergebnisse
einen Lirmschutzwall im festgesetzten Umfange fir empfehlens-
wert, da er zur Verbesserung der Situation insbesondere gegen-
Uber dem allgemeinen Wohngebiet beitrigt. Aus diesem Grunde und
weil der Wall gleichzeitig als Sichtschutz dient, wird im Be-
bauungsplan zwischen dem geplanten allgemeinen Wohngebiet und
dem Gewerbegebiet eine Fldche festgesetzt, die zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen i. S. des Bundesimmissions-
schutzgesetzes dienen soll. Sie ist im B-Plan dariiberhinaus
mit der Festsetzung einer Fléiche Aufschiittungen (Erdwall) ver-
sehen worden. Einer weiteren Verbesserung des Sichtschutzes und
der Abgrenzung des Wohngebietes von der Gewerbefliche dient die
Festsetzung einer Fldche zum Anpflanzen von Biumen und Stréu-
chern. Art und Umfang der PflanzmaBnahmen ergeben sich aus der
textlichen Festsetzung Ziff. 14 die gleichzeitig AusfluB des
fur diesen Bereich erstellten Grinordnungsplanes ist.

Uberlegungen, den Randbereich zwischen der Wohn- und Gewerbe-
nutzung als Mischgebiet festzusetzen, wurden wieder verworfen.
Entsprechend den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung ist in
einem Mischgebiet neben der gewerblichen Nutzung auch die Wohn-
nutzung zuldssig. Diese zuldssige Wohnnutzung kénnte in der
Nédhe der Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet zu Beeintrichtigun-
gen hinsichtlich der uneingeschrinkten Gewerbeausibung fiihren.

Auch die im B-Plan festgesetzte Fldche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft, tridgt
zur VergréBerung des Abstandes zwischen der zuldssigen Wohn-
bebauung und der gewerblichen Nutzung bei und unterstreicht
damit die Vertrdglichkeit der beiden an sich gegens&tzlichen
Nutzungsarten.

Dem Schutz des Mischgebietes und seinen vorhandenen Nutzungen
dient eine vorhandene weitere Festsetzung des B-Planes.
Zwischen den gewerblich zu nutzenden Fldchen und den Mischge-
bieten, wird zur Abschirmung eine Fliche gem. Parag. 9, Abs. 1,
Nr. 25 a, BauGB mit einer Breite von 20 m festgesetzt.

Die im B-Plan festgesetzte 6ffentliche Griunfliche, dient der




Schaffung eines Regenwasser-Riickhaltebeckens. Da Fl&chen fir
die Regelung des Wasserabflusses i. S. des Parag. 9, Abs. 1,
Nr. 16, BauGB innerhalb des B-Planes nur dann festgesetzt wer-
den durfen, wenn diese Festsetzungen nicht nach anderen Vor-.
schriften getroffen werden kénnen, muf diese Art der Fest-
setzung gewdhlt werden. Regenwasser-Riickhaltebecken unterlie-
gen den Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und damit
konnen Festsetzungen nach anderen Vorschriften getroffen wer-
den.

Weitere Regelungen fiir die Art der baulichen Nutzung treffen
die textlichen Festetzungen zu Ziff. 1 und Ziff. 2. Der Aus-
schluB der Nutzungen gem. Parag. 8, Abs. 3, BauNVO wird des-
halb erforderlich, um den eindeutigen gewerblichen Charakter
der uneingeschrénkten Gewerbegebiete und es eingeschrénkten
Industriegebietes herauszustellen. Die in Parag. 8, Abs. 3,
BauNVO genannten Nutzungen sind in der Regel geeignet, eine
uneingeschréinkte gewerbliche Nutzung, wenn nicht zu verhindern,
so doch zu beeintridchtigen. Gerade das Wohnen in Gewerbegebie-
ten, auch in Form von Betriebsleiterwohnungen, hat sich in der
Praxis als stérend fiir die Gewerbeausiibung herausgestellt.

Die textliche Festsetzung Ziffer 2, die in Verbindung mit den
textlichen Festsetzungen Ziffer 10 a und 10 b zu sehen ist,
gewdhrleistet ebenso wie die Festsetzung der verschiedenen
flachenbezogenen Schalleistungspegelbereiche im Gewerbegebiet
die Einhaltung der Lirmschutzstudie. Diese Festsetzungen stel-
len die geringere Art des Eingriffs in die Ausnutzbarkeit der
verschiedenen Industrie- und Gewerbefl&chen dar. Alternativ zu
den jetzt im Bebauungsplan gewdhlten Festsetzungen war beab-
sichtigt, einen Katalog der nichtzulédssigen Nutzungen im Be-
bauungsplan festzusetzen und unter anderem einen vélligen Aus-
schluB der genehmigungsbediirftigen Anlagen nach der 4. Verord-
nung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes zum
Bestandteil des Bebauungsplanes zu machen. Diese Regelung hédtte
eine groBe Zahl von Nutzungen in diesem Gebiet unterbunden,
allein wegen ihrer Genehmigungspflicht. Mit der jetzt gewdhlten
Festsetzung ist in jedem Einzelfalle zu priifen, ob nicht durch
geeignete MaBnahmen des kiinftigen Betreibers auch an sich sté-
rende Nutzungen méglich sein kénnen. Dennoch bleibt das Haupt-
ziel in der eingeschrénkten Industriegebietsfliche Betriebe
unterzubringen, die zwar auch in einem Gewerbegebiet zulédssig
wdren, deren Emissionsgrad jedoch bereits so hoch ist, daB sie
méglichweise mit Einschrénkungen der Austibung ihrer Betriebes
rechnen kénnten.

4.2 MaB der Nutzung

Hierzu sind im eingeschrdnkten Industriegebiet und im uneinge-
schrénkten Gewerbegebiet die H&6chstausnutzungsméglichkeiten

des Parag. 17, Abs. 1, BauNVO mit einer Grundfl&chenzahl

(GRZ) sowie der Baumassenzahl (BMZ) gewihlt worden.

Die Hochstziffern sind deshalb festgesetzt worden, um nicht von




vornherein Einschrédnkungen filir Betriebe zu haben. Dariiberhinaus
gibt es keine Anzelchen, daB die Hoéchstausnutzungsziffern den
umgebenden Bereich in irgendeiner Form beeintrédchtigen kdnnten.
Beeintrdchtigen kénnte allerdings die Umgebung die Hbhe der
baulichen Anlagen. Da bei gewerblichen Bauten eine Hohenrege-
lung lber die GeschoBfldchenzahl kaum mdéglich ist, wurde hier
von der Mbglichkeit des Parag. 16 BauNVO Gebrauch gemacht, die
Hohe der baulichen Anlagen zu regeln. Das gewdhlte MaB reicht
aus, um gewerbliche Betriebe aller Kategorien anzusiedeln, ohne
sie zu beschrénken. Als Bezugspunkt nach Parag. 18, BauNVO,
wurde die Hohe ilber der fertiggestellten Verkehrsflache
gewdhlt. Andere einheitliche MaBstdbe boten sich bei der
gewahlten GréBe des Baugebietes nicht an.

Die zwischen dem Gewerbegebiet und dem Mischgebiet liegende
eingeschrénkte Gewerbefl&che erhdlt eine andere Hohenbegrenzung
um den Ubergang des Gewerbegebietes zum Mischgebiet auch hin-
sichtlich dieser Festsetzung zum Ausdruck zu bringen. Gleich-
zeitig wird mit dieser Festsetzung verhindert, daB die angren-—
zende Bebauung im Mischgebiet glelchermaﬁen "erdruckt" wird
durch zu massige bauliche Anlagen im Gewerbegebiet.

Fir den Bereich des festgesetzten Mischgebietes wird entsprech-
end der vorhandenen Bebauung das MaB der baulichen Nutzung der
Grundsticke auf 0,5 hinsichtlich der GRZ und auf 0,8 bei der
GFZ festgesetzt. Be1 gleichzeitiger Festsetzung einer bis zu
zwe1geschoss1gen Bebauung reichen diese Festsetzungen aus um
eine optimale Grundstucksausnutzung Zu gewahrlelsten. Diese Be-
bauungsmdéglichkeit bildet gewissermaBen auch einen "Riegel" fir
die geplante Wohnbebauung und schirmt mdégliche Verkehrsbelésti-
gungen von dieser neuen Bebauung ab.

In den geplanten allgemeinen Wohngebieten wird das MaB der
Nutzung auf eine eingeschossige Bebauung mit der GRZ von 0,3
festgesetzt. Diese Ausnutzungsziffer ist notwendige und
individuelle Gestaltung der zu errichtenden baulichen Anlagen
zu gewdhrleisten.

4.3 Bauweise, Baugrenzen sowie iliberbaubare Grundstiickflichen

Flir das Mischgebiet und die Wohngebiete wurde die offene Bau-
weise festgesetzt, um den aufgelockerten Charakter der im Plan-
gebiet vorhandenen Bebauung, aber auch der umgebenden Bebauung,
aufzugreifen. Fir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes
werden nur Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Von der Mog-
lichkeit auch Hausgruppen hier zuzulassen, wurde abgesehen,
weil sie sich in die hier vorhandene Umqebung nicht einfligen.

Fiir den gesamten Bereich des Gewerbegebietes und des
Industriegebietes ist die abweichende Bauweise festgesetzt
worden. Zwar hdtte sich auch filir das Gewerbegebiet die offene
oder die geschlossene Bauweise angeboten. Davon wurde jedoch
abgesehen, da die offene Bauweise flur gewerbliche Bauten un-
zweckmédfig ist mit der Langenbeschrdnkung des Parag. 22, Abs.
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2, BauNVO, von 50 m. Die geschlossene Bauweise bereitet bei
Gewerbebauten ebenfalls Probleme, insbesondere dann, wenn wie
in dem Neubaugebiet noch nicht feststeht, welche Betriebe mit
welcher GrundsticksgréBe sich ansiedeln werden. Die abweichende
Bauweise des Parag. 22, Abs. 4, BauNVO, wird hier dahingehend
festgesetzt, daB zwar die offene Bauweise gelten soll, jedoch
die Langenbeschridnkung statt 50 m jetzt 120 m betragen soll.
Mit dieser Linge fir bauliche Anlagen, wird den Gewerbebetrie-
ben und deren Bedirfnissen ausreichend Rechnung getragen.

Im gesamten B-Planbereich wird bei der Abgrenzung der uUberbau-
baren Flichen ausschlieBlich mit Baugrenzen gearbeitet. Bau-
linien als stddtebauliches Mittel ist bei Neubaugebieten un-
zweckmdfig. Auch der Bereich entlang der B 97 ist nicht stédte-
baulich derartig eindeutig gegliedert, daB sich hier die Fest-
setzung einer Baulinie an die herangebaut werden muf, angeboten
hitte. Die iUberbaubaren Fldchen mit Baugrenzen abgegrenzt ist
so gewdhlt, daB groBfzligige Fl&chen zustande kommen, die dann
nach den jeweiligen Bedurfnissen der anzusiedelnden Betriebe
vermessen werden kénnen. Um ein Heranbauen an die vordere Stra-
Rengrundstiicksgrenze zu unterbinden, wird in den Mischgebieten
festgesetzt, daB Nebenanlagen gem. Parag. 14, Abs. 1, sowie
Garagen und Stellpldtze gem Parag. 12, BauNVO, in den nicht-
iberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zul&ssig sind. Im Bereich
des allgemeinen Wohngebietes sowie des Industrie- und Gewerbe-
gebietes sind die Nebenanlagen sowie Garagen {aufler ‘Stellfléchen)
in den nicht Uberbaubaren Fldchen ausgeschlossen worden. Von
der Méglichkeit des Parag. 14, Abs. 1 sowie des Parag. 12,

Abs. 6 BauNVO wurde Gebrauch gemacht, weil allgemein die Uber-
baubaren Flidchen bereits groBziigig gewdhlt worden sind und
Bereiche geschaffen werden sollten, in denen keine baulichen
Anlagen in Form von Gebduden entstehen sollen.

4.4 Verkehrsflachen

Das Mischgebiet entlang der B 97 bedarf keiner gesonderten Ver-
kehrsflachenfestsetzung. Die Grundstiicke liegen innerhalb der
geschlossenen Ortsdurchfahrt und werden durch die BundesstralBe
hinreichend erschlossen.

Fir das neue allgemeine Wohngebiet ndrdlich der "Rudolf-Breit-~
scheid-StraBe" wird eine geschlossene Verkehrsanlage festge-
setzt. Dabei sind alle ErschlieBungsstraBen so geplant, daB ein
Durchgangsverkehr fir Kraftfahrzeuge nicht méglich ist. Die
jeweiligen Verkehrsfldchen enden in einem Wendehammer. Dies
gewdhrleistet, daB nur der Verkehr in dem Wohngebiet statt-
findet, der auch dem Gebiet zuzurechnen ist. Dieses ermdéglicht
auch die Festsetzung einer Verkehrfldche mit besonderer Zweck-
bestimmung. Bel der Herstellung der Verkehrsfldche kann dann
bei Bedarf ein "Verkehrsberuhigender" Ausbau bis hin zur
SpielstraBe erfolgen.
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Die Baugebiete werden dariiberhinaus noch durch ein Netz von
Geh- und Radwegen erschlossen, um soweit wie m&glich die
Benutzung der BundestraBe auszuschlieBen.

Die beiden vorhandenen Wegeflichen, die im nérdlichen Teil das
vorhandene gewerblich genutzte Gebiet bereits jetzt erschlieBen
sowie die Wegefldche abzweigend von der BundesstraBe mit einer
in etwa Ost-West-Richtung geben die Grundstruktur fir das zu
wdhlende Verkehrsnetz vor. Die nérdliche Anbindung erfolgt an
die vorhandene VerbindungsstraBe nach Turnow, wahrend die
andere als Abzwelgung von der BundesstraBe ausgeblldet wird.
Dabei erfolgt eine Verlegung der jetzigen Wegeflache auf das
nérdlich angrenzende noch freie Grundstiick. Diese Verlegung ist
erforderlich, um die angrenzende Bebauung vor unzumutbaren Ver-
kehrsbeelntrachlgungen zu schiutzen. Inm ubrlgen wird das Ver-
netz als geschlossenes Ringnetz mit einer im Siiden befindlichen
StichstraBe ausgelegt. Eine weitere Verkehrsfldche wird als
FuB~ und Radweg festgesetzt, um eine Verbindung zwischen der
Gewerbefldche und dem angrenzenden innerdrtlichen Verkehrsnetz
herzustellen.

Soweit durch die Anbindung der &ffentlichen Verkehrsfldchen an
die B 97 AusbaumaBen erforderlich werden, sind mit dem zu-
stdndigen Strafenbaulasttriger die notwendigen Vereinbarungen
abzuschliefBen.

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes wurde im
Industriegebiet eine Flédche fir Bahnanlagen aufgenommen.

Dabei handelt es sich um die Festsetzung eines vorhandenen
IndustrieanschluBgleises. Diese Bahnanlage soll nach dem Willen
der Stadt erhalten bleiben. Evtl. notwendige AnschluBfragen
werden mit der zustdndigen Bahnbehdrde abgestimmt.

4.5. Griunflachen

Bereits unter 4.1 ist ausgefiihrt worden, daB als Riegel zwi-
schen der gewerblich zu nutzenden Fldche und dem Mischgebiet
eine Grinzone festgesetzt wird. Ein Teil davon als &ffentliche
Grinfldche mit der Zweckbestimmung, das Regenwasser-Riickhalte-
becken aufzunehmen. Im allgemeinen Wohngebiet wird eine
6ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Spielplatz fir
Kinder" festgesetzt, um den fiir ein Baugebiet dieser Gréfe
entstehenden Bedarf abzudecken.

4.6 Schutzbereiche

In den Geltungsbereich des B-Planes aufgenommen werden Sicht-
dreiecke bei der Einmindung in die B 97 sowie bei der Einmiin-
dung des Verkehrsnetzes des Gewerbegebietes in die Verbindungs-
straBe nach Turnow. Diese Sichtdreiecke sind notwendig, um die
Verkehrssicherheit ausreichend zu gew&dhrleisten. Um zu unter-—
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binden, daf Sichtbeeintrédchtigungen in diesen Bereichen ent-
stehen, ist die textliche Festsetzung ziff. 7 erforderlich.

Im B-Plan sind Fldchen fir Pumpstationen fir das Schmutz-
wasser festgesetzt worden. Ausgehend von diesen Pumpstationen
wird eine Schmutzwasserdruckleitung innerhalb des &6ffentlichen
Verkehrsnetzes verlaufen, jedoch dies im &stlichen Bereich
verlassen. Von dort an ist eine Schutzfldche als Fldche mit
einem Leitungsrecht festgesetzt. In diesem Bereich verlauft
eine unterirdische Hauptentwdsserungsleitung. Die Festsetzung
eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird zugunsten der Stadt
Peitz in dem zustdndigen Entsorgungstrédger getroffen.

5., IMMISSTIONSSCHUTZ

Das Plangebiet grenzt an die Bahnstrecke nach.......... ..an.
Auf der anderen Seite ist das Baugebiet durch den Verkehr

der BundesstraBe vorbelastet. Eine weitere Vorbelastung
ergibt sich aus dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet am Bahn-
hof. Aufgrund dieser Lage sowie der Zielsetzung ein Gewerbe-
und Industriegebiet sowie ein allgemeines Wohngebiet zu
schaffen und das vorhandene Mischgebiet entlang der Bundesstra-
Be abzusichern und weiter zu entwickeln ergaben sich die Ab~
grenzungen der einzelnen Baufl&dchen zueinander. Diese Vorgaben
sind aber auch die Basis fiir die textlichen Festsetzungen,
zZiffer 1, 2 sowie Ziffer 10 a und 10 b. Da die Gefahr bestand,
daf durch eine uneingeschrénkte Ansiedlung von Industrie- und
Gewerbebetrieben die bereits vorhandene und geplante Wohnbe-
bebauung, sowohl in den vorhandenen Misch- als auch in den
Wohnbauflédchen, durch Immissionen unzumutbar beintrachtigt
wirde, ist hinsichtlich der zu erwartenden Schallimmissionen
eine Studie lber die Ger&duschemission und -immissionen fur das
Gewerbegebiet erstellt worden (Vergleiche hierzu Ziffer 4.1).
Das Ergebnis dieser Studie schlédgt sich insbesondere in der
Ziffer 10 a und 10 b der textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes nieder. Die Studie ist aber auch die Grundlage

fiir die Entscheidung der Stadt, daB Industrie- und das Ge-
werbegebiet generell mit Einschrénkungen zu versehen. Die
Einschrédnkung besteht darin, daB die einzelnen Gebiete in
fortlaufend von 1 - 14 nummerierte Baugebiete aufgeteilt wird,
die als "FSP-Fldchen" im Bebauungsplan bezeichnet werden.
Diese Festsetzung war notwendig, damit die Larmemission des
Plangebietes die zuldssigen Richtwerte nicht iiberschreitet.
Das Gerduschgutachten der Firma ECOPLAN-Akustik GmbH vom
08.04.1994 bezieht auch in die maximale Emission eines ge-
planten Betonwerkes am Tage (Baufldche 14) mit ein. Im Gut-
achten wurden filir den Tag und die getrennte maximale Schall-
emissionen (flédchenbezogene Schalleistungspegel) fiir die ein-
zelnen Baufldchen so ermittelt, daB die Orientierungswerte
der DIN 18005 fur die ndchstgelegenen Wohnbebauungen bzw.
Wohnbauflédchen eingehalten werden.

Von den Investoren ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens
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nachzuweisen, daB sie die festgesetzten fldchenbezogenen
Schalleistungspegel gemdB der textlichen Festsetzung Nr. 10 a
einhalten. Als Hilfsmittel kénnen dazu, die im Gutachten aus-
gewiesenen Immissionsanteile fiir jede Bauflidche gegeniiber den
relevanten Immissionsorten dienen.

Bei Bedarf werden auf den angezeigten Vorbehaltsfl&dchen Larm-
schutzmaBnahmen dimensioniert und errichtet. Die zu fordernden
Nachweise sind von einem entsprechenden zugelassenen sachver-
stdndigen Biiro zu gegebener Zeit zu erbringen.

Obwohl das Gutachten zum Ergebnis kommt, das es einer gesonder-
ten Festsetzung von Flédchen fir besondere Anlagen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmssionsschutzgesetztes sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung der
Einwirkungen zu treffenden baulichen Anlagen im Sinne des
Parag. 9, Absatz 1, Nr. 24 BauGB nicht bedarf, folgt die Stadt
Peitz der im Gutachten gegebenen Empfehlung, zur Abgrenzung der
Wohnbebauung von den gewerblichen Fl&chen eine Schutzanlage in
Form eines Erdwalles zu schaffen, weil sie der Meinung ist, daB
nur so ein optimaler Schutz des vorgesehenen Baugebietes zu
erreichen ist. Wie auch das Gutachten ausfithrt, dient der zu
errichtende Erdwall auch wesentlich als Sichtschutzeinrichtung
(Vergleiche hierzu auch Ziffer 4.1). Aufgrund der getroffenen
Festsetzungen sind Nutzungskonflikte durch die Ansiedlung von
Gewerbe- und Industriebetrieben mit den zu schaffenden Fami-
lienheimen nicht zu erwarten.

6. NATURSCHUTZ- UND IANDSCHAFTSPFLEGE

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten. Nach Parag. 8, Absatz 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes, in Verbindung mit den Bestimmungen
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, ist ein Eingriff in
Natur und Landschaft eine Verdnderung der Gestalt- oder Nutzung
von Grundfldchen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beein-
trdchtigen kénnen. DaB die erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigung gegeben ist, steht auBer Zweifel. Nach Parag. 8 a,
des Bundesnaturschutzgesetzes ist Uber die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege im Bebauungsplan abschlie-
Bend zu entscheiden. Die durch den Eingriff entstehenden Kon-
flikte liegen im wesentlichen in der Flichenversiegelung, der
Abholzung von Einzelbdumen sowie der Beeintrichtigung des Land-
schaftsbildes.

In Erkenntnis, daBf ein Eingriff in Natur und Landschaft vor-
liegt ist im Auftrage der Stadt Peitz ein Griinordnungsplan fir
das Bebauungsgebiet erstellt worden. Der Griinordnungsplan vom
30.01.1994 der als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan
beigefigt wird, legt im Einzelnen die Landschaftsfaktoren
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dar und erldutert die durch den Bebauungsplan entstehenden
Konflikte. In Ziffer 5.3 der Begriindung des Griinordnungsplanes
sind die sich-aus der Konfliktdarstellung ergebenden Planungs-
forderungen dargelegt. Sie finden sich sowohl in den zeichne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplanes als auch in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wieder. Wie fest-
gestellt, wird durch den Bebauungsplan in Natur und Landschaft
eingegriffen, dadurch daB Flichen versiegelt oder tliberbaut
werden. Der dadurch entstehende &kologische Schaden wird mit
Hilfe des Griinordnungsplanes und der auf dem Grinordnungsplan
basierenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen,

Ziffer 11 - 27, so gering wie moéglich gehalten werden. Auch den
Anforderungen an das Landschaftsbild wird mit den Festsetzungen
Rechnung getragen. Das Potential an Biumen und Stréduchern wird
im Bereich des Bebauungsplanes erheblich vergréBert und ein
vernetztes Grinsystem geschaffen. Von besonderer Wirkung auf
die Entwicklung von Flora und Fauna im Bereich des Bebauungs-
planes wird sich das naturnah anzulegende Regenwasserriickhalte-
becken sowie der bepflanzte Erdwall auswirken. Unter der Vor-
gabe, daB die sich aus dem Griinordnungsplan ergebenden Pflanz-
maBnahmen durchgefihrt werden und dort wo nétig auch mit den
Mitteln eines Pflanzgebotsbescheides im Sinne des Parag. 178
BauGB durchgesetzt werden, ist der durch die baulichen Anlagen
und durch die Versiegelung der Flachen erfolgte Eingriff
(Beeintrdchtigung) in Natur und Landschaft ausgeglichen. Mit
den in dem Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen unter
Anwendung des Grinordnungsplanes, wird damit sowohl der Forde-
rung des Parag. 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes als auch den
Forderungen des Parag. 12, Absatz 2 des Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes Rechnung getragen, nach der der Verursacher
vermeidbare Beeintrdchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist zu beseitigen oder durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auszugleichen hat. Ausgeglichen ist ein
Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrédchtigungen des Naturhaushaltes zuriick-
bleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder her-
gestellt oder neu gestaltet ist.

Auch die Frage, wer fiur die Durchfihrung der einzelnen Aus-
gleichsmaBnahmen innnerhalb des Bebauungsplanbereiches zust&n-
dig ist, trifft der Bebauungsplan dadurch, daB er die einzelnen
Flachen als 6ffentliche oder private Grinfldchen bezeichnet.

7. VER- UND ENTSORGUNG

7.1 Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes wird vom zustdndigen Versor-
gungstréger sichergestellt. Die Hauptversorgungsleitungen
werden in den vorgesehenen 6ffentlichen Verkehrsfldchen
verlegt.
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7.2 LOschwasserversorgung

Im Einvernehmen zwischen dem Trédger der Wasserversorgung, der
Stadt Peitz sowie der fiir den Brandschutz zustédndigen Feuerwehr
wird die Grundversorgung durch die Schaffung entsprechend
dimensionierter Leitungen sichergestellt. Sollte sich heraus-
stellen, daB mit Ublichen Rohrquerschnitten dies nicht zu er-
reichen ist, werden die notwendigen Zusatzeinrichtungen wie

z. B. Zisteren oder Bohrbrunnen durch die Stadt an geeigneten
Pldtzen innerhalb oder auch auBerhalb den Planbereiches ange-
legt.

Fir weiteren Brandschutz durch héhere Brandlasten hat im Ein-
zelfall jeder Betrieb selbst zu sorgen.

7.3 Elt.-Versorgung

Die notwendige Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat
wird durch das o6rtliche EVU gewdhleistet. Notwendige Standorte
fur Transformatoren sind auf gesonderten Fl&chen nach Angaben
des EVU nachgewiesen. Ansonsten sind diese Anlagen nach

Parag. 14 BauNVO zuldssig und je nach Bedarf zu errichten. Eine
Festsetzung fir jeden Einzelfall ist deshalb entbehrlich.

Im Wege der Erstellung der Stromversorgung werden die 6ffent-
lichen StraBen DIN-gerecht ausgeleuchtet und ebenfalls fiir das
FuB- und Radwegenetz eine Beleuchtung in ausreichender Weise
vorgesehen. Die entsprechenden rdumlichen Voraussetzungen wer-
den bei der Ausflihrungsplanung des 6ffentlichen Verkehrsnetzes
bertcksichtigt.

7.4 Gasversorgung

Das Baugebiet kann AnschluBf finden an das Gasversorgungsnetz.
Der AnschluB wird durch das jeweilige Versorgungsunternehmen
sichergestellt.

~ 7.5 Abfallbeseitigung

Sofern es sich nicht um Problemabfall des jeweiligen Betriebes
im Gewerbegebiet sowie im Mischgebiet handelt, fiir den eine
eigene Entsorgungsverpflichtung besteht, wird die Miillbeseiti-
gung durch die allgmeine Abfuhr vorgenommen.

7.6 Abwasser

Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird dem zentralen Kanal
zugefihrt. Im Planbereich werden an den bezeichneten Stellen
Pumpstationen festgesetzt und errichtet. Von hier gelangt das
Schmutzwasser Uber das 6ffentliche Leitungsnetz zur zen- tralen
Klaranlage der Stadt. Bis zur endgiiltigen Fertigstellung wird
die Kldrung und Reinigung des anfallenden Schmutzwassers in der
vorhandenen Anlage vorgenommen.
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7.7 Oberflidachenwasser

Das auf den Grundstilicken im Plangebiet anfallende Oberfl&dchen-
wasser wird auf den Grundstsiicken erfaft und soweit die Unter-
grundverhdltnisse es gestatten dort verrieselt und damit wieder
dem Grundwasser zugefuhrt. Dies gilt insbesondere fiir die
Bereiche des allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes.
In den GE und GI und auch teilweise im MI ist, soweit es er-
forderlich wird, Vorreinigung durch entsprechende Abscheide-
einrichtungen auf den Grundsticken vorzunehmen.

Im Bereich der O6ffentlichen Verkehrsflidchen ist zumindestens
teilweise vorgesehen Wege-Seitengrdben anzulegen (Vergleiche
hierzu Ausfihrungen im Griinordnungsplan). Soweit es méglich
ist, ist deshalb das auf dem Dachflédchen anfallende Regen-
wasser, wenn nicht von der Verrieselung in den Untergrund Ge-
brauch gemacht werden kann, den Wege-Seitegrdben zuzuleiten.

Dort, wo das Regenwasser weder in den Untergrund verrieseln
noch den Grédben zugeleitet werden kann, wird das Oberfléd-
chenwasser dem Regenwasserkanal zugefihrt und in das zu
errichtende Regenwasserriickhaltebecken abgeleitet. Von dort
gelangt das Wasser in den aufnahmefdhigen Vorfluter.

Durch die Schaffung des Regenwasserriickhaltebeckens in der
eigens dafilir vorgesehenen Fldche und die damit verbundene Samm-
lung des anfallenden Wassers sowie der durch textliche Fest-
setzung geschaffenen Verpflichtung das Oberflédchenwasser den
vorhandenen Grédben zuzuleiten, wird eine Verbesserung der be-
stehenden Grundstilicks—~ bzw. Flachenentwidsserung angestrebt.

Mit den vorstehenden Mafnahmen wird gleichzeitig angestrebt,
die durch die Flachenversiegelung entstehenden Nachteile fir
den Wasserhaushalt in der bestmdglichen Weise auszugleichen.

7.8 Fernmeldewesen
Die Versorgung des gesamten Baugebietes mit den erforderlichen
Telekommunikationsmitteln wird von "Telekom" vorgenommen.

9. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES B-PLANES

9.1 Flidchenerwerb und Eigentumsverhédltnisse

Teilweise befinden sich Grundstiicke bereits im Eigentum der
Stadt. Dies gilt besonders fir die HaupterschlieBungswege. Die
iibrigen Grundstiicke sind Privatbesitz. Hier wird die Stadt ver-
suchen im Wege des freihdndigen Kaufes das Eigentum zu erwer-
ben. Besonders gilt dies fir die Fldchen, die fir die offent—
lichen Verkehrsflidchen im Gewerbebiet bendétigt werden.
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Die Fldchen im Mischgebiet entlang der B 97 sollen private
Grundstiicke bleiben. Ein Erwerb durch die Stadt ist hier nicht
beabsichtigt.

9.2 Soziale und bodenordnende Mafnahmen

Im Gewerbegebiet befindet sich auf dem Flurstick ..., Flur 1
ein Wohnhaus. Zwischen dieser Nutzung und der im B-Plan festge-
gesetzten Nutzung als Planungsziel ergibt sich ein Nutzungs-
konflikt. Fir den Fall, daB die bestandsgeschiitzte Nutzung
nicht mehr méglich sein sollte, wird die Stadt im Rahmen des
Gesetzes die erforderlichen Entschddigungsleistungen erbringen.
Sie wird aber auch bereit sein dem jeweiligen Grundstilickseigen-
timer bei der Suche nach geeignetem Ersatzwohnbauland behilf-
lich zu sein.

Wie bereits zu 9.1 ausgefiihrt, sollen die Grundstiicke im Misch-
gebiet im Privatbesitz bleiben. Fiur die Grundsticke im Gewerbe-
und Industriegebiet beabsichtigt die Stadt die Grundstiicke zu
erwerben. Sollte dies nicht méglich sein, sollen die Instrumen-
tarien des BauGB insbesondere die Grenzregelung und die Umle-
gung zur Bodenordnung herangezogen werden. Ziel der Bodenord-
nung ist es, bebauungsfdhige Grundstlicke zu erhalten. Von der
im BauGB vorgesehenen Mdglichkeit der Enteignung soll nur im
Extremfall Gebrauch gemacht werden, wenn die Durchfiihrbarkeit
des B-Planes gefdhrdet wird.

9.3 Kosten und Finanzierung

Die Stadt Peitz wird flur die anfallenden ErschlieBungskosten,
die abschlieBend noch zu ermitteln sind, eine ErschlieBungs-~
kostensatzung im Rahmen der rechtlichen Vorgaben erlassen. Den
dabei auf die Stadt enfallenden Kostenanteil von mind. 10 %
gemdB Parag. 129 BauGB wird die Stadt in die Finanzplanung und
in den Haushaltplan einstellen. Die ilbrigen ErschlieBungskosten
tragen die Grundstickseigentimer. Zur Minderung der Kosten wird
die Stadt soweit wie mdéglich Zuschiisse und zinsglinstige Kredite

in Anspruch nehmen.

Die Entwédsserungseinrichtungen werden durch die KananlanschluB-
gebilihren finanziert.

Peitz, den ....ccecee ceeeea - Stadt Peitz
EZ.% teeensscsnncccsns

Blirgermeister
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Die Fl&achen im Miséhgebiet'entiangider B 97 sollen private
Grundsticke bleiben. Ein Erwerb durch die Stadt ist hier nicht
beabsichtigt. ‘ '

9.2 Soziale und bodenordnende MaBfnahmen

Im Gewerbegebiet befindet sich auf dem Flurstiick %37, Flur 1
ein Wohnhaus. Zwischen dieser Nutzung und der im B-Plan festge-
gesetzten Nutzung als Planungsziel ergibt sich ein Nutzungs-
konflikt. Fur den Fall, daB die bestandsgeschiitzte Nutzung
nicht mehr méglich sein sollte, wird die Stadt im Rahmen des
Gesetzes die erforderlichen Entschddigungsleistungen erbringen.
Sie wird aber auch bereit sein dem jeweiligen Grundstiickseigen-
timer bei der Suche nach geeignetem Ersatzwohnbauland behilf-
lich zu sein.

Wie bereits zu 9.1 ausgefithrt, sollen die Grundstiicke im Misch-
gebiet im Privatbesitz bleiben. Fir die Grundstiicke im Gewerbe-
und Industriegebiet beabsichtigt die Stadt die Grundstiicke zu
erwerben. Sollte dies nicht méglich sein, sollen die Instrumen-
tarien des BauGB insbesondere die Grenzregelung und die Umle-
gung zur Bodenordnung herangezogen werden. Ziel der Bodenord-
nung ist es, bebauungsfihige Grundstiicke zu erhalten. Von der
im BauGB vorgesehenen Moglichkeit der Enteignung soll nur im
Extremfall Gebrauch gemacht werden, wenn die Durchfiihrbarkeit
des B-Planes gefdhrdet wird.

9.3 Kosten und Finanzierung

Die stadt Peitz wird fur die anfallenden ErschlieBungskosten,
die abschlieBend noch zu ermitteln sind, eine Erschliefungs-
kostensatzung im Rahmen der rechtlichen Vorgaben erlassen. Den
dabei auf die Stadt enfallenden Kostenanteil von mind. 10 %
gemd Parag. 129 BauGB wird die Stadt in die Finanzplanung und

in den Haushaltplan einstellen. Die iibrigen ErschlieBungskosten

‘tragen die Grundstlckseigentiimer. Zur Minderung der Kosten wird

die Stadt soweit wie moglich Zuschiisse und zinsglinstige Kredite
in Anspruch nehmen.

Die Entwésserungseinrichtungen werden durch die KananlanschluB-
gebiihren finanziert.

Peitz, den ...... ceceeeuareen Stadt Peitz
Lo =

Blirgermeister
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