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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN (Textteil B)

1. RECHTSGRUNDLAGEN

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.Dezember 1986

-Bauordnung des Landes Brandenburg

~Baunutzungsverordnung 1990

~-Planzeichenverordnung 1990
-Investitionserleichterungsgesetz-und Wohnbaulandgesetz wvom
1.4.1993 (BauGB-MaBnahmenG)

-Kommunalverfassung 15.10.1993

2. BESTANDSUNTERLAGEN / UBERGEORDNETE PLANUNGEN/
ANGRENZENDE PLANUNGEN

-Amtlicher Lageplan vom 18.11.1993

~verbindliche ilbergeordnete Planungen sind nicht
vorhanden

-Fldchennutzungsplan der Stadt Peitz in Bearbeitung

3. REGIONALE EINORDNUNG / ORTLICHE EINORDNUNG

Ort: 03182 Peitz, Stadt im Landkreis Cottbus-Land

Grund- =z.T mit Garagen bebauter Grund und Boden, z.gr.Teil
stiick ehemalige Hausmiilldeponiefl&chen

im Einzelnen aus der Flur 7 der Gemarkung Peitz:
Teilflache des Flurstiickes 132/4

Teilfldche des Flurstiickes 128

Flurstiick 131

Begrenzung des Grundstiickes:

Norden- Flurstiick 123: unbebaut, z.T kleine Waldfliche
i.w. bebautes Grundstick der ehemaligen Wollwerke
Osten - Restfl&dche des Grundstiickes 132/4: ErschlieBungsstraBe
des Fachmarktzentrums
i.w.Flurstiick 132/2 mit dem Fachmarktzentrum
Siiden - Flurstiick 132/3, bebaute Flache (Tankstelle)
Westen- Flurstiick 128: unbebaut

Das Grundstilick befindet sich am siidlichen Ortseingang der
Stadt Peitz.
Entfernungen:

ca. 450 m zum Stadtzentrum Peitz

ca. 7 km bis Cottbus

ca. 60 m zur B 97

ca. 100 m zu den Peitzer Teichen

ca. 100 m zum Hammergraben

Die im Bebauungsplangebiet gekennzeichneten Baufl&ichen
entsprechen im Wesentlichen den im Entwurf des Fl&ichen-
nutzungsplanes der Stadt Peitz bereits geplanten Bauflé&chen,
die die Flidche zwischen der vorhandene Bebauung der Wollwerke
und der 4-spurig ausgebaute BundesstraBe schlieBen soll.
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Derzeitig wird die Baufl&dche dominierend durch das Fachmarkt-
zentrum bestimmt.

Eigenart der
angrenzenden
Bebauung

vorhandene
StraBe

Nutzungsbe-~
schréankung

Miilldeponie

Abrif3 Garagen

- 1 bis 2 geschossig mit mehreren gereihten
Satteldachern (Fachmarktzentrum)

- 1 bis 2 geschossige Industriehallenarchi-
tektur (Wollwerke)

Das Grundstiick wird durch die B 97 iiber einen
bereits ausgebauten mit Ampelregelung versehe-
nen Kreuzungspunkt erschlossen.

Dariiberhinaus existiert ein ErschlieBungstich,
der vom ausgebauten Kreuzungsbereich ausgehend
die vorhandene Tankstelle und das Fachmarkt-
zentrum erschlieBt.

StraBentyp: AnliegerstraBe mit straBenbeglei-
tendem Griinfldchen ( FuBweg und StraBen-
beleuchtung noch nicht fertiggestellt ), Ver-
bundsteinpflaster

Ausbaubreite d. Str.: 6.00 m.

Das Plangebiet befindet sich auf der Fl&che
einer ehemaligen Hausmiilldeponie.

Dazu liegt eine Erstbewertung des Gefdhrdungs-
potentials von 3/91 vor.

Nach den darin aufgezeigten Untersuchungs-
ergebnissen "konnte keine von der Deponie aus-
gehende Beeintrdchtigung des Grundwassers
nachgewiesen werden, es ist auch keine von
Spurenstoffen in der Bodenluft ausgehende
Gesundheitsgeféhrdung zu erwarten.

Es "erscheint eine Nachnutzung der Deponie-
flache als Gewerbestandort unter Beachtung der
unter Punkt 5.1 aufgelisteten Sicherheitsvor-
kehrungen aufgrund der vergleichsweise geringen
Millmachtigkeit sowie der im Vergleich zu den
Altbundeswlédndern anzusetzenden geringeren Ge-
halte an organischen Substanzen im Miill durch-
aus als moéglich". _

Die Voraussetzungen

und Sicherheitsvorkehrungen bei einer Bebauung
der ehemaligen Deponie sind entsrechend o.g.
Gutachten einzuhalten.

Laut Stellungnahme des Umweltamtes Cottbus-Land
zur Planungsanzeige vom 1.3.93 zum urspriinglich
geplanten VE-Plan Verfahren Hotel muB der Miill
bei einer Bebauung allseitig verbracht werden.
Siehe dazu auch Erléduterung in der Begriindung
sowie Anlagen 1 und 2

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen
Garagen sind abzubrechen.

FUr den Abbruch soll eine mobile Recyclingsta-
tion eingesetzt werden, grob gebrochene Beton-
massen sind fiir NaturschutzmaBnahmen zu nutzen.
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angrenzende
Schutzgebiete

Geléande

Baugrund

Grundwasser

1t. Gefdhrdungsabschdtzung sind" in der n&heren
Umgebung der Hausmiilldeponie 2 Naturschutz-
gebiete ausgewiesen; eine weitere Fl&che, bis-
her als Fldchennaturdenkmal eingetragen soll in
ndchster Zukunft als Naturschutzgebiet ausge-
wiesen werden" ,
- Naturschutzgebiet "LaBzinswiesen"
Entfernung lkm &6stlich
- Naturschutzgebiet "Peitzer Fischteiche"
unmittelbar siidlich der B 97
- Flachennaturdenkmal "Feuchtbiotop slidwestlich
Ottendorf"
S.dazu Anlage 1 sowie Ausfiihrungen des Grin-
ordnungsplanes

Das Plangebiet befindet sich auf einer Gelé&dnde-
héhe von 61,7 bis max. 65,47 m i.HN, wobei die
durchschnittliche H8he der geplanten Bauflé&chen
bei 62,3 bis 62,4 m . HN liegt.

Die o.a. Maximalh&he befindet sich im Bereich
der vorhandenen Miillaufschiittungen der bereits
vollzogenen Bauvorhaben -~-Tankstelle und Fach-
marktzentrum ( s.B-Plan )

Zum B-Plan liegt kein Baugrundgutachten vor.
Laut Gefdhrdungsabschédtzung liegt die M&chtig-
keit der Verkippungsmasse zw. 1,5 und 2,0 m,
6rtlich unter Berilicksichtigung der nicht ganz
ebenen Gel&dndeoberfldche bis 2,5 m méglich. Un-
terhalb der Verkippungsmassen und einer humosen
Deckschicht ist mit Torflagerungen zu rechnen.
Fiir die BaumaBnahmen ist ein Baugrundgutachten
unbedingt erforderlich.

Mutterboden, soweit noch vorhanden, ist wieder-
zuverwerten.

Laut o.g. Gefdhrdungsabschdtzung liegt der
héchste Grundwasserstand (HGW) 0,2 - 0,7m
Uber dem mittleren Grundwasserstand;

mittlerer Grundwasserstand bei 59,5 - 60,0

m {i. NN; daraus ergibt sich fir den maximalen
HGW 60,7 m 4.NN.

Die GrundwasserfliefBrichtung geht von Siidost
nach Nordwest in Richtung des 100 m entfernten
Hammergrabens.

Diese Angaben ersetzen nicht die Einholung von
verbindlichen Angaben zur Hydologie einschl.
HGW in den nachfolgenden Ausbau- oder Pro-
jektierungspasen.




4. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEWERBEGEBIET

4.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ

GFZ

festgesetzt.

4.3 BAUWEISE

4.4 UBERBAUBARE

Der Geltungsbereich des B-Planes ist als
Gewerbegebiet festgesetzt.

Zulissig sind :

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéduser,

und 8ffentliche Betriebe,Geschafts-

Bliro- und Verwaltungsgeb&ude, Anlagen fir
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse
untergeordnet sind; Lagerplatze

Nicht zuldssig sind:

Anlagen fiir kirchliche, soziale und gesundheit-
liche Zwecke; Tankstellen; ausschlieBliche
Lagerplatze, Vergnigungsstédtten

Die zulédssige Grundfldchenzahl nach § 17 BauNVO
ist mit 0,6 festgesetzt.

Im gekennzeichneten Ausnahmefall (s. Fest-
setzung im B-Plan ) ist nach § 19 (4) Satz 4
BauNVO eine Uberschreitung der GRZ bis maximal
0,7 zuléassig.

Die zulidssige GeschoBfldchenzahl nach § 17

BauNVO ist differenziert mit 0,7 bis 1,0 !
(s.B-Plan) festgesetzt.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist mit

II , im gekennzeichneten Ausnahmefall &rtlich
begrenzt zur Baugebietsgliederung mit III

Fiir die Bebauung wird eine offene Bauweise

festgesetzt.
Es sind Einzelhduser und Hausgruppen zulédssig.

GRUNDSTUCKSFLACHE
Die iiberbaubare Grundstilicksfldche ist im

B-Plan durch Baugrenzen festgesetzt.
§ 23 BauNVO ist anzuwenden.
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4.5. NEBENANLAGEN

§14 (2) BauNVO wird angewendet. Danach sind der
Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitét,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienende Nebenanlagen ausnahmsweise
zugelassen.

Dariiberhinaus sind nur Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig,
die dem Nutzungszweck des Grundstiickes selbst
und seiner Eigenart nicht widersprechen.

4.6 VERKEHRSFLACHEN

Kfz-Stell-
flachen

Das Plangebiet wird iiber einen geplanten An-
liegerstich erschlossen.

Die AnliegerstichstraBe ist als ofFentllche
StraBe mit einer Ausbaubreite von 6,0 m und
straBenbegleitendem FuBlweg von 2m Ausbaubreite
festgesetzt.

Die geplante Wendeanlage dient einer iibergeord-
neten Wendefunktion fiir Lastziliige infolge des
4-spurigen Ausbaues der B 97 bis zur Kraft-
werksstraBle sowie der zusdtzlichen Erschlie-
Bung des Grundstiickes - ehem. Wollwerke - aus
gleichem Grund.

Die nach Bauordnung notwendigen Stellfl&chen
sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.

4.7 GRUNFLACHEN,/ ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Der B-Plan setzt 6ffentliche und private
Griinfldchen fest.

Es gelten die Festsetzungen des zu diesem
Bebauungsplan zugehdrigen Griinordnungsplanes.
Der o.g. GOP ist verbindlicher Bestandteil des
B-Planes.

4.8 VER-UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

‘Hauptwasser—

leitung

Hauptabwasser-
leitung

Regenwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt liber die
siidlich des Plangebietes vorhandene Trinkwas-
serleitung HDPE 110 . Die Haupttrinkwasser-
leitung wird innerhalb des &6ffentlichen Stra-
Benraumes bis an die zu versorgenden Grund-
stiicke gefihrt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt iliber das zu
errichtende 6ffentliche Abwassernetz . Die
geplante Hauptentsorgungsleitung liegt im
O6ffentlichen StraBenraum

Die Regenentwdsserung erfolgt idber eine gepl.
Regenwasserleitung DN 300/ DN 500 mit Ableitung
in den Hammergraben.
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S

Elektroversor-
gung

Telekom

Gas

Die Regenwasserleitung wird innerhalb des
6ffentlichen StraBenraumes gefiihrt.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regen-
wasser der baulichen Anlagen ist iliber die
Regenwasserleitung zu entsorgen.

Ein Versickern soll wegen der z.T. auf den
Grundstiicken verbleibenden Miillsubstanzen
nicht grundsétzlich erfolgen.

Siehe auch Pkt. 6.0

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Elektro-
ernergie erfolgt im &6ffentlichen StraBenraum
von einem von der ESSAG noch zu benennendem An-
schluBpunkt.

Die Leitungsverlegung im 6ffentlichen StraBen-
raum ist zu sichern.

Die Leitungsverlegung im 6ffentlichen StraBen-
raum ist zu sichern.

5. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

5.1 HOHENLAGE DES GEBAUDES

Die maximale Traufhthe (TH) wird mit 69,7 m

i. HN festgesetzt. Die max. Firsthoéhe wird mit
73,7 m 4. HN festgesetzt.

Dabei wird von einer durchschnittlichen Gel&n-
dehShe von 62,2 m 4. HN an den Geb&duden ausge-
gangen.

Die Oberkante des FuBbodens im ErdgeschoB ist
mit maximal 0,4 m iiber dem hdchsten Gelande-
punkt des Gehwegbereiches des angrenzenden
StraBennetzes festgesetzt.

Eine Uberschreitung von 0,2 ist im Ausnahme-
fall zuléassig.

Auf dem Baugrundstiick des Sonstigen Sonder-
gebietes sind Hohenspriinge entsprechend dem
vorhandenem Geldndeverlauf zulédssig.

5.2 EINFRIEDUNGEN

Es sind keine Einfriedungen zulédssig.

5.3 DACHAUSBILDUNG

Es sind Sattel- und Flachddcher zuldssig.

6.0 SCHUTZMASSNAHMEN

Im Bereich aller Baufl&dchen sind die vorhande-
nen Millablagerungen auszukoffern und durch
fiir die Errichtung von Geb&uden geeigneten
Boden auszutauschen.

Samtliche befestigte Fldchen auf dem Baugrund-
stick sind mit einem fiir Gase durchl&ssigem
Material auszubilden.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
" AN DEN PEITZER TEICHEN "

1. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Peitz beabsichtigt im Bereich der Ortseinfahrt
von Cottbus nach Peitz an der B 97 (an den Peitzer Teichen)
neben den bereits vorhandenen Standorten - FINA-Tankstelle
und Fachmarktzentrum die Errichtung von weiteren baulichen
Anlagen zur st&@dtebaulichen Abrundung der vorhandenen bau-
lichen Situation.

Diese Absicht entspricht der im Entwurf des Fl&chennutzungs-
planes dargestellten Kennzeichnung dieser Fl&che als Bau-
flache. .

Der vorliegende B-Plan soll die rechtlichen Voraussetzungen
fiir eine Bebauung der o.g. Fldche schaffen.

Er soll folgende konkreten Ziele und Zwecke erfiillen:

1. Schaffung einer iibergeordneten Wendeméglichkeit, da durch
den 4-spurigen Ausbau der B 97 fir eine Reihe von Grund-
stiicken nérdlich der B 97 nur noch Richtungsverkehr stadt-
auswdrts besteht.

2. Herstellung einer zus&tzlichen Verkehrsanbindung fiir den
bestehenden Gewerbekomplex -ehemalige Wollwerke-, die
ebenfalls wegen des 4-spurigen Ausbaues notwendig wird.

3. Nutzung der aus verkehrstechnischen Griinden notwendigen
StichstraBe gleichzeitig als ErschlieBungsstraBe fiir 3
weitere Baufldchen. D.h. die geplanten Baugrundstiicke sind
ausschlielich auf die notwendige ErschliefungsstraBe aus-
gerichtet. Die BaugrundsticksgréBen sind aus dem stiddtebau-
lich m6glichem Baupotential zur Abrundung (Gestaltung, Bau-
landnutzung) abgeleitet.

4. Herstellung der baulichen Anbindung zwischen bestehender
Bebauung auf dem Grundstiick der ehemaligen Wollwerke und
~der vorhandenen Bebauung an der B 97 und stddtebauliche
Ordnung der brachliegenden Fl&che einschlieBlich AbriB der
vorhandenen Garagen.

Die Garagen sind sowohl gestalterisch als auch funktionell
nachteilig fir die beabsichtigte Stadtentwicklung.

5. Deckung des standortbezogenen Bedarfes zur vorauss.
Errichtung eines Hotels sowie der voraussichtlichen An-
siedlung des Handelsunternehmens Schluzy.

Der urspriinglich bestehende Bedarf zur Ausweisung eines
Umsiedlungsstandortes filir das Peitzer Unternehmen - Auto-
haus Freiheit- hat sich auf Grund einer optimaleren L&sung
am gewachsenen Standort zerschlagen.

Durch diese Tatsache soll wegen der gewichtigen verblei-
benden Ziele und Zwecke das bereits begonnene B-Plan-Ver-
fahren nicht abgebrochen werden.




6. Die geplante Art der Bebauung ist aus dem voraussicht-
lichem Bedarf und den potentiellen M&glichkeiten des Bauge-
bietes abgeleitet.

7. Der im B-plan integrierte Griinordnungsplan dient der
Festsetzung von MaBSnahmen, die geeignet sind:

1. den durch die Errichtung der FINA - Tankstelle u.des
Fachmarktzentrums entstandenen Schaden im Naturhausshalt
auszugleichen (Integration zum B-Plan).

Zum Zweck der mit den Investoren vereinbarten Nachgangs-
planung ist der Geltungsbereich des Griinordnungsplanes
gegeniiber dem Geltungsbereich des B-PLanes erweitert.

8. Mit den BaumaBnahmen Tankstelle und Fachmarkt wurde der
auf diesen Bauflidchen anstehende Miill ausgekoffert und in
Abstimmung mit der Unteren Umweltbehdrde auf die Ostlich
angrenzende Fliche verbracht. Diese Verfahrensweise soll bei
der weiteren Realisierung des Baugebietes ebenso angewendet
werden, jedoch abschlieBend zur umweltvertrdglichen Gestal-
tung (s. Ausfiihrungen des GOP) gefihrt werden. Die dafur
vorgesehene Fliche ist im B-Plan gekennzeichnet. Es wird
von einer maximalen Schiitthdhe von 65,5 m 4. HN einschl.Ab-
deckung ausgegangen. :

Zusammenfassung:

Die Satzung zum B-Plan "An den Peitzer Teichen"ist mit einer
geordneten stiddtebaulichen Entwicklung vereinbar, da:

- sie nicht im Widerspruch zum Entwurf des FNPL steht
- sie nicht im Widerspruch zur angrenzenden Bebauung

steht
- das Bauvorhaben das derzeitig vorhandene stddtebauliche

Torso abrundet
- verkehrstechnische Notwendigkeiten mit stddtebaulich
vertretbaren Méglichkeiten gekoppelt werden

2. INHALT DER PLANUNG

Der Inhalt der Planung ist ausreichend in den Festsetzungen

des B-Planes beschrieben.
Zusdtzlich wird auf die ergédnzenden Festsetzungen des GOP

verwiesen.

Besondere Hinweise zur Millproblematik sind der Erstbewer-
tung des Gefdhrdungspotentials v. 20.3.1991 (s.Anlagen lu.2)
zu entnehmen.

3. UMWELTVERTRAGLICHKELT

Erlduterungen hierzu sind dem Grinordnungsplan zu ent-
nehmen.
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4. ERSCHLIESSUNG

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung zum B-Plan
"Anden Peitzer Teichen" muB in verkehrlicher ind in ver-
und entsorgungstechnischer Hinsicht erschlosssen werden.

StraBe Die StraBe ist in Fortfiihrung des vorhandenen
Anliegerstiches des Fachmarktzentrums auszu-
filhren. Sie wird ebenfalls als Anliegerstich
mit einer Ausbaubreite von 6,00 m ausgebildet.
Das Material ist entsprechend der angedachten
Uberarbeitung der vorh. ErschlieBung (vorauss.
Bitumen) zu wdhlen.

StraBenbgleitend sind ein FuBweg, Beleuchtung,
GroBgriin sowie Kfz-Stellpldtze vorgesehen,

Um die zu versiegelnde Fldche so gering wie
méglich zu halten, sollen die Stellpl&tze, die
im 6ffentlichen Raum westlich der StraBe ge-
plant sind nach Errichtung von den jeweils
angrenzenden Grundstlicksbetreibern abgeldst
und zum Nachweis der notwendigen Stellplé&atze
herangezogen werden.

Die Herstellung der StraBe und des Leitungs-
streifens ist auf der Grundlage eines Bau-
grundgutachtens vorzunehmen.

Im Bereich der StrBe und des 6ffentlichen
Leitungsstreifens ist der vorh. Mill auszu- .
koffern.

Die Entwédsserung der StaBe sowie die Entwésserung

der Dachfldchen und befestigten Grundsticksfl&a-
chen erfolgt tiber den im Leitungsstreifen zu Er-
richtenden Regenwassersammler in den Hammergra-
graben.

Samtliche befestigte Fldchen auf den Baugrund-
stlicken sind mit einem fiir Gase durchléssigem
Material auszubilden.

Wasser Die Wasserversorgung erfolgt durch die GeWAP.
AnschluBpunkt ist die vorh. HDPE 110 Trink-
wasserleitung.

Abwasser Die Abwasserentsorgung erfolgt im zentralen
Netz durch die GeWAP.

Strom Die Bereitstellung von Elektroenergie erfolgt
durch die ESSAG.

Heizung/ Die Heizung erfolgt jeweils individuell.
Gas Die Errichtung und Nutzung einer zentralen
Gasversorgung wird angstrebt.

Telekom Die Versorgung des Plangebietes wird gesichert.
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5. UBERSCHLAGLICHE KOSTENERMITTLUNG (6ffentl. Bereich)

Eine iliberschldgliche Kostenermittlung ergibt folgende
ErschlieBungskosten fiir die herzustellende innere Er-
schlieBung des Plangebietes:

StraBe einschl. 1044 m2 110 DM/m2 115000 DM
Wendeanlage

Bodenaustausch fir
StraBe und Leitungs-

streifen 3300 m3 40 DM/m3 132000 DM

StraBenbegleitgriin im GOP enthalten

Griinflachen (urspr. 425 m2 15 DM/m2 6500 DM

als Stellflédchen

geplant)

Gehweg 300 m2 90 DM/m2 27000 DM

Beschlilderung 1 Stiick 100 DM

Beleuchtung 150 m ' 10000 DM

Baugrunduntersuchung .

flir Strafe psch. 5000 DM

Wasserleitung 150 m 120 DM/m 18000 DM

Abwaséerleitung 150 m 500 DM/m 75000 DM

(innere Erschl.)

Regenwasser 150 m 500 DM/m 75000 DM

(innere Erschl.)

Strom auch nach T0OB-Be- angenom.
teiligung keine Pauschale
Aussage méglich 20000 pM

Gas auch nach TOB-Be-

teiligung keine
Aussage moglich

Ldschwasserversorg. psch. 4000 DM
Bodenuntersuchung 1t. ggf.4 Proben

lt. Anlage 2 920 DM/Probe 3700 DM
(Wasseruntersuchung 1t.Anl.2 hier nicht enthalten)

Abbruch Garagen 5300 m3 35 DM/m3 185000 DM
umbauter Raum
Zwischensumme : 676300 DM
Kosten fir Aus- 877000 DM
gleichsmaBn. 1t. GOP
Gesamt: 1.553300 DM
~ 1.550000 bpM
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Es ist geplant die Kosten fiir die innere ErschlieBung
des Plangebietes einschl. GriinordnungsmaBnahmen um-
zZulegen.

Dabei sind, soweit grechtfertigt, anteilig die Grund-
sticke: Fachmarkt, Tankstelle und Wollwerke zu beriick-
sichtigen.

Die Finanzierung der Wendeanlage erfolgt auf Grund der
ibergeordneten Funktion durch den Betreiber der Bundes-
straBe.

6. FLACHENBILANZ

Gesamtfliche des Geltungsbereiches 51.290 m2 =
des B-Planes ca.5,13 ha

oo

davon 6ffentlicher StraBenbereich 2.190 m2 = 4,3
einschl. Nebenanlagen

oe

davon Fldche mit Bindungen fir 29.000 m2 = 56,5
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ca. 2,9 ha

von Bdumen und Strduchern und

Gewdssern = Offentliche Fliche

Baugrundstick 1 - GE -~ 9.136 m2
Baugrundstiick 2 - GE - 3.565 m2
Baugrundstiick 3 - GE - 7.406 m2
Summe Baugrundstiicke 20.107 m2 20.100 m2 = 39,2

oe

Garagen: bebaute Fléache = 1760 m2
Stellfldchen 5x2,5x34 = 425 m2
Gehweg 150x2 = 300 m

aufgestellt: 41:3257

P.Schulz .11.94

ergdnzt auf der

Grundlage der Abwagung: éif;zlr
P. Schulz 13%6.95

gedndert in Verbindung

mit Anderung des Plan- 4:¥?5,
entwufes: 30.10.9




