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1. LISTE DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

TF 1 Das Sondergebiet SO ,Freifldchen-Photovoltaik” dient der Errichtung von Freifldchen-Photovoltaikanla-
gen.

TF 2 Im Sondergebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfléchenzahl durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 bezeichneten Anlagen und § 19 Abs. 5 BauNVO bezeichneten Anlagen sind unzuléssig.

TF 3 Photovoltaikmodule, notwendige technische Anlagen, Anlagen zur Speicherung elektrischer Energie, so-
wie dem Nutzungszweck dienende Nebenanlagen wie Betriebs- und Versorgungsgebéude sind nur inner-
halb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

Einfriedungen, Zufahrten, Aufstellfldchen fiir die Feuerwehr, Anlagen zur Léschwasserversorgung, Er-
schlieBungswege und technische Anlagen zur Uberwachung diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen er-
richtet werden.

TF 4 Im Sondergebiet ist eine Befestigung von Wegen und Wartungsflachen nur in wasser- und luftdurchléssi-
gem Aufbau zulédssig. Wasser-und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonun-
terbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

TF 5 Die Fldachen im Sondergebiet sind als artenreiches extensives Griinland zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. Es ist autochthones Saatgut (Ursprungsgebiet U 4 Ostdeutsches Tiefland) zu verwenden.

TF 6 Einfriedungen sind als offene Einfriedungen mit einer Héhe von max. 2,50 m inklusive Ubersteigschutz
zuldssig. Fir die Durchldssigkeit von Kleintieren ist zwischen Geldndeoberkante und Unterkante Zaun ein
mittlerer Abstand von mind. 10 cm einzuhalten.

2, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Niederschlagswasser

Samtliches im Sondergebiet anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick breitflachig
Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Gelandeoberflache

Die vorhandene Geléandeoberflache darf nicht verandert werden. Anfallendes Aushubmaterial (Kabel-, Leitungs-
verlegung, Fundamenteinbau) ist vor Ort fachgerecht wiedereinzubauen.
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Baumschutzverordnung des Landkreises Spree-NeiRe (Wokrejs Spriewja-Nysa)

Die Verordnung des Landkreises Spree-Neile zum Schutz von B&umen, Feldhecken und Strduchern vom
25.06.2018 ist zu beachten.

Anpflanzungen

Pflanzungen auferhalb des Anlagenzaunes miissen zum Schutz vor Verbiss und Schale fir die Dauer der Etab-
lierung durch Z&unung geschiitzt werden. Ein Rickbau der Zaunung nach einem fir die Etablierung der Pflan-
zung angemessenen Zeitraum ist sicherzustellen. Einfriedung muss fir Kleintiere passierbar sein.

Landwirtschaft

Das Sachgebiet Landwirtschaft des Landkreises Spree-Neifte weist darauf hin, dass bei Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens, mit den Eigentlimern bzw.
Nutzern (Pachtern) dieser Flachen schon im Vorfeld vertragliche Vereinbarungen zu treffen sind, da die landwirt-
schaftlichen Flachen im Rahmen der Agrarforderung (dazu gehéren auch Grinland und aus der Produktion ge-
nommene Flachen) bestimmten Anforderungen unterliegen und sich durch die Realisierung des Vorhabens die
Pachtverhaltnisse andern kénnen.

Da sich die Flacheneigentiimer, Nutzer oder Pachter der landwirtschaftlich genutzten Flachen bis zu einem mdég-
lichen Baubeginn andern konnen, konnen zum gegenwartigen Zeitpunkt diesbeziglich keine konkreten Angaben
gemacht werden.

Besonders hervorzuheben ist in diesem Zusammenhang dabei der Erhalt der Beihilfefahigkeit der landwirtschaft-
lich genutzten Flachen (Nachbarflachen) entsprechend der Verordnung (EU) Nr. 1307/2013 des Européischen
Parlaments und des Rates vom 17. Dezember 2013, Artikel 32, Absatz 2. Eine Unterbrechung des Beihilfefahig-
keitsstatuses ist nur kurzzeitig zulassig.

Markscheidewesen

Das Plangebiet befindet sich rdumlich groRtenteils im Einflussbereich der durch den Braunkohlenbergbau in der
Lausitz hervorgerufenen Grundwasserabsenkung. Bedingt durch diese Grundwasserbeeinflussung sind an der
Erdoberflache Bodenbewegungen vorrangig in Form von Senkungen (beim Grundwasserentzug) und Hebungen
(beim Grundwasserwiederanstieqg) feststellbar, die aufgrund ihrer Gberwiegend gleichférmigen Auspragung und
groBflachigen Ausbreitung im Regelfall jedoch zu keinen Nutzungseinschréankungen an der Oberflache flihren.

Grundsatzlich kénnen jedoch Schaden an Gebaduden und Infrastruktur (Bergschéaden) nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Dies gilt es insbesondere zu beachten bei flurnahen nachbergbaulichen Grundwasserverhalt-
nissen und bei geologischen Anomalien im Untergrund (z.B. lokale Torflinsen). Gegebenenfalls sind entspre-
chende Baugrundgutachten durch den Bauherrn zu veranlassen. Erforderlichenfalls sind bei der Errichtung, Er-
weiterung oder wesentlichen Anderung baulicher Anlagen auf Verlangen des Bergbaubetreibers Anpassungs-
oder Sicherungsmalfinahmen (s. § 110ff BBergG) vorzusehen.

Zur Uberwachung der Bodenbewegungen werden in dem durch den Grundwasserentzug beeinflussten Bereich
alle 2 Jahre Hohenmessungen Uber ein Prazisionsnivellement durchgefiihrt. Nahere Auskinfte zu vorliegenden
Messergebnissen konnen im Bedarfsfall beim LBGR im Rahmen einer gesonderten Anfrage eingeholt werden.
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Der Grundwasserwiederanstieg ist noch nicht abgeschlossen und daher weiterhin zu beachten. Anfragen zur
kiinftigen Grundwasserentwicklung und zu méglichen daraus resultierenden Bodenbewegungen sind direkt an
die Lausitz Energie Bergbau AG, Leagplatz 1, 03050 Cottbus, zu richten.

Brandschutz
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ggf. ein Brandschutzkonzept beizubringen.

Kampfmittel

Der Zentraldienst Polizei Brandenburg — Kampfmittelbeseitigungsdienst weist mit Stellungnahme vom 22.09.2025
darauf hin, dass keine grundsétzlichen Einwande bestehen. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit
eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet die fiir Baugenehmigungsverfahren
zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelver-
dachtsflachenkarte. Fiir die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen Bodenein-
griffe in Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist Freistellung von Antrdgen auf Grundsticksuber-
prifung mdglich.

Waldflachen

Durch die bauliche Anlage entsteht eine erhdhte Verkehrssicherungspflicht flir angrenzende Waldeigentiimer.
Um dieser Pflicht nachzukommen sollte ein ausreichend grofler Abstand zum Wald eingehalten werden.
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