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Grolisee

1 Allgemeines

1.1 Vorbemerkungen

Der Freizeitbereich gewinnt fur die Bevolkerung immer mehr an Bedeutung. Er spielt in Branden-
burg als Wirtschaftsfaktor eine zunehmende Rolle. Die Gemeinden sind gehalten, Erholungsge-
biete planungsrechtlich zu sichern.

Die Gemeinde Tauer, vertreten durch das Amt Peitz, stellt fiir das bestehende Erholungsgebiet am
Grofisee, welches aus einem Campingplatz und einem Badestrand besteht, einen Bebauungsplan
auf.

1.2 Aufgabe/Bedarf

Aufgabe der Planung ist es, den Weiterbestand des Campingplatzes zu sichern und die bestehen-
den stidtebaulichen Konflikte zum benachbarten Badebereich und innerhalb des Campingplatzes
auszugleichen. Die Campingplatzkapazititen sollen geringfligig erweitert werden. Daneben ist
eine schonende Nutzung der natiirlichen Ressourcen und der Erhalt des Landschaftsbildes zu
sichern. Eine bestehende Bungalowsiedlung am Sitdufer des Grof3see soll zuriick gebaut werden.

1.3 Planungserfordernis Verfahren

Aufgrund der neuen Campingplatzverordnung und wegen verdnderter Nutzeranforderungen muf3
der bestehende Campingplatz umgestaltet werden.

Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§1 Abs. 3 BauGB). Die das Erholungsgebiet betref-
fende Planungskonzeption der Kommune kann nur realisiert werden, wenn ein Bebauungsplan (B-
Plan), ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) oder eine entsprechende Satzung aufgestellt
wird, da es sich bei den Fldchen um AuBenbereichsgrundstiicke gem. § 35 BauGB handelt.

Die notwendigen Umgestaltungen sind nicht im Rahmen des Bestandsschutzes zu realisieren. Die
vorhandenen Konflikte und die sich aus der beabsichtigten Entwicklung ergebenden, konnen
bestméglich und umfassend durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes gelost werden. Fiir
die Aufstellung einer erweiterten Abrundungssatzung sind die Randbedingungen nicht erfullt. Fiir
die Aufstellung eines VEP sind die Voraussetzungen ebenfalls nicht gegeben.

Fiir die Gemeinde existiert kein rechtskriftiger FNP. Im Rahmen der TOB-Beteiligung zum
vorliegenden B-Plan wurden keine grundsétzlichen Einwendungen zur vorgesehenen Entwicklung
vorgebracht. In den Abstimmungen mit der Raumordnungsbehtrde wurde dem Standort ebenfalls
zugestimmt. Die Gemeinde kann davon ausgehen, dafl der vorzeitige B-Plan der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde nicht entgegenstehen wird.

Da mit Sicherheit vorhergesehen werden kann, daf die mit dem vorzeitigen B-Plan verfolgten
stidtebaulichen Ziele und die darauf begriindeten MaBnahmen mit der beabsichtigten stidtebauli-
chen Entwicklung flir das ganze Gemeindegebiet vereinbar sind, geht die gesicherte Rechtsspre-
chung von geringeren Anforderungen an die dringenden Griinde als besondere Rechtfertigung fiir
die Vorzeitigkeit des B-Planes aus.

Folgende dringende Griinde erfordern die vorzeitige Aufstellung des B-Planes.

e Die Verwirklichung des Vorhabens liegt im dringenden &ffentlichen Interesse, da die fehlen-
de Rechtsgrundlage einen normgerechten Umbau der vorhandenen Campingplétze nicht zu-
14Bt. Durch die drohende Schlieffung des Campingplatzes sind die Belange der Erholung der
Bevolkerung massiv beeintriachtigt.

¢ Die Interessen der Entwicklung des Tourismus erfordern ebenfalls die Sicherung des Cam-
pingplatzes.

¢  Die ErschlieBung der Flichen mufB neu geregelt werden.

Die rechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines vorzeitigen B-Planes sind somit erfiillt.
Das Verfahren der Aufstellung von Bebauungsplinen ist im BauGB vorgeschrieben.

Griin-
de/Anlaf/Erforderlichkeit

Voraussetzungen
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Grofisee

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stidtebauliche Ordnung
fiir ein begrenztes Gebiet der Gemeinde. Auf der Grundlage eines Leitbildes, welches die beab-
sichtigte stidtebauliche Ordnung beschreibt, wird der Bebauungsplan erarbeitet und in das vorge-
schriebene demokratische Verfahren gebracht. Die bekannten, ermittelten und im Rahmen der
Abwigung vorgebrachten ffentlichen und privaten Belange werden untereinander und gegenein-
ander abgewogen. Der Bebauungsplan wird als gemeindliche Satzung geltendes Recht fiir seinen
Geltungsbereich.

Der Bebauungsplan ist kein Fachplan. Das heiBt er klért z. B. nicht Details zur stadttechnischen
ErschlieBung, zur Verkehrs- oder Freiflichenplanung. Es diirfen nur die in § 9 BauGB aufge-
fihrten Inhalte geregelt werden. Technische Einzelheiten spielen nur soweit eine Rolle, wie sie
Auswirkungen auf gesetzlich vorgeschriebenen Planinhalte haben. Daneben kénnen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen nachrichtlich iibernommen und auf Landes-
recht beruhende Regelungen, wie 6rtliche Bauvorschriften, als Festsetzung iibernommen werden.
Es gilt das Gleichheits- und das Verhiltnism#Bigkeitsprinzip. Der Bebauungsplan darf die Bauf-
reiheit nur im notwendigen Maf einschrinken. Der B-Plan ist zu begriinden.

Liegt am Ende des Verfahrens ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor, so ist ein Vorhaben zulds-
sig, wenn es den Festsetzungen nicht widerspricht und bauordnungsrechtliche Belange nicht
entgegenstehen.

Rechtsgrundlage

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. I, S. 2141) berich-
tigt 16.01.1998 (BGBL. I, S. 137)

2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. 1, S.132), zuletzt getindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBL. 1, S. 466)

3. Die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 I, S. 58)

4. Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Neufassung der Bekanntmachung vom
15.Mirz 1998 (GVBL. Bbg ], S. 82)

5. Das Gesetz {iber den Naturschutz und die Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998 (BGBL. I S. 2994

6. Das Brandenburgische Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom 25. Juni 1992 (GVBL. Bbg [,
S. 208), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 1997 (GVBL. Bbg
I, S. 140)

7. Das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) vom 13. Juli 1994 (GVBL. Bbg I, S. 302),
zuletzt gesindert durch das Gesetz vom 28.06.00 (GVBL. I Nr.6, S.96).

8. Die Brandenburgische Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung (BbgCWPV) vom
23.06.1995 (GVBL. Bbg 11, S. 490)

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses der Ge-
meindevertretung vom 29.08.1996 und des Ergénzungsbeschlusses vom 15.05.1997 erarbeitet.

Nach Landesrecht ist parallel zur Erarbeitung eines B-Planes ein Griinordnungsplan (GOP) oder
ein griinordnerischer Fachbeitrag, der letztlich ein Umweltgutachten darstellt, aufzustellen. Seine
Forderungen fliefen im Rahmen der Abwégung in den Bauleitplan ein. Der GOP liegt als abge-
stimmtes Gutachten vor.

Grundlage der Planung sind weiterhin vorliegende Konzepte der Gemeinde zur Entwicklung des
Erholungsgebietes und die Forderungen der zustandigen Tréger 6ffentlicher Belange (TOB).

Die Gemeinde hat im Jahre 1999 ihr Entwicklungskonzept, nachdem sie selbst Eigentiimer der
Flichen wurde, fiir den Planbereich grundlegend geéndert und beschlossen den B-Plan grundle-
gend zu 4ndern. Gegeniiber der ersten Fassung von August 1997 wurden folgende wesentlichen
Anderungen vorgenommen

o der Geltungsbereich wurde verdndert, da die im Nordwesten geplanten Stellpldtze nicht mehr

Rechtswirkungen

Rechtsgrundlage

Griinordnungsplan

Verfahrensstand
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Grofsee

vorgesehen werden

e die Forsterei wird ebenfalls aus dem Geltungsbereich herausgenommen, da bisher kein
Konzept fiir diese Fldche existiert, auf das der B-Plan aufbauen kann

e die Waldfldchen nordlich der Gaststitte liegen nicht mehr im Geltungsbereich, da mittler-
weile die Gaststiitte eigentumsméBig aus dem Wald herausgetrennt wurde

e am siidlichen Seeufer wurde das Flurstiick 14 zusitzlich in den Geltungsbereich aufgenom-
men, um die bestehende Nutzung zu sichern

¢ weiterhin sind Teile des Flurstiicks 15 (Bungalowsiedlung) zusitzlich in den Geltungsbereich
aufgenommen worden, um eine Teilnutzung der vorhandenen Anlagen und den Riickbau zu-
sichern

¢ die GroBe des Campingplatzgebietes insgesamt wurde reduziert
o der Parkplatz bleibt am Standort bestehen.

Der vorliegende Entwurf in der Fassung vom Juli 2001 ist die zweite Bearbeitung des Entwurfs
des Bebauungsplanes. Die notwendigen Verfahrensschritte wurden entsprechend wiederholt. Die
Forderungen des GOP werden bei der Entwurfsénderung beriicksichtigt. Ein neuer GOP wurde
nicht erarbeitet.

Auf Grundlage des Vorentwurfes in der Fassung vom Juni 1997 wurden die berithrten Triger
Offentlicher Belange und Nachbargemeinden zum ersten Mal beteiligt. Der Entwurf in der Fas-
sung vom November 2000 wurde den TOB und Nachbargemeinden nochmals zur Stellungnahme
tibergeben.

Die Biirger wurden im Rahmen einer 6ffentlichen Gemeindevertreterversammlung gemiB § 3
Abs. 1 BauGB iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterschei-
dende Losungen, die in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen 6ffentlich
unterrichtet. Im November Dezember 1997 wurde der erste Entwurf des B-Planes offentlich
ausgelegt. Im Mai 1998 wurde ein Abwigungsbeschluf durch die Gemeindevertreter zu den
Stellungnahmen der TOB und der Biirger gefafit.

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage eines amtlichen Lageplanes angefertigt. Er geniigt
somit den Anforderungen der PlanZVO.
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2 Rahmenbedingungen/Bestand

2.1 regionale Bedingungen

Die Einwohnerdichte im Amt Peitz liegt mit 55 EW/km? deutlich unter der des Landkreises
Spree-Neifle. Seit den 70er Jahren ist insgesamt eine fallende Tendenz bei der Einwohnerent-
wicklung zu beobachten, die sich in den letzten Jahren etwas verlangsamt hat. Die Einwohne-
rentwicklung in Tauer ist stabil. Die Gemeinde Tauer besitzt eine Katasterfldche von 41,9 km?.

Tauer ist Auspendlerwohngemeinde ohne Zentralitdt. Die versorgungsseitigen Verflechtungen
sind auf das Grundzentrum Peitz und im Bereich der periodischen Nachfrage auf Cottbus und
Guben gerichtet. Der GroBisee ist eines der beliebtesten Badegewdsser der Region mit einem
Einzugsgebiet von Cottbus bis Guben und Forst.

Im Amt Peitz sind von einstmals 600 AK in der Landwirtschaft noch ca. 160 Arbeitsplétze er-
halten. Als Besonderheit sind davon ca. 35 in der Fischwirtschaft tétig. Die zentrale wirtschafts-
politische Aufgabe flir das Amt Peitz besteht u. a. in der Stirkung der Verwaltung, dem Ausbau
von Dienstleistung, Tourismus und der Ansiedlung neuer Handwerks- und Gewerbebetriebe. Die
Arbeitslosenquote ist etwas geringer als der Landesdurchschnitt.

Wichtige Arbeitgeber in der Region sind die LAUBAG, die ESSAG und die VEAG (Grundstof-
findustrie, Braunkohle), Falken Registraturen im verarbeitenden Gewerbe, Peitzer Hochbau im
Bau und in der Land- und Forstwirtschaft die Agrargenossenschaft Vorspreewald Turnow. Der
Fremdenverkehr, der Handel, der Verkehr, das Nachrichtenwesen, Banken und Versicherungen
sowie private und offentliche Dienstleistungen sind mit 64 % an der Gesamtzahl der Betriebe
vertreten, Der Fremdenverkehr spielt eine zunehmende wirtschaftliche Rolle,

Obwohl das Bettenangebot im Amt recht ausgeglichen ist, werden in Tauer und Schénhohe kaum
Betten fiir Ubernachtungen angeboten. Hier konnen Verbesserungen zur wirtschaftlichen Bele-
bung beitragen. Der Campingplatz Grofisee ist der grote Campingplatz des Landkreises Spree-
Neifle.

Das Gebiet um den GroBsee ist iiber eine gut ausgebaute Strafie (Verbindung Schénhéhe - B97)
iiber die B 97 mit dem Umland verbunden. Durch die nahe Autobahn ist eine gute Anbindung
von Ballungs- und Quellgebieten gewdhrleistet. Ein iiberortliches Radwegesystem ist nahezu
fertig gestellt. Eine Trasse tangiert den See im Bereich des Campingplatzes.

Die Landschaft um den GroBsee wird von Wildern und eingestreuten Ackerflichen bestimmt.
Teile des Seeufers sind durch Erholungsbauten unzugénglich. Im Plangebiet sind ein Camping-
platz und eine Badestelle von regionaler Bedeutung vorhanden. Die alte Forsterei am Nordufer ist
gegenwirtig ungenutzt.

2.2 Planungsvorgaben/Bindungen

Bebauungspline sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen. Die Anpas-
sungspflicht der Bauleitplanung bezieht sich auf die Ziele der Landesplanung. Die Grundsédtze
sind zu berticksichtigen. Soweit keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung vorhanden
sind, sind die aus den Grundsétzen der Raumordnung und aus Raumordnungsverfahren entwik-
kelten sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in der Abwégung durch die Gemeinde zu be-
riicksichtigen. Die Anpassungspflicht bezieht sich auf den Zeitpunkt der BeschluBfassung.

Planungen und MaBnahmen der Gemeinden sollen sich nach den Vorgaben auf die Innenent-
wicklung orientieren, wobei vorrangig vorhandene innerértliche Siedlungsflichen zu nutzen bzw.
ortsnahe Abrundungen zu verfolgen sind. Eine Zersiedlung der Landschaft ist zu verhindern. -

Der Planung wird aus landesplanerischer Sicht grundsitzlich zugestimmt. Folgende Hinweise
werden in der landesplanerischen Stellungnahme gegeben.

Im Mittelpunkt der gemeindlichen Entwicklung von Tauer soliten die Stabilisierung der Wohn-
funktion, die Entwicklung von ortsans#ssigen nicht stérenden Kleingewerbe und die Nutzung des
vorhandenen Erholungspotentials liegen. Der Tourismus ist unter Beachtung des Natur- und
Landschaftsschutzes zu fordern. Einrichtungen sollen raumlich konzentriert und funktionsgerecht

Raumordnung

Landesplanung
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Groflsee

an das Verkehrsnetz angeschlossen werden. Eine Schonung der Landschaft ist zu gewéhrleisten.
Die Sicherung der Erholungsfunktion von Tauer sollte insbesondere durch Neuordnungsmaf-
nahmen im traditionellen Gebiet Grofsee angestrebt werden. Alle Mafinahmen haben die sensible
Landschaftssituation und die Zielstellung, die Gewdisserufer von Bebauung freizuhalten, zu
berticksichtigen. Die bisher ausgesparten Bereiche sollen in die Planungen einbezogen werden.
Nur so konnen alle stéddtebaulichen und auch die aus naturschutzrechtlicher Sicht bedeutsamen
MiBstdnde beseitigt werden.

Der Geltungsbereich ist durch weitere ordnungsbediirftige uferanliegende Areale zu einem ge-
schlossenen Planungsraum zu fassen, Es wird auf eine gesamtriumliche Betrachtung des Erho-
lungsgebietes orientiert. Das Parkplatzproblem ist zu 16sen. Es sollte auf eine Umverteilung der
Standpldtze zugunsten der Kurzzeit- und Wechselcamper orientiert werden. Dabei ist ein Dauer-
camperanteil von unter 1/3 anzustreben.

Fiir alle nicht dem Bestandsschutz unterworfenen Nutzungen und Anlagen die neu errichtet
werden, ist eine Befreiung von den Festsetzungen der Rechtsverordnung zum LSG zu beantragen.
Voraussetzung fiir das Gesamtvorhaben ist die Erteilung der Befreiung nach § 72 BbgNatSchG.
Ein GOP ist zu erarbeiten.

Die Zufahrten, inneren Fahrtwege und Brandschutzstreifen auf bestehenden Pldtzen mufiten nach
der brandenburgischen Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung (BbgCWPV) vom
23.06.1995 bis zum 31.12.1997 dieser Verordnung angepalit werden, die iibrigen Anlagen bis
zum 31.12.1999. Fir die Stand- oder Aufstellpldtze auf bestehenden Anlagen begriindet das
BbgCWPYV keine Anpassungspflicht. Zustindig fiirr Vollzug ist die Bavaufsichtsbehérde.

Das Plangebiet liegt vollstindig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,,GroBsee®,
welches wiederum Teil des Naturparks ,,Schlaubetal® ist.

Fiir den Naturpark ,,Schlaubetal wurde im Dezember 2000 der Pflege- und Entwicklungsplan
(PEP) auf der Grundlage einer flichendeckenden Biotopkartierung (M 1:10000) fertiggestellt.
Fiir den gesamten Naturpark werden zeitlich und rdumlich scharf fixierte Entwicklungsziele und
Strategien aufgezeigt. Zusétzlich werden in Schwerpunktriumen konkrete Mafinahmen vorge-
schlagen, um den Schutzzweck nach der jeweiligen Schutzverordnung zu verwirklichen.

Der PEP hat keine AuBenwirkung gegeniiber dem Biirger, es gilt jedoch die Beachtungspflicht
fur Behorden und offentliche Stellen. Das LSG ,,GroBsee wurde dabei nicht als Schwer-
punktraum  bearbeitet und dadurch nicht mit konkreten MaBnahmen beplant.
Die allgemeinen textlich gefaBten Entwicklungsziele und Hauptstrategien beziehen sich auf den
Neuordnungs- und Koordinierungsbedarf der Erholungsnutzung, insbesondere des Campingbe-
triebes am GroBsee.

Fur die Altkreise Forst und Guben existiert ein Landschaftsrahmenplan. Seine Inhalte sind zu
beriicksichtigen. Sie stellen MalBstibe fiir die Beurteilung der Umweltvertréiglichkeit bei Pla-
nungsentscheidungen dar. '

Als Entwicklungsziele werden im Landschaftsrahmenplan die Aufwertung des Bereichs mit
besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz und das Landschaftserleben sowie die Ent-
wicklung und Sanierung des Stillgewissers und regionalen Griinziige vorgesehen, Die Bodenver-
sieglung ist auf ein minimales Mal} zu reduzieren und das Versickern von Schadstoffen zu ver-
hindern. Das Landschaftsbild soll durch landschaftsgerechte Gestaltung der Gebdude und ent-
sprechende Begriinung erhalten werden. Es sollten nur einheimische standortgerechte Geholze
angepflanzt werden.

Das Amt Peitz wird im Fremdenverkehrsentwicklungskonzept des Landkreises als touristische
Entwicklungsregion mit der Zielgruppe Kurzurlauber, Familien und Ausfliigler ausgewiesen.

Das Vorhaben befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Die Ergebnisse des parallel zum ersten Entwurf erarbeiteten GOP sind in den B-Plan integriert.
Weitere laufende oder bestehende Planungen der Gemeinde, oder anderer Plantriger, die bei der
Aufstellung des B-Planes beachtet werden miissen, sind nicht vorhanden.

Campingplatzverordnung
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Grof3see

2.3 Zustandserfassung
2.3.1 Relief/Boden/Gewiisser

Das Gelinde im Geltungsbereich neigt sich flach zum Seeufer hin. Es ist insgesamt stark bewegt.
Die durchschnittliche Geldndehohe liegt bei ca. 67 m iiber HN. Der Wasserspiegel liegt bei ca. 64
m iiber HN. Das Flurstiick 14 stellt sich als flache Senke mit Hohen um 65m iiber HN dar.

Die Flachen im Plangebiet sind weitgehend unversiegelt. Lediglich die Strafien und Wege sowie
der Parkplatz sind voll bzw. teilbefestigt.

Im Altlastenkataster gemill §37 des Brandenburgischen Abfallgesetzes vom 20.05.99 sind nach
den bisherigen Erkenntnissen keine Altlasten/Verdachsflichen gemiB §2 Abs.4, 5 oder 6 Bun-
desbodenschutzgesetz (BbodSchG, BGBI. I, S.502) vom 17.03.98 vermerkt.

Der Boden besteht aus anhydromorphen Sanden. Der Schutz des Grundwassers ist sehr gering.
Die Neubildungsrate von Grundwasser ist mittel bis hoch. Der Baugrund ist nach vorliegenden
Aussagen tragfihig.

Der GroBisee, als zu- und abfluBloses Stillgewdsser, prigt den Charakter des Untersuchungsge-
bietes entscheidend. Sein Wasserspiegel ist in den letzten Jahren geringfiigig zuriickgegangen.

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Grofisee ist die Beeintrdchtigung der Boden gering. Es
herrschen naturnahe Lebensrdume und Bereiche mit iiberwiegend geringer Empfindlichkeit bei
gleichzeitig mittlerer Nutzungsintensitéit (z.B. Griinland, Mischforst) vor.

Im unmittelbaren Bearbeitungsgebiet treten hohere Beeintrichtigungen durch versiegelte Zu-
fahrtsstraflen, teilversiegelte Parkplitze, vereinzelte kleinere Geb#ude (teilweise ungenutzt) und
der dauerhaft aufgestellten Campingwagen auf. Im Bereich der unbefestigten Zufahrtswege
innerhalb des Campingbereiches ist der Boden verdichtet.

2.3.2 Klima/Umwelt

Aus lufthygienischer Sicht wird der Raum als Ergénzungsraum fiir den Wald eingestuft. Das
Klima weist keine Besonderheiten im Plangebiet auf. Es herrscht ostdeutsches Binnenklima mit
hohen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und geringen Niederschldgen vor. Die Beson-
nung der Fldchen wird durch den Baumbestand beeinflufit. Hauptwindrichtung ist Weststidwest.

Schidliche Immissionen, das sind Immissionen, die nach Art, Mafl und Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile, oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarn herbeifiihren, wirken auf die Grundstiicke im Geltungsbereich nicht ein. Es kommt
regelmiBig zu Ldrm- und Staubbeldstigungen der Camper durch den anliegenden Parkplatz fiir
den Badebetrieb.

Storende oder Belédstigende Umwelteinfliisse oder sonstige Belastungen, die der geplanten Nut-
zung entgegenstehen sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

Entsprechend Landschaftsrahmenplan hat der Planungsraum des Seen- und Moorgebietes Staa-
kower Wald mit seinen Ausgleichs- und Ergédnzungsleistungen unter lufthygienischen und bio-
klimatischen Aspekten gute Voraussetzungen flir eine Erholungsnutzung.

2.3.3 Lebensgemeinschaften

Die Lebensgemeinschaften im Geltungsbereich werden durch die vorhandene Erholungsnutzung
geprégt. Die potentiell natiirliche Vegetation bildet eine Waldgesellschaft aus Kiefernmisch- und
Traubeneichenwald. Die anthropogene Belastung der heute dominierenden Kiefernwélder ist in
den Sommermonaten hoch. Die urspriinglichen Forstflichen wurden punktuell ausgediinnt, um
fiir Erholungsbauten Raum zu schaffen. Im Geltungsbereich ist davon das Stidostufer des Sees
betroffen.

Am Ostufer des Sees hat ein bis zu 30m breiter Strand (1,1ha) den Pflanzenbestand fast vollstén-
dig verdringt. Das weitere Umfeld ist weniger durch menschliche Aktivitéten belastet.

Folgende Biotope wurden ermittelt

o  Rohrichtgesellschaft an Stillgewissern
¢ aufgelassenes Grasland frischer Standorte (6stlich Bungalowsiedlung)

Geldnde

Baugrund/Grundwasser

Wasserflidchen

Klima

mmissionen

Flora/Fauna/Biotope
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e  Laubgebiische frischer Standorte

»  Aufgelassene Altobstbestidnde (in der Forsterei auBerhalb des getinderten Geltungsbereiches)
e  Eichenmischwilder bodensaurer Standorte (an der Siidgrenze des Plangebietes)
e Nadelholzforsten (Kiefer)

e Ackerbrache (auBBerhalb des gednderten Geltungsbereiches)

e  Campingplatz mit Geholzen

o Badeplitze weitgehend ohne Geholze

s  Punktbebauung (Bungalowsiedlung)

» jiingere Siedlungsbereiche mit Gérten (heutiger Angelstiitzpunkt)

e  Verkehrsanlagen

e Parkplitze

e  Gewerbe-, Handels-, Dienstleistungsfldchen

Die Campingplatzfldchen stellen den Hauptteil der ermittelten Biotope. Einzetheiten zum Bestand
von Flora und Fauna sind im Rahmen der Erarbeitung des GOP detailliert dargestellt. (Anhang)

Der vorhandene Bewuchs kann allgemein als langlebige Ersatzgesellschaft fiir die natiirliche
potentielle Vegetation angesprochen werden. Direkt im Geltungsbereich kann man nicht mehr
von naturnaher Vegetation sprechen Der Artenreichtum ist bedingt durch die zeitweilige Anwe-
senheit des Menschen im Vergleich zur naturnahen Umgebung gering bis mittel. Die innerhalb
des Geltungsbereiches und im Umfeld anzutreffenden Lebensrdume sind fiir die Landschaft
zwischen Peitz und Guben typisch

Im Umfeld des Campingplatzes werden erhaltenswiirdige Biotope angetroffen. Im Plangebiet ist Bewertung
die noch erhaltene Rohrichtzone (Nordostufer) als besonders schutzwiirdig eingestuft. Besonders
erhaltenswerte und von Bebauung freizuhaltende Bestdnde befinden sich nordlich angrenzend an

das Plangebiet.

Der Geholzbestand im Plangebiet ist generell erhaltungsbediirftig. Die Landschaft im Untersu-
chungsgebiet spielt wegen der stark frequentierten Erholungsnutzung als dkonomischer Faktor
eine grofe Rolle. Die Natur und Landschaft um den Grofisee sind von hohem landeskulturellen
Wert. Die positive sozialhygienische (Wohlbefinden der Menschen, Erholung) und psychische
Wirkung (Asthetik, Erziehung, kultureller Wert) von Natur und Landschaft ist unbestritten.

2.3.4 Orts- und Landschaftsbild

Die Peitzer Landschaft ist durch die ausgedehnten Niederungen der beiden Fliisse Spree und
Malxe geprégt. Sie ist durch 10 000 ha Wald, 1300ha Gewisser sowie 6700 ha landwirtschaftli-
che Nutzfliche und eine geringe Siedlungsdichte und durch einen kleinteiligen Wechsel von
Wiesen, Wald, Ackerflichen, Teichen, Wasserlidufen und Seen gekennzeichnet. Sie besitzt des-
halb laut Landschaftsplan einen mittleren Erlebnis- und Erholungswert in einem Seengebiet.

Teile des Dauercampingplatzes werden durch planungsrechtlich als Kleinwochenendhduser
einzustufende Bauten belegt. Der Grofiteil wird aber durch mobile Anlagen genutzt. Hiufig
werden einfachste primitive Konstruktionen verwandt, um den Aufenthalt im Zelt zu erleichtern.
Storungen des Landschaftsbildes sind so nicht auszuschlieBen. Das Erscheinungsbild spiegelt im
Detail die bisher konzeptlose Entwicklung, wieder.

Das Landschaftsbild wird geprigt durch den GroBsee als natiirlich entstandenes Gewdsser mit
dem ihm umgebenden Waldbestand. Die entstandenen Campingpldtze dominieren iiber weite
Uferbereiche. Die Lage im Wald, die natiirliche Umgebung und die Moglichkeit der aktiven
Erholung machen den besonderen Reiz der Erholungsflichen aus und unterscheidet sie von
anderen bundesdeutschen Campingplatzen.

2.3.5 ErschlieBung

Das Plangebiet wird von der Ortsverbindungsstrafie Schénhthe-B97-Tauer tangiert. Sie ist der
Hauptzubringer fiir die Erholungssuchenden. Tauer ist ca. 5 km entfernt. Durchgangsverkehr
spielt auf dieser Strafle nur eine geringe Rolle. Die Strafle ist in einem guten Zustand und kann
mit ihrer 5,5m Breite den Verkehr aufnehmen. In Spitzenzeiten sind Staus moglich

Der grofle Campingplatz ist durch innere unbefestigte Fahrtwege gegliedert. Die entstehenden
Parzellen entsprechen in ihrer Gréfe und den Sicherheitsbedingungen weitgehend den Forderun-
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gen der brandenburgischen Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung (BbgCWPV).

Der private Campingplatz auf dem Flurstiick 14 wird iiber den Sffentlichen Campingplatz er-
schlossen. Die ehemalige Bungalowsiedlung kann gegenwirtig nur tiber rechtlich nicht gesicherte
Waldwege erreicht werden.

Die ErschlieBung der einzelnen Teilbereiche mufl deutlich verbessert werden. Die Waldfldchen
konnen aus Sicherheitsgriinden nicht mehr weiter fiir die Erschlieffung genutzt werden.

Fir die Badegiste steht gegenwirtig ein mit Schotter und Splitt befestigter Parkplatz am Strand
zur Verfigung. Weitere Parkmoglichkeiten werden direkt entlang der StraBe genutzt. Insgesamt
ist eine Kapazitét von ca. 330 Plitzen fiir die Badegéste vorhanden. An Spitzentagen ist das nicht
ausreichend. Das Angebot soll erhdht werden, um das ,,Wildparken® einzudimmen.

Die Giste des Campingplatzes stellen ihre Fahrzeuge bei den Zelten ab. Daneben stehen einzelne
separate Stellpldtze auf dem Platz zur Verfiigung. Die Kapazititen sind insgesamt ausreichend,
wobei fiir den Platzteil am Nordufer Engpésse zu verzeichnen sind.

Entlang des Seeufers ist ein Wanderweg entstanden, der das Siidufer mit dem Badebereich ver-
bindet und iiber den Campingplatz fiihrt.

2.3.6 technische Infrastruktur

Durch den zustindigen Versorgungsbetrieb wurde eine offentliche Trinkwasserleitung vom
Wasserwerk Schonhohe bis zum GroBsee verlegt. Die Rechtstrigerschaft endet am Ubergabe-
punkt nahe Sanitdrcontainer. Uber diese Leitung wird auch das Grundstiick Wenke mit Trinkwas-
ser versorgt. Es handelt sich um eine neue Leitung aus PE-HD, welche frostsicher verlegt wurde.
Die einzelnen Verbraucher werden tiber ein internes Netz versorgt.

Der Betreiber des Erholungsgebietes verfligt iiber mehrere Sammelgruben in denen das anfallen-
de Schmutzwasser gesammelt wird. Die Entleerung erfolgt iiber lizensierte Fachfirmen.

Der Standort besitzt eine Stromversorgung.

Die Wertstoffe und der Miill werden durch Privatfirmen im Auftrag der Gemeinde satzungsge-
miB gesammelt

Die technische Ver- und Entsorgung muf3 am Standort schrittweise dem heutigen Stand der Tech-
nik entsprechend und den Bediirfnissen der Nutzer angepalit werden.

2.3.7 Siedlungsstruktur/Nutzung/Bebauung/Freiflichen

Das Untersuchungsgebiet liegt in einem Raum, der durch Kiefernwélder mit einer hohen potenti-
ellen Bedeutung als Lebensraum fiir Arten und Lebensgemeinschafien sowie ein Stiligewésser
ausgezeichnet ist. Der unmittelbare Uferbereich wird deutlich von Erholungsnutzung geprégt.

Der GroBsee ist der Anziehungspunkt des gleichnamigen Erholungsgebietes. Seit den 70er Jahren
wird die Umgebung des Sees durch den Campingtourismus gepréigt und beeinflufit. Seit 1996
wird der Hauptcampingplatz am Ost- und Nordufer innerhalb des Bearbeitungsgebietes 6ffentlich
verwaltet. Eigentlimer ist nun die Gemeinde Tauer.

Andere Campingbereiche gingen in Privatbesitz tiber (kleiner Platz am Nordufer zwischen der
ehemaligen Forsterei ,,Eichenhohe” und dem im Norden abschlieBenden Hauptcampingplatz, ein
weiterer direkt anschliefend an den Hauptcampingplatz am Siidufer). Nach der letztgenannten
Privatfliche befinden sich in westlicher Richtung eine leergeriumte und verwahrloste Bunga-
lowsiedlung. '

Am Ostufer des GroBsees befindet sich der eigentliche Badestrand mit ca. 1,1 ha reiner Sandfli-
che, der im wesentlichen von den Campern und Tagesgésten genutzt wird. Zwischen dem Strand-
bereich und der Zubringerstrafie befindet sich der Campingplatz mit einer Kapazitit von ca. 300
Standplitzen, die in der Hauptsache von Dauercampern ausgelastet wird. Nordlich davon schlief3t
sich ein, mit Schotter und Splitt befestigter, Parkplatz fiir die Tagesgéste an.

Vereinzelt befinden sich an der Ostseite des Sees ungeordnet mehrere kleinere Gebéude (Rezep-
tion, die Gaststitte Seeblick, der Wasserrettungsdienst, Toilettengebdude, Trockenaborte, sowie
verschiedene Pumpen- und Elektrohéduschen).
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Am Nordufer des Grofisees setzt sich der Campingplatz mit weiteren 50 Dauercampingplitzen
fort. Fiir die Camper gibt es dort einen separaten Strandabschnitt, einen Bootsverleih, ein Sani-
tdrgebdude und Parkméglichkeiten.

Die GroBe beider Plitze zusammen erreicht gerade den unteren wirtschaftlich vertretbaren
Schwellwert.

Die alte Forsterei ,,Eichenhshe® (Nordufer) befindet sich auf einem Grundstlick von ca. 6000m?
mit einem Wohngebdude (180m? Nettofliche), einem Werkstatt- und Stallgebdude (110m?
Grundfldche), einem groflen Stall (120m? abrifireif) und einem Bachofen 20m?, mit direktem
Seezugang. Die Geb#ude sind aus dem vorigen Jahrhundert und wurden etwa 1860 errichtet. Sie
sind ungenutzt und verfallen. Westlich angrenzend finden sich weitere Hofstellen im AuBlenbe-
reich. AuBBerhalb des Geltungsbereiches sind weitere Erholungssiedlungen vorhanden.

Das Flurstiick 25 der Gemarkung Tauer Flur 9, auf dem sich der Campingplatz befindet, ist
bauplanungsrechtlich und gem#B Brandenburgischem Waldgesetz teilweise als Wald klassifi-
ziert.(Siehe auch Stellungnahme des Amtes fiir Forstwirtschaft Peitz vom 17.01.2001). Nach §2
LWaldG besteht eine waldfremde iiberpragende Nutzung der Fliche.

Es wurde fiir Teilfliche bereits ein Antrag auf Waldumwandlung nach dem Waldgesetz des
Landes Brandenburg (LWaldG) § 8 beim zustindigen Amt fiir Forstwirtschaft gestellt. Dem
wurde von der zustdndigen Forstbehdrde zugestimmt. Es sind weitere Antrédge notwendig.

Entsprechende Ausgleichsmafnahmen wurden durch die Forstbehorde festgesetzt. Im Geltungs-
bereich ist demnach ein Teil der Bungalowsiedlung als Erholungswald zu entwickeln.

2.3.8 materielle Versorgung/Dienstleistungen/soziale Infrastruktur/Kultur/Erholung/Sport

Fiir die materielle Versorgung der Urlauber stehen ein Kiosk am Seeufer, eine Gaststitte und ein
periodisch veranstalteter Markt zur Verfligung. Daneben kénnen die Moglichkeiten in Tauer,
Peitz und Guben genutzt werden

2.3.9 Wirtschaft

Wirtschaftlich spielt das Erholungsgebiet bisher eine geringe Rolle, da es vorwiegend als Naher-
holungsgebiet genutzt wurde. Anliegende Unternehmen werden nicht betroffen. Der Anteil an
touristisch genutzten Standplédtzen soll schrittweise unter Beriicksichtigung der bestehenden
Verhiltnisse erhtht werden.

2.3.10 Sonstiges

Die Fldchen des Campingplatzes gehorten zum ehemaligen preuBischen Staatsbesitz und wurden
bis vor kurzem von der Grundstiicks- und Vemogensverwaltungsgesellschaft verwaltet. Eine
Zuordnung an die Gemeinde Tauer ist mittlerweile erfolgt.

Die Flurstiicksstruktur korrespondiert nicht mit den tatsdchlichen Nutzungsgrenzen. Ehemalige
Wege, die langst tiberbaut sind, sind im Eigentumsplan erkennbar. Die ffentliche Ortsverbin-
dungsstralle liegt in der Gemarkung Tauer nicht auf einem eigenen Flurstiick.

Die Eigentumsverhéltnisse bei den Gebduden sind ebenfalls verworren. Grundstiicke und Gebéu-
de liegen z. T. in verschiedener Hand.

Um den Brandschutz fir den Campingplatz gegeniiber dem Wald zu gewdhrleisten wurde im
Siiden des Plangebietes ein Brandschutzstreifen geschaffen. Gegentiber den tibrigen Waldflidchen
konnen, nach Priifung durch die Forstbehorde, die bestehenden Wege als Brandschutzstreifen
genutzt werden. Im Bereich der Gaststitte sind ebenfalls Brandschutzstreifen erforderlich.

2.3.11 SchluBfolgerungen/Zielstellung

Das vorhandene Erholungspotential kann sich nur entwickeln, wenn es wirtschaftlich tragbar
wird. Deshalb sind Umstrukturierungen nétig. Der teilweise ungeplant gewachsene Campingplatz
ist veraltet und muB den Bediirfnissen und Anforderungen entsprechend umgestaltet werden. Eine
funktionelle Neuordnung der Campingflichen ist unter Beachtung der gewachsenen Strukturen
notwendig, um gegenseitige Beeintrichtigungen der unterschiedlichen Nutzergruppen zu mildern.
Der Touristiksektor ist gegeniiber dem Anteil an Dauernutzern zu klein. Der Ganzjahresbetrieb
eines Teils des Campingplatzes ist zu gewéhrleisten.
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Fiir die Forsterei ist langfristig eine Perspektive zu schaffen. Da es noch keinen Betreiber gibt,
wird die Fliche aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Nur im Verein mit dem Eigentiimer
kann die Nutzung zu einem spéteren Zeitpunkt itber einen B-Plan geregelt werden.

Das Sport- und Freizeitangebot fiir die Camper ist zu gering. Eine Verbesserung der materiellen
und kulturellen Versorgung sowie des Spiel- und Sportangebotes ist notwendig. Es besteht nur
eine unzureichende Trennung zwischen Camping und Badebetrieb. Die damit verbundenen
gegenseitigen Beeintrdchtigungen und Stérungen sind einzuddmmen.

Eine Verbesserung der Ver- und Entsorgung und der hygienischen sowie der sicherheitstechni-
schen Bedingungen (Brandschutz) ist notwendig, um den Betrieb weiter aufrechterhalten zu
konnen.

Die Stellplatzanzahl fiir KfZ soll erhoht werden, ohne zusitzliche Flichen in Anspruch zu neh-
men, wie es in der urspriinglichen Konzeption noch der Fall war. Der Campingplatz ist durch die
Aufstellung des B-Planes rechtlich zu sichern.

Die Erschliefung des Flurstiicks 14 und der westlich angrenzenden Nutzfléchen ist in einer Weise
zu regeln, dal der Wald nicht mehr befahren werden muB.

Die gegenwirtigen Eigentums- und Grundstiicksverhdltnisse stehen einer ordentlichen Nutzung
und Bewirtschaftung teilweise entgegen.

Der Umwelt- und Naturschutz sowie landschaftliche Einbindung des Erholungsgebietes sind
durch Konzentration der Erholungsnutzung und Riickzug von anderen Bereichen deutlich zu
verbessern. Der Platz selbst muf zukiinftig umweltgerecht umgestaltet und betrieben werden. Die
Auflagen, die sich aus der notwendige Waldumwandlung ergeben, sind zu erfiillen.

Insgesamt muB das Erholungsgebiet planungsrechtlich, eigentumsrechtlich, campingtechnisch
und damit verbunden, betriebswirtschaftlich verbessert werden, um auch den Badebetrieb auf-
rechterhalten zu konnen.

Die Standort- und die rechtlichen Bedingungen stehen einer Realisierung der Zielstellung grund-
sétzlich nicht entgegen
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3 stidtebauliches Leitbild/Auswirkungen der Planung

3.1 ErschlieBung/Stadttechnik

Der Fahrverkehr und damit die ErschlieBung des Erholungsgebietes wird weiterhin tber die
Ortsverbindungsstrafe realisiert. Der Weg am nordlichen Ufer wird aber fr den allgemeinen
Fahrverkehr gesperrt und dient fortan nur noch den Fufigéingern und Radfahrern sowie den Nut-
zern des Campingplatzes am Nordufer.

Die vom offentlichen Campingplatz unabhéingige ErschlieBung des Flurstiicks 14 und des Angel-
stiitzpunktes erfolgt an der Siidgrenze des Plangebietes auf der Trasse der chnehin notwendigen
Schneise fiir den Brandschutz.

Die inneren Wege auf dem grofen Campingplatz werden unter Beachtung des Bestandes klarer
und iibersichtlicher geordnet. Sie sollen mindestens 5,5m breit sein. Dies trifft auch fiir die ent-
sprechend Planzeichenverordnung dargestellte Zufahrt von der OrtsverbindungsstraBe (nach
Schonhshe) an der siidlichen B-Plangrenze zum Campingplatz ,,Wenke* zu. Diese Zufahrt ist als
Wegerecht grundbuchlich zu sichern, einschlieBlich der beschrinkt personlichen Dienstbarkeit
gleichen Inhalts zu Gunsten des Landkreises Spree-Neife, vertreten durch die untere Bauauf-
sichtsbehorde. Im Endbereich ist eine Wendehammeranlage auszubilden. Die Anbindung der
Zufahrt an die 6ffentliche StraBe hat einen geforderten Radius entsprechend §5 (2) BbgBO i. V.
m. Pkt. 5.2.3 VVBbgBO zu entsprechen. (Siehe Stn. Landkreis vom 23.01.01).

Zukiinftig wird eine zentrale Hauptzufahrt zum Campingplatz vorgesehen. So kann die Sicherheit
erhoht und die Belastung durch den Fahrverkehr verringert werden.

Der vorhanden Strandparkplatz wird in seiner Lage erhalten. Auf die Ausweisung eines neuen
zentralen Parkplatzes im Norden, wie in der ersten Fassung vorgesehen, wird aus funktionellen
Griinden verzichtet. Die Stellplatzkapazititen werden durch neue Parkplitze entlang der Er-
schlieBungsstrafe (Lingsaufstellung an der Westseite bis zum Abzweig nach Schénhohe) erwei-
tert.

Um die Belastung des Flurstiickes 14 und des Anglerstiitzpunktes durch Fahrverkehr zu minimie-
ren, sollte innerhalb des 6ffentlichen Campingplatzes eine kleine Stellplatzanlage fiir die Nutzer
des Anglerstiitzpunktes ausgewiesen werden.

Je Standplatz ist ein Stellplatz auf dem Campingplatz und weitere 10% flir Besucher auf iiber den
Platz verteilten kleinen Stellplatzstandorten vorgesehen.

Der vorhandene Seewanderweg wird zukiinftig aus dem Campingplatz genommen und an das
Seeufer verlegt.

Gesetzlich wird generell der Anschluf des Campingplatzes an eine zentrale Kanalisation oder
eine Kleinkldranlage gefordert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist fiir den GroBsee keine zentrale Abwasserentsorgung geplant.
Die Aufwendungen dazu wéren, wegen der groBen Entfernungen und wegen des diskontinuierli-
chen Anfalls von Abwasser {iber das Jahr, unverhaltnisméBig hoch. Demzufolge ist ausnahmswei-
se das anfallende Abwasser weiterhin in abfusslosen Gruben zu sammeln.Es ist gemé4B der Féka-
liensatzung des Trink- und Abwasserverbandes auf der Zentralkldranlage Peitz durch den Entsor-
gungspflichtigen (gegenwirtig die GeWAB) zu entsorgen.

Das Sammeln von Schmutzwasser wir zukiinftig an drei Stellen konzentriert: die neue Grube im
Siiden des groRen Campingplatzes, im Bereich des neuen Funktionsgebdudes und eine Grube an
der Gaststitte. Die Abfille der Chemietoiletten fir Wohnwagen miissen separat gesammelt und
entsorgt werden.

Die Bemessung der Gruben hat nach den gesetzlichen Forderungen so zu erfolgen, da3 bei mo-
natlicher Entleerung 2001 je Tag je Standplatz abgesichert werden. Abweichungen sind zu be-
grinden. Die Gemeinde sichert, in Erfiillung ihrer Entsorgungspflicht, den satzungsgemdfen

Fahrverkehr

Ruhender Verkehr

nicht motorisierter Ver-
kehr/OPNV

stadttechnische
Ver- und Entsorgung
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Abtransport der Fékalien zu einer Kl4ranlage.

Langfristig wird eine zentrale Entsorgung oder die Errichtung einer dezentralen Kldranlage
angestrebt. Da eine Kldranlage wegen der Abstandsforderungen auf keinem Fall innerhalb des
Plangebietes realisierbar ist, wird eine Fliche auferhalb des Geltungsbereiches bendtigt. Dazu ist
zum gegebenen Zeitpunkt eine separate Planung notwendig. Im vorliegenden B-Plan brauchen
deshalb keine Festsetzungen zu Entsorgungsanlagen aufgenommen werden.

Das Regenwasser wird vor Ort versickert.

Pro Tag sind entsprechend den gesetzlichen Forderungen 2001 Trinkwasser pro Stand- oder
Stellplatz bereitzuhalten. Abweichungen sind im Einzelfall zu begriinden. Firr je 100 Standplatze
sind mindestens 6 Zapfstellen mit Schmutzwasseriiberlauf notwendig. Der Umkreis der Zapfstelle
ist im Freien mit einem Radius von 2m zu befestigen.

Je 100 Stand- oder Aufstellplitze miissen min. 16 Waschpldtze und 8 Duschen, 3 Geschirrspiil-
becken und drei Wischespiilbecken, 8 Frauen- und 4 Ménnertoiletten sowie vier Urinale vorhan-
den sein. Mindestens eine Einrichtung ist behindertengerecht barrierefrei vorzusehen. Details
werden im Erschliefungsplan geklart

3.2 Nutzungen

Die Fliche des Campingplatzes wird zugunsten des Touristikanteils durch Inanspruchnahme von
Teilen des Parkplatzes geringfiigig erhsht. Das Ubernachtungsangebot wird durch Sport- und
Spiel- sowie Freizeiteinrichtungen ergénzt. Zur Verbesserung der Versorgung, der Hygiene und
der Bewirtschaftung des Campingplatzes wird ein zentrales Receptions- und Funktionsgebdude
notwendig. Hier werden, wirtschaftlich tragféhig, alle notwendigen Nebenanlagen konzentriert.
Unterzubringen sind neben dem Empfang, ein Biiro, eine Platzwartwohnung, Werkstatt-, Lager-
und Abstelirdume, ein Kiosk, eine Ausleihe von Campingzubehér und Freizeitgeriten, Lese- und
Aufenthaltsraum, ein Abfall- und Wertstoffhof sowie notwendige Sanitéranlagen. Die in einem
Gebiude untergebrachten Gemeinschafts- und Versorgungsanlagen finden sich zentral innerhalb
des Campingbereiches, da das Umfeld ohnehin am l&rmunempfindlichsten und am dichtesten
belegt ist.

Der vorhandene Gaststittenkomplex im Norden wird als zentraler Versorgungsbereich ausgebaut.
Die urspriingliche raumliche Trennung in Markt- und Gastronomiebereich wird aufgegeben.

Da noch keine detaillierte Fachplanung fiir das Gebdude und die dazu gehorigen Freianiagen
vorliegt, ist die genaue Einordnung des Gebéudes der Fachplanung vorbehalten.

Auf den bestehenden Campingplitzen wird eine bessere rdumliche Trennung der Tages- und
Dauerstandplitze, wie von der Campingplatzordnung gefordert, vorgesehen. Das ist wegen der
unterschiedlichen stidtebaulichen Anforderungen beziiglich Flichen- und Ruhebedarf notwendig.
Dabei werden bestehende Strukturen geschont. Der Touristik- und Jugendbereich sind am ldr-
mintensivsten. Auch deshalb ist eine Gliederung notwendig. Im Touristikbereich tritt, verglichen
mit den Dauergasten, die Erholungsfunktion zugunsten des Aufenthaltes etwas in den Hinter-
grund.

Der Anglerstiitzpunkt, der sich am Siidufer des GroBsee etabliert hat, wird erhalten. Hier sind vor
allem Ubernachtungs- und Aufenthaltsrdume sowie Sport- und Freizeitgelegenheiten fir einen
begrenzten Personenkreis (Vereine) vorgesehen. Der westliche Teil der alten Bungalowsiedlung
wird in Erholungswald umgewandelt und entsprechend bepflanzt. Innerhalb dieser Fléche soll
eine Nutzung fiir Erholungszwecke moglich sein.

Der Badebereich wird erhalten und funktionell verbessert. Daneben bleiben bewéhrte Nutzungen
erhalten (der Strandkiosk, die Gaststitte, das Rettungsgebsude). Durch einen Markt nahe der
Gaststittekann die ortliche Wirtshaft durch Direktvermarktung gestiirkt werden. Vorgesehen sind
6 Hiitten und 6 mobile Stinde mit insgesamt 60 1fm. Thekenldnge fiir 25 Markttage im Jahr. Der
Markt ist vor allem fiir die Versorgung der Urlauber vorgesehen.

Das Erholungsgebiet wird aus vorgenannten Griinden in sechs Funktionsbereiche gegliedert:

¢ Baufeld SO 1 (Camping-, Wochenendplatz- und Ferienhausgebiet) Der jetzige Dauer-
campingplatz am Nordufer des Sees soll langfristig weiterhin der Unterbringung von Dauer-
standplétzen dienen. Deren Anteil soil aber zugunsten des eher Ruhe beanspruchenden Tou-

Nutzungsverteilung

Campingplatz
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rismus schrittweise eingeschrinkt werden. Deshalb wird der Anteil an touristisch genutzten
Ubernachtungsméglichkeiten erhoht. Mobilheime oder andere Unterkiinfte, die nicht jederzeit
bewegt werden konnen und die regelm#Big vom gleichen Personenkreis genutzt werden, wer-
den planungsrechtlich zu den Wochenend- bzw.- Kleinwochenendhiusern gerechnet (genau
wie Container und Caravans in Daueraufstellung). Werden aber z. B. Mobilheime dauernd
touristisch vermietet, und so von einem wechselnden Personenkreis genutzt, so handelt es sich
bauplanungsrechtlich um Ferienh#user. Es ist nicht vorgesehen, im Gebiet dauerhaft mit dem
Erdboden verbundene Geb#dude zu errichten. Die vorhandenen Dauercamper genielen Be-
standsschutz. Ein Riickbau der Dauerstandplétze ist aber in Uferndhe wegen des Natur- und
Landschaftsschutzes kurzfristig notwendig. Die Grundflichen und Hohen der Bauten werden
wegen der Bewahrung des vorhanden Landschaftsbildes aufgrund der Eigenart des Gebietes
begrenzt. Es werden nur eingeschossige Kleinwochenendhduser oder, Ferienhduser mit flach
geneigtem Dach, in offener Aufstellung und Dauerstandplitze fiir Zelte zugelassen. Grofere
Nebenanlagen fiir Sport- und Spiel sind hier, wegen der angestrebten Ruhe, ebenfalls nicht
vorgesehen, lediglich ein Sanitirgebiude kann errichtet werden.

Baufelder SO 2 und SO 3 (zentraler Bereich) Der Bereich um das neue Rezeptions- und
Funktionsgebdude wird bauplanungsrechtlich als Campingplatzgebiet eingestuft. Der Bereich
kann nicht losgeldst von den anderen Funktionsbereichen gesehen werden. Er stellt sozusagen
das Zentrum des offentlichen Campingplatzes Grofisee dar. In diesem Bereich werden die
sonstigen Freizeit-, Sport- und Spiel- sowie Versorgungsanlagen untergebracht werden (L&-
den, Kioske, Imbifistube, Spielhalle, Tischtennis, Minigolf, Leserdume, Kinder- und Spiel-
plitze, Bolzplatz, Ballspielplatz). Denkbar ist auch die Ansiedlung von Handwerkern und
Dienstleistern. Der Versorgungsbereich der vorgesehenen Anlagen umfaBt auch die nahen
Campingplétze. Neben der Unterbringung der zentralen Einrichtungen dient der Bereich vor
allem der eher storenden touristischen Nutzungen. Auf dieser und den angrenzenden Fléchen
sollen das Feriencamping, (Aufenthaltsdauer 1-3 Wochen), das Touristikcamping (Aufenthalt
im Zuge des ,,Wohnwanderns“ ein bis drei Tage) sowie das Wochenendcamping (eine sich
wiederholende zeitweilige Nutzung am Wochenende) untergebracht werden. Dariiber hinaus
sind auch innerhalb der vorgesehenen Gebiude einzelne Ferienwohnungen mdglich.

Baufeld SO 4 (Camping) Der Bereich soll vor allem der Unterbringung der Tagesstandplétze
fiir die Touristen dienen. Daneben werden hier die Sport- und Freizeiteinrichtungen fiir den
gesamten Campingplatz konzentriert. Die stérempfindlicheren Dauercamper sind nur als Aus-
nahme in den Randbereichen zum Baufeld SO 5 vorgesehen, wenn die Angebote an Ta-
gesplédtzen nicht ausgenutzt werden.

Baufeld SO5 (Dauercamping- und Wochenendplatz) Der Bereich im Siiden des bestehen-
den Platzes, der bereits durch Dauercamper vorgeprégt ist, wird weiter als Dauercampingplatz
betrieben. In Seendhe sollen sich die ruhebediirftigen Nutzungen konzentrieren. Die Misch-
struktur aus mobilen und ortsfesten Unterkiinften (Wohnwagen, Mobilheime und Zelte) soll
erhalten bleiben. In diesem Bereich steht die Erholung im Vordergrund. Die Aufstell- und
Standpldtze werden in der Regel von einem festen Personenkreis, vorwiegend Familien,
langjahrig iiber eine langere Zeit im Jahr genutzt. Hier haben sich soziale Beziehungen, eine
soziale Gemeinschaft herausgebildet, Die Gemeinde will die festen Unterkiinfte der Dauer-
camper erhalten, Diese sind rechtlich teilweise als Kleinwochenendhéuser einzustufen ( z. B.
in Form von stationdren Wohnwagen und dgl.). Es werden im Gebiet nur bestehende Auf-
stellplitze (das ist die Fliche fiir einen ortsfeste Wohnwagen), Container oder Caravans sowie
Standplitze fir Zelte, aber keine neuen Kleinwochenendhduser zugelassen. Ausnahmsweise
konnen aber bei einem hohen Bedarf in den Randbereichen zum Baufeld SO 4 auch Tages-
standplétze fiir Touristen vorgesehen werden, um flexibel auf die wechselnde Nachfrage rea-
gieren zu kénnen. Der Grundsatz der raumlichen Trennung von Tages- und Dauerstandplétzen
kann so erfillt werden. Nebenanlagen fiir Sport- und Spiel sind in diesem Baufeld allgemein
nicht vorgesehen. Wenn dennoch ein Bedarf besteht, so sind nur nicht stérende Anlagen
moglich. Die bestehende Struktur und damit die GroBe der Standplétze werden beibehalten,
auch wenn damit geringe Unterschreitungen der Mindestaufstell- und -standplétze verbunden
sind. Mit der Beibehaltung des Status Quo kénnen grofere Eingriffe in die Natur durch das
Anlegen neuer Wege vermieden werden.

Baufeld SO 6 (Dauercamping- und Wochenendplatz) Der private Campingplatz soll nahe-
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zu identisch wie das Baufeld SO 5 entwickelt werden. Auch hier soll vor allem das ruhebe-
diirftige Freizeitwohnen vorteilhafte Bedingungen finden. Anders als im Baufeld 5 sind, we-
gen der unterschiedlichen Bewirtschaftung, zusitzlich Sport- und Freizeiteinrichtungen zuge-
lassen. Weiterhin sind, neben einzelnen Ferienh#iusern, im bestehenden bzw. erweiterungsfd-
higen festen Gebdude auch einzelne Ferienwohnungen zuldssig, solange dem Ruhebediirfnis
der Bewohner entsprochen werden kann. Einzelne Tagesplitze sind moglich. Sie sind, um
Stérungen zu vermeiden, réumlich zu konzentrieren.

o Baufeld SO 7 (Anglerstiitzpunkt) Die bestehende Nutzung, die nicht kommerziell betrieben
wird, hat sich aus einer Bungalowsiedlung heraus entwickelt. Sie soll im wesentlichen erhal-
ten werden und weiter Vereinen als Heimat dienen. Dazu sind Unterkunftsméglichkeiten not-
wendig. Diese sind vor allem in Form von Kleinwochenendhiusern vorgesehen. Eine wichtige
Stule der Nutzung bilden die Aufenthaltsrdume und die Sport- und Freizeitanlagen. Der Be-
reich dient einem begrenzten Personenkreis als Aufenthalts- und Freizeitstdtte. Die noch be-
stehenden auBerhalb des Baufeldes gelegenen Gebiude werden abgebrochen. Der Bereich
kann aber fuir die sportliche Betdtigung im Freiraum genutzt werden.

Der Bereich auBerhalb des Baufeldes SO 7 sollte schnellstmdglich beriumt und entsiegelt wer-
den, da hier eine erhebliche Storung des Landschafisbildes vorliegt. Der Bereich wird als Aus-
gleich fiir die in Anspruch genommene Waldfliche aufgeforstet und als Erholungswald genutzt.
Die Freizeitnutzung soll angepaBt (Joggen, Wandern, Gymnastik) und ohne den Bau von Frei-
zeitanlagen erfolgen.

Zur Erhohung der allgemeinen Sicherheit sind folgende Mafinahmen vorgesehen. Der Camping-
platz wird durch Einfriedung oder anderweitig von den benachbarten Nutzungen (Wald, Bade-
strand) abgegrenzt. Zu Abwasseranlagen ist ein Sicherheitsabstand von 50m von den Aufstell-
plitzen und zu Wertstoff- und Miillplétzen von 20m einzuhalten. Ein Grenzabstand von 2,5m ist
bei Wochenendplitzen zu gewdhrleisten.

Um den Brandschutz sicher zu stellen, ist der Campingplatz in Brandabschnitte fiir maximal 20
Standplitze durch 5m breite Brandschutzstreifen zu trennen. Die bestehende Wegestruktur im
Innern des Campingplatzes korrespondiert weitgehend mit dieser Forderung. Uberflurhydranten
miissen in einem Umkreis von 200m erreichbar sein. Fiir 50 Stand- bzw. 25 Aufstellplétze ist
jeweils ein Feuerldscher in einer Entfernung von maximal 40m vorzusehen.

Zu angrenzenden Grundstiicken kénnen Brandschutzstreifen ebenfalls verlangt werden. Das wird
zwischen Campingplatz und Wald notwendig. Am Siidrand des Plangebietes ist ein Brandschutz-
streifen bereits ausgebaut, der gleichzeitig als Erschliefung dient.

Weitere Einzelheiten sind zwischen der Forstgehorde, dem Bauordnungsamt und dem Platzbe-
treiber zu regeln. Die Festsetzung der Brandschutzstreifen ist nicht Gegenstand des B-Planes.

Die Eigentumsverhiltnisse sind, entsprechend den geplanten Nutzungsverhiltnissen neu zu
ordnen.

3.3 Orts- und Landschaftsbild

Fiir das Plangebiet gelten folgende Prinzipien, um eine landschaftsbildschonende Gestaltung zu
erreichen:

e Riickbau alte Bungalowsiedlung und Anlage von naturnahem Wald auf 1,9ha

e  Funktionell bedingte Bepflanzung der Freiflichen an Geb4uden und Einbauten (wie Gast-
statteneinrichtungen, Funktionsgebdude, Mobilheime)

e weitgehender Erhalt des Baumbestandes und Sichern einer Mindestbaumdichte auf den
Campingplétzen (Fernwirkung »

e Pflanzen von Bdumen
e geringe Versieglung der Campingplitze und zuriickhaltende Gestaltung der festen Gebédude
e Konzentration der Erholungsnutzung zukiinftig auf das Ostufer des Sees

e Abschirmung der Campingplitze von der Strafie und vom See durch Eingriinung

Ehemalige Bungalowsied-
lung

Sicherheitsabstinde

Brandschutz

Eigentumsverhéltnisse
Grundstiicksstruktur
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¢  Erhshung der Naturndhe des Campingplatzes
¢ Erhalten einer engen Verbindung zu Natur und Landschaft bei der Detailgestaltung.
e Landschaftsgerechte Architektur

3.4 Umwelt- und Naturschutz/Immissionsschutz

Zur Ermittlung des Eingriffs und Darstellung des Ausgleichs und der Ersatzmafinahmen wurde
ein Grilnordnungsplan (GOP) durch ein erfahrenes Ingenieurbiiro aufgestellt.

Durch die bereits langjahrig vorhandene Erholungsnutzung ist der Eingriff in Natur und Land-
schaft gering. Es werden auch nach dem neuen Konzept ausschlieBlich bereits durch den Men-
schen stark beanspruchte Flichen genutzt. Die ehemalige Bungalowsiedlung wird der Natur
zuriickgegeben. Punktuell milssen Eingriffe in den Baum- und Geholzbestand vorgenommen
werden, um das Leitbild verfolgen zu kénnen. Der Versieglungsgrad der Fliche wird sich gering-
fligig erhohen. Damit verbunden ist ein dauerhafter Verlust von Lebensraum und Versickerungs-
flache fiir das Niederschlagswasser. Durch die geringe Grifie des Plangebietes sind Verénderun-
gen des Kleinklimas kaum zu erwarten.

Einzelheiten zu den Eingriffen sind im GOP dargestelit. Durch die Verringerung der Ausbaupline
konnten die Eingriffe in Natur und Landschaft gegeniiber dem ersten Entwurf vermindert werden.
Gegeniiber den ersten Planungsvorstellungen, die dem GOP zu Grunde lagen, verringern sich die
Eingriffe deutlich (z. B. Wegfall Parkplitze im Nordwesten). Die Aussagen des GOP sind grund-
sitzlich weiter giiltig. Lediglich die dort getroffenen Aussagen zur Umnutzung der Forsterei und
zu den urspriinglich vorgesehenen neuen Parkplétzen sind nicht mehr zutreffend.

Der GOP bewertet die Eingriffe wie folgt.

In der Ausfithrung der geplanten BaumaBnahme wird es zu Beeinfrachtigungen hinsichtlich des
Naturhaushaltes kommen. Wihrend des Bauvorganges werden

o  Storungen der vorhandenen Flora und Fauna

e  Lirmemission durch den Bauprozefl

e Verdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge und Baumaterialien sowie
¢  Verinderung des Landschaftsbildes erwartet.

Nach dem Bauvorgang bleiben folgende Beeintriichtigungen dauerhaft bestehen

e Erhohung des Versiegelungsgrades durch teilweise Geb#dudeerweiterungen und Neubau,
Asphaltierung von Hauptwegeverbindungen

e Verinderung des Landschaftsbildes.

Der einzige Eingriff, der gegeniiber der urspriinglichen Fassung zusitzlich erfolgt, besteht in der
Inanspruchnahme von Waldfldchen im Baufeld SO 5, zwischen der derzeitigen Grenze des Cam-
pingplatzes (Zaun) und der Flurstiicksgrenze zum Flurstiick 24. In diesem Bereich wird der
notwendige Brandschutzstreifen und auf dieser Trasse ein Weg errichtet. Der Waldstreifen wird
rechtlich dem Campingplatz zugeschlagen.

Fiir den Brandschutzstreifen miissen Biume gerodet werden. Der iibrige locker strukturierte
Baumbestand wird vollstéindig erhalten und bleibt Wald im rechtlichen Sinn,

Den genannten Beeintrichtigungen steht die Neuordnung des Erholungsgebietes hinsichtlich der
Funktionalitit und Anpassung unter Beriicksichtigung des Landschaftsschutzgebietes, sowie die
Schaffung neuer Beherbergungsmoglichkeiten, die Ordnung und Regelung der Zu-, Abfahrts- und
Parkmoglichkeiten im Erholungsgebiet sowie der Riickbau der Bungalowsiedlung gegeniiber,

Die MaBnahme steht im Einklang mit dem Landschaftsrahmenplan Oder-NeiBle, nach dem der
Erhalt des Erholungsgebietes Grofisee vorgesehen ist. Die Erholungsqualitit am Grofisee erfahrt
eine deutliche Verbesserung.

Im GOP auf den Seiten 21 bis 25 sind die geplanten BaumafBnahmen und deren Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora/ Fauna, Klima/ Luft sowie Landschaftsbild im Detail
untersucht und bewertet worden.

Will man nicht generell auf die Erholungsnutzung am Standort Grof3see verzichten, ist die beab-

Eingriff

Vermeidung
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sichtigte Konzentration auf das Ostufer und die Entflechtung von Bade- und Campingbereich die
optimale Variante fiir das Erholungsgebiet. Geeignetere verfliigbare Fldchen in der erforderlichen
GroBe, die einen geringeren Eingriff in Natur und Landschaft erfordern, existieren in der Region
nicht. Ohne generellen Verzicht auf die geordnete Erholungsnutzung ist der Eingriff nicht zu
vermeiden.

Der Baumbestand wird groBtenteils erhalten und erginzt. Die Versieglung kann durch geeignete
MaBnahmen, wie Begrenzung der Uberbauung und Riickbau nicht mehr benétigter Anlagen auf
das unbedingt notwendige MaB, reduziert werden.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt gelten als ausgeglichen, wenn nach der Durchfiihrung des Ausgleich
Vorhabens alle erheblichen Beeintrichtigungen auf ein unerhebliche MaB gesenkt werden kon-

nen und die zuriickbleibenden Wirkungen nicht nachhaltig sind. Der Eingriff in das Land-

schaftsbild kann durch landschaftsgerechte Wiederherstellung oder eine entsprechende Neuge-

staltung kompensiert werden.

Die unvermeidlichen negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und auf das Orts- und
Landschaftsbild konnen im Plangebiet ausgeglichen werden. Dazu werden folgende Maf3nahmen
schrittweise durchgefuihrt: ’

e das Neupflanzungen von Baumen, Strduchern und Hecken und Erhohung des Laubbauman-
teils im Erholungsgebiet

e Sicherung einer Mindestdichte des Baumbestandes

e Konzentration der Erholungsnutzung durch den Riickbau der Bungalowsiedlung am Siidufer
und die Aufforstung der Fliche (Erholungswald auf ehemaligem Bungalowstandort)

e die Erginzung des Schilfgiirtels und Zurtickdringung der Dauercampingplitze am Nordufer
o die Ausbildung eines klaren Randes zur offenen Landschaft

o das Festsetzen von Gestaltungsvorschriften fiir die Gebaude fiir eine landschaftsvertrégliche
Architektur (Gebdudehohe, Dachlandschaft, Farben...)

Hierzu siche auch den gedinderten Planungen angepaBte tabellarische Eingriffs- Ausgleichsbilanz
im Anhang.

Der Ausgleich kann vollstindig innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen. Ersatzmafinahmen Ersatzmafnahmen
auBerhalb des Gebietes sind nicht notwendig.

Im GOP wird empfohlen, die Entsieglung der ehemaligen Erholungssiedlungen am Siidufer und
eine Wiederaufforstung der Flichen nach okologischen Grundsitzen anzustreben. Dieser Vor-
schlag kann mit dem vorliegenden Entwurf realisiert werden.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand werden besondere Immissionsschutzmafnahmen nicht not- Immissionsschutz Umwelt-
wendig. Ein wichtiger Beitrag zur Reduzierung der Larmemissionen ist die von der Camping- schutz '
platzordnung verlangte und mit der Planung erfolgte Zonierung der einzelnen Funktionsflédchen

in ruhebediirftige und weniger ruhebediirftige Bereiche.

Durch die Planung wird, soweit es mit den Mitteln des Planungsrechts méglich ist, umweltbe-
wuBtes Verhalten gefordert. Okologisch Bauen und Leben heifit Bauen mit natiirlichen recy-
clingfihigen Baustoffen, die in den Materialkreislauf zuriickgefiihrt werden konnen, das heifit
energiebewuft, abfallarm, ressourcensparend und nachhaltig handeln sowie die Vielfalt und
Qualitit der Lebensrdume erhalten und weiter entwickeln.

3.5 Sonstige Auswirkungen

Interessen der Nachbargemeinden werden durch die Planungsabsicht dadurch beriihrt, dall deren Interessen Nachbargemein-
Bevolkerung den Grofsee als Naherholungsgebiet nutzt. Die Bedingungen verbessern sich. den
Widerspriiche zur Planung wurden nicht vorgebracht.

Die Forderungen der Landesplanung und Raumordnung werden mit der vorliegenden Planung Raumordnung
erfullt. Der Tourismus wird unter Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft ge-
fordert. Gegenilber der ersten Fassung des B-Planes wurden die vorgesehenen Kapazititen ver-
ringert, was die Eingriffe deutlich reduziert. Die Landschaft wird geschont. Der Riickbau bauli-
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cher Anlagen am Seeufer wird rechtlich abgesichert. Die in der ersten Fassung noch unbeplanten
sensiblen Bereiche sind in die Planung einbezogen. So kann eine gesamtrdumliche Betrachtung
des Erholungsgebietes erreicht werden.

Es liegt ein Bescheid des MUNR vom 12.02.1998 (Az N3372/GUB104) tiber die Vereinbarkeit
der ersten Fassung des Bebauungsplanes mit den Schutzzielen der Landschaftsschutzverordnung
vor. Auflagen wurden nicht erteilt. Fiir die endgiiltige Planfassung wurde die Pritfung der Uber-
einstimmung erneut beantragt. Weitere Schutzzonen, die der geplanten Entwicklung entgegenste-
hen, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Forderungen des Landschaftsrahmenplanes, das Gebiet betreffend, werden erfiillt. ’

Der B-Plan schafft die Voraussetzungen, die Campingplatzverordnung des Landes (BbgCWPV)
zu verwirklichen. Einzelheiten zur inneren Gliederung der Campingplitze konnen, da noch kein
detaillierter Fachplan vorliegt, in den B-Plan nicht aufgenommen werden.

Die in den Stellungnahmen der Forstbehorde vorgebrachten Hinweise sind in der vorliegenden
Fassung beriicksichtigt. Die notwendigen Antrage auf Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart wurden bereits gestellt.

Die gewerbliche Wirtschaft, wie auch die Land- und Forstwirtschaft erfahren durch die vorgese-
hene Entwicklung des Gebietes keine Beeintrichtigungen. Im Gegenteil wird die Umstrukturie-
rung der Wirtschaft gefordert. Der Forstwirtschaft werden kleine Fliche zugunsten der Erholung
im Rahmen der Abrundung und Funktionsverbesserung entzogen. Der Baumbestand bleibt aber
im wesentlichen erhalten. Die tatséichliche Nutzung der Flichen #ndert sich nicht. Die Brand-
schutzbedingungen konnen deutlich verbessert werden.

Fiir die ortlichen Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen werden die Existenzbedingun-
gen verbessert.

Die Interessen der Eigentiimer des Flurstiicks 14, welches in den B-Plan-Geltungsbereich aufge-
nommen wurde, sind bei der Planung beriicksichtigt. Insbesondere konnte die Zufahrt gesichert
werden.

Schutzzone

Landschaftsrahmenplan

Campingplatzverordnung

Forstwirtschaft

Arbeiten/Wirtschaft

Biirger
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4 Rechtsverbindliche Festsetzungen

Um das planerische Konzept der Kommune, das sich im stédtebauliche Leitbild ausdriickt, wel-
ches den zukiinftigen Zweck und die Eigenheit des Gebietes beschreibt, verwirklichen zu kénnen,
werden die folgenden Festsetzungen getroffen und als Ortssatzung rechtlich verbindlich gemacht.

4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich orientiert sich an vorhandenen Flurstiicksgrenzen bzw. der Strafienfilhrung.
Er wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Grenze zum Flurstiick 60

im Osten durch die OrtsverbindungsstraBe Schonhohe-B97 auf dem Flurstiick 25 der Flur 9 der
Gemarkung Tauer

im Siiden durch das Flurstiick 24 der Flur 9 der Gemarkung Tauer, sowie den Teilungsvorschlag
fiir die Teilung der Flurstiicke 15 und 25

und im Westen durch Wald bzw. das Flurstiick 59/1 der Flur 3 der Gemarkung Schonhdhe sowie
eine Linie im GroBsee. .

4.2 Zeichnerische Festsetzungen

Das Plangebiet wird in Baufelder geteilt, in denen unterschiedliche Festsetzungen hinsichtlich der
zulassigen Art und des MaBes der Nutzung getroffen werden. Die Baugebiete werden durch das
Planzeichen 15.14. der PlanZVO 90 (Knétchenlinie) unterteilt. Die Baugebiete wurden wegen
der besseren Verstindlichkeit und Eindeutigkeit der Festsetzungen numeriert.

Abgrenzung

Als Sondergebiete, die der Erholung dienen, werden nach §10 BauNVO planungsrechtlich Art der Nutzung

folgende Baufelder, gegliedert nach ihrer Zweckbestimmung, dem Nutzungskonzept entspre-
chend festgesetzt.

Baufeld SO 1 Camping-, Wochenendplatz- und Ferienhausgebiet
Baufeld SO 2 Campingplatzgebiet

Baufeld SO 3 Campingplatzgebiet

Baufeld SO 4 Campingplatzgebiet

Baufeld SO SCamping- und Wochenendplatzgebiet

Baufeld SO 6 Camping- und Wochenendplatzgebiet

Baufeld SO 7 Wochenendplatz- und Ferienhausgebiet

Die Abgrenzung zwischen den Baufeldern SO 2 und SO 3 ergibt sich lediglich durch unter-
schiedliche Festsetzungen hinsichtlich des Hohenbezuges auf Grund des geneigten Geléindes. Die
zuliissigen Nutzungen sind in beiden Baufeldern identisch.

Der Strand- und Badebereich wird als éffentliche Griinfliche festgesetzt. Die Abgrenzung zum
Campingplatz entspricht weitgehend dem Bestand. Der vorhandene Parkplatz ist als Verkehrs-
fliche besonderer Zweckbestimmung definiert. Die Zufahrten sind lagemiBig bestimmt. Die
ErschlieBungsstraBe ist als Verkehrsfliche festgesetzt. Die Breite des Grundstiicks wurde so
gewahlt, daB ein Langsparken entlang der bestehenden Fahrbahn (nur Westseite) innerhalb des
als Verkehrsfliche festgesetzten Bereiches moglich ist. Die ostliche Grenze liegt einen Meter von
der Fahrbahnkante und bildet die Nutzungsgrenze zum Wald.

Die Fliche, auf der die Bungalowsiedlung zuriickgebaut wird, wird entsprechend den Vorstellun-
gen der Forstbehorde als Erholungswald festgesetzt. Entsprechend ist der Streifen siidlich des
Flurstiicks 14 als AuBenbereich gesichert.

Der Grofisee ist, der besseren Verstindlichkeit des B-Planes wegen, teilweise in den Geltungsbe-
reich aufgenommen und als bestehende Wasserfliche festgesetzt.

In den Baufeldern SO 2, SO 3, SO 6 und SO 7 sowie innerhalb der Griinfléche (Gaststétte) wer-
den Baufenster durch Baugrenzen definiert. Damit wird die Lage der zuléssigen Hauptgebiude
bestimmt. Mit Ausnahme des Zentralgeb4udes werden mit den Baufenstern bestehende Gebdude
rechtlich gesichert und eine gewisse Erweiterung ermoglicht.

Fiir das notwendige zentrale Geb4ude (Rezeption) sind zwei Baufenster parallel zur Zufahrtsstra-
Be bestimmt. Es kann durch den Bauherren gewshit werden, auf welcher Seite des Weges

Bauweise
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schlieflich die Errichtung des Rezeptionsgebdudes vorgesehen wird und ob es nahe der Strafe
oder niher am See giinstiger eingeordnet ist. Durch die textlichen Festsetzungen zur iiberbauba-

-ren Fldche ist eindeutig gesichert, daB nur ein kleiner Teil der Angebotsfliche innerhalb der
Baufenster tatsichlich tiberbaut wird. Die mit der Festsetzung erzielte Flexibilitit ist notwendig,
da noch kein klares Bebauungskonzept, welches die Lage und die Gréfie des Gebdudes eindeutig
bestimmt, vorliegt.

Kleine Nebengebiude und —anlagen, wie z. B. Sanitdrgebdude, konnen auch auBerhalb der Bau-
fenster errichtet werden.

Die Stralenbegrenzungslinie ist die, in der Regel neu zu bildende Grenze zwischen 6ffentlichem
Stralenraum und den privaten Grundstiicken. Die damit bestimmte Breite der Straflenriume
erlaubt alle notwendigen Funktionen der ErschlieBungsfliche zu erfiillen, ohne verschwenderisch
mit dem Bauland umzugehen. Zur ErschlieBungsstraBe wird eine Eigentumsgrenze bestimmt.
Bisher besitzt die angrenzende Strafle kein eigenes Flurstiick.

Badeplitze sind nach der gesetzlichen Definition 6ffentliche Griinflichen, kein Sonderbaugebiet
fir die Erholung nach §11 BauNVO, da die Erholung auf diesen Flichen nicht mit einer spezifi-
schen Wohnform verbunden ist.

Bauliche Anlagen und Nutzungen sind der Funktion als Griinfliche untergeordnet und nicht extra
standortlich festgesetzt. Eine Ausnahme bildet die Gaststitte.

Entsprechend den Bestimmungen des GOP wurden Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Flichen zum —Erhalt der Vegeta-
tion festgesetzt. Grundsitzliche Abweichungen gegeniiber dem GOP wurden fiir den Geltungsbe-
reich nicht notwendig, da andere Belange von den Bestimmungen zum Natur- und Landschafts-
schutz nicht wesentlich beriihrt werden.

AufBerhalb des Geltungsbereiches fallen die (noch im alten GOP enthaltenen) Bestimmungen zu
den Parkplétzen weg, da sie nach dem iiberarbeiteten Konzept nicht mehr vorgesehen sind. Zu-
sdtzlich wurden Festsetzungen fiir die Fldchen aufgenommen, die neu in den B-Plan aufgenom-
men wurden. Es handelt sich dabei ausschlieflich um ErhaltungsmaBnahmen, auf die die gleichen
Prinzipien angewandt wurden, wie fiir die urspriinglich im Plan liegenden Campingfléchen.

Die Fldchen fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wurden mit dem Planzeichen 13.1. der PlanZVO90 gekennzeichnet, numeriert und
mit M1... bezeichnet, um die die Fliche betreffenden textlichen Festsetzungen eindeutig zuordnen
zu kénnen. In gleicher Weise wurde mit den Flichen fiir Erhaltungsbindungen verfahren. Sie sind
mit dem Planzeichen 13.2.2 gekennzeichnet und mit B1... durchnumeriert.

Der vorhandene Weg am Nordufer wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt. Einer-
seits soll damit die Erreichbarkeit der Parzellen im Baufeld SO 1 gesichert und andererseits
sonstiger Fahrverkehr verhindert werden.Im Siiden wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fest-
gesetzt, welches die ErschlieBung des Flurstiicks 14 und des Angelstlitzpunktes sichert. Eine
Weiterfithrung des Weges als Wanderweg rund um den See ist méglich. Die Fldche dient gleich-
zeitig als Brandschutzstreifen zum Wald.

Die Fldchen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind mit dem Planzeichen 15.5 gekennzeichnet.
Auf die unterschiedlichen Rechte, die textlich festgesetzt sind wird mit den Bezeichnungen L1...
hingewiesen. ’

Die neu geplanten oder die zu erhaltenden Waldfldchen werden als Wald festgesetzt. Die neue
Waldfliache auf der ehemaligen Bungalowsiedlung wird als Erholungswald zusitzlich mit der
Signatur E gekennzeichnet.

4.3 Textliche Festsetzungen

Die Gemeinde muB bei den Sondergebieten gem. § 10 BauNVO, abweichend von den tibrigen in
der BauNVO aufgefiihrten Baugebieten, die Inhalte selbst bestimmen. Sie hat die Zweckbestim-
mung und die Art der Nutzung festzusetzen. Die Zweckbestimmung charakterisiert das SO. Sie
muB so klar bestimmt sein, daB die Entwicklungsrichtung eindeutig festgelegt ist. Aus der
Zweckbestimmung ergeben sich erst die Mafstdbe und Grenzen fiir die Anwendbarkeit des § 15
BauNVO und fiir die Zul4ssigkeit von Nebenanlagen sowie die Mdglichkeit von Befreiungen und

Stralenbegrenzungslinie
StraBenfliche

Offentliche Griinflichen

Fldachen Natur und Land- (
schaft
Pflanzgebote
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rechte
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das Zulassen von Ausnahmen.

Im § 10 Abs. BauNVO sind einige Sondergebiete fiir die Erholung beispielhaft aufgezihlt (Wo-
chenendhaus-, Ferienhaus- und Campingplatzgebiete). Dabei handelt es sich um die geldufigsten
Gebiete fur die Verbringung der Freizeit. Bei allen Gebieten handelt es sich um Freizeitwohnge-
legenheiten. Fiilr Wochenendhaus-, Ferienhaus- und Campingplatzgebiete bestimmt der § 10
bereits abschliefend den zuldssigen Inhalt der Art der Nutzung.

Der Gesetzgeber hat die Erholung mit einer darauf in spezifischer Weise abgestellten Wohnform
verbunden. Der Plangeber hat entsprechende Baugebiete auf der Grundlage des § 10 BauNVO zu
planen. Alle nicht an das Wohnen gebundene Erholungsgebiete sind nach §11 BauNVO festzu-
setzen.

Die Art der Nutzung umfafit den gesamten Katalog der im SO-Gebiet zuldssigen und aus-
nahmsweise zuldssigen baulichen und sonstigen Anlagen.

In Anlehnung an die Gliederungsweise der BauNVO werden fiir die einzelnen im B-Plan festge-
setzten Sondergebiete die Zweckbestimmung in einem ersten Absatz und die allgemein sowie die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in einem zweiten bzw. dritten Absatz festgesetzt.

Fiir das Baufeld SO 1 wird die allgemeine Zweckbestimmung entsprechend dem Nutzungskon-
zept wie folgt definiert. Das Dauercampingplatz-, Wochenendplatz- und Ferienhausgebiet SO1
dient zu Zwecken der Erholung der Errichtung von Wochenendplitzen, die ausschlieBlich fiir
Kleinwochenendhéuser bestimmt sind, von Dauerstandpléitzen auf Campingplitzen und dem
touristisch genutzten, ferienméfigen Wohnen, sowie den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtun-
gen zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht storen.

Fiir die Baufelder SO 2 und SO 3 gilt, die Campingplatzgebiete SO 2 und SO 3 dienen zu
Zwecken der Erholung der Errichtung von Tagesstandplitzen auf Campingplitzen, die fiir mobile
Freizeitunterkiinfte bestimmt sind, und dem touristisch genutzten, ferienméifigen Wohnen sowie
von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und von Anlagen flir sportliche
sowie sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich storen.

Das Baufeld SO 4 wird folgendermafien definiert. Das Campingplatzgebiet SO 4 dient zu Zwek-
ken der Erholung der Errichtung von Tagesstandplitzen auf Campingplétzen, die vorwiegend fiir
mobile Freizeitunterkiinfie bestimmt sind, sowie den dazugehorigen Anlagen und Einrichtungen
zur Freizeitgestaltung die das Freizeitwohnen nicht wesentlich storen.

Das Dauercampingplatz- und Wochenendplatzgebiet SO5 dient zu Zwecken der Erholung der
Errichtung von Wochenendplitzen, die ausschlieBlich fir Kleinwochenendhiuser bestimmt sind,
sowie von Dauerstandplitzen auf Campingplitzen.

Fiir das Baufeld SO 6 wird die allgemeine Zweckbestimmung in folgender Weise bestimmt. Das
Dauercampingplatz- und Wochenendplatzgebiet SO6 dient zu Zwecken der Erholung der Er-
richtung von Wochenendplétzen, die ausschlieBlich fir Kleinwochenendhiuser bestimmt sind,
und von Dauerstandplitzen auf Campingpldtzen sowie den dazugehdrigen Anlagen und Einrich-
tungen zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwolnen nicht wesentlich storen.

Fiir den Anglerstiitzpunkt im Baufeld SO 7 ist die Zweckbestimmung festgesetzt. Das mit SO7
gekennzeichnete Ferienhaus- und Wochenendplatzgebiet dient zu Zwecken der Erholung der
Errichtung von Ferienhdusern und Wochenendplétzen, die ausschlieBlich fir Kleinwochenend-
hduser bestimmt sind, sowie den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Erholungsge-
bietes und fiir sportliche sowie sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich
storen.

Die Bestimmungen entsprechen dem im Nutzungskonzept beschriebenen Anliegen der Gemeinde.
Die im einzelnen in den Baufeldern allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und
Anlagen sind in der folgenden Tabelle dargestellt. Dabei bedeutet Z allgemein zuldissige Nutzung
und A ausnahmsweise zuléssige Nutzung.

Nr. | Baufeld SO1 | SO2 | SO4 | SO5 | S06 | SO7 | OG
SO3

Nutzung Z|A|z|A|z|AlZ|A|ZIA{Z|A|Z]A

Art der Nutzung
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1 Tagesstandplitze fuir Zelte und-
Wohnwagen im Sinne von § 1.Abs. 4
BbgCWPV und andere bewegliche
Unterkiinfte

2 Dauerstandplatze fur Zelte und-
Wohnwagen im Sinne von § 1.Abs. 4
BbgCWPV und andere bewegliche
Unterkiinfte

3 Aufstellplatze fur ortsfeste nicht
dauerhaft mit dem Erdboden ver-
bundene Kleinwochenendhiuser,
Mobitheime, Container und Wohn-
wagen incl. iiberdachter Freisitz

4 Ferienh#user

5 Ferienwohnungen

6 Anlagen und Einrichtungen fuir
sportliche Zwecke sowie Spiel- und
sonstige Freizeitanlagen

7 Laden, die der Deckung des tigli-
chen Bedarfs der Nutzer dienen

8 kleine Handwerksbetriebe und
Dienstleistungseinrichtungen zur
Versorgung gesamten Camping-
platzgebietes

9 Réaume fiir kulturelle Zwecke,
Aufenthalts- und Gemeinschaftsriu-
me, Raume fiir, nach § 13 BauNVO,
der Gesundheit dienende Berufe,
Réume und Freianlagen fiir die
Platzverwaltung und Riéume fur die

“Unterhaltung des Gebietes sowie
Werkstatten und Lagerriume

1o | eine feste Wohnung fur Betriebsin-
haber, Verwalter und Aufsichtsper-
sonal

11 Markt

131 Gaststitte X
2

13 | Bootssteg

X XX

Zu den Baugebieten sind jeweils in den Abs. 3 der entsprechenden Paragraphen die gesetzlichen
Ausnahmen aufgefithrt. Fiir den Umfang der Ausnahme ist die Zweckbestimmung des Gebietes
malgeblich. D. h. die Anlagen haben sich nach Funktion und Umfang dem Charakter des Gebie-
tes, wie er im Leitbild bestimmt wurde, unterzuordnen. Die Genehmigungsbehérde priift in Aus-
tibung ihres pflichtgeméfen Ermessens, ob dem Antrag stattgegeben wird. Um die Eigenart des
Gebietes zu wahren, kann die Ausnahme unter Bedingungen und Auflagen erteilt werden. Der
Antragsteller muf} plausible Ausnahmegriinde vorbringen um eine Baugenehmigung zu erlangen.
Offentliche Belange diirfen nicht entgegenstehen.

Standplatz ist die Fliche, die auf einem Campingplatz dem Aufstellen eines Zeltes oder Wohn-
wagens dient und zum Abstellen des dazugehorigen Kraftfahrzeuges bestimmt ist. Zum Aufstellen
der mobilen Unterkiinfte muf jeder Campingplatz Standplétze vorhalten. Diese miissen den Min-
destanforderungen des Landesrechts entsprechen und gekennzeichnet sein. Es werden Kurzstand-
plétze und Dauerstandplétze unterschieden.

Aufstellplatz ist die Fliche auf Wochenendhausplitzen, die dem dauernden Aufstellen oder
Errichten von Wochenendhéusern und zum Abstellen des dazugehorigen Kraftfahrzeuges dient.

Wochenend- und Kleinwochenendhiuser stehen einem bestimmten Besitzer oder begrenzten
Personenkreis nach dessen zeitlichen Wiinschen zur Verfiigung und werden nicht gewerblich
vermietet.

o
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Wochenendhiuser sind Gebiude, mit einer Grundfliche von héchstens 40m? und einer Gesamtho-
he von maximal 3,5m, die dem voritbergehenden Aufenthalt dienen. Sie sind allgemein fest mit
dem Erdboden verbunden. Als Kleinwochenendh#user werden hier dagegen nicht dauerhaft mit
dem Erdboden verbundene Wochenendh#user, wie ortsfeste Mobilheime, Container und Caravans
(Wohnwagen) verstanden.

Ferienhiuser dienen iiberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis (Feriengiste)
zur Erholung. Sie miissen fiir eine dauernde touristische Vermietung geeignet sein. Der planungs-
rechtliche Begriff umfaBt die gesamte Spanne vom Einzelhaus auf groem Grundstiick bis hin
zum Appartmenthochhaus.

Ferienwohnungen sind in Ferien- oder in Wohnh#usern untergebrachte Wohnungen, die fir eine
dauernde touristische Vermietung genutzt werden.

Wochenendpliitze sind Plitze, die auf Dauer angelegt, ausschlieBlich zum dauerhaften Aufstellen
oder Errichten der in Wochenendplatzgebieten zuldssigen Anlagen und Nutzungen dienen und die
wihrend des ganzen Jahres oder wiederkehrend wihrend bestimmten Zeiten des Jahres betrieben
werden. Im Baugebiet ,,Wochenendplatzgebiet® sind die Wochenendplitze die zuldssige Nut-
zungsart. Auf Wochenendplitzen sind nur Aufstellplitze fir Kleinwochenendhéuser zuldssig.
,,Normale*“ Wochenendhiuser sind dagegen nicht zuldssig. Ein Wochenendplatzgebiet liegt nach
seiner Zweckbestimmung und dem Gebietscharakter zwischen einem Wochenendhaus- und einem
Campingplatzgebiet

Camping ist ein zum Zweck der Erholung im Freien gefiihrtes Leben mit zeitweiligem Aufenthalt
in einer transportablen, vom Benutzer mitgefiihrten Unterkunft (Zelte und Wohnwagen, die eine
mithelose Verdnderung zulassen). Ein Campingplatz wird stidtebaulich dadurch charakterisiert,
daB hier vor allem Tagesstandplitze einem wechselnden Personenkreis bis zu 8 Wochen iiberlas-
sen werden. Dauerstandplitze entstehen, wenn die Standplitze linger als 8 Wochen vermietet
werden. Es sind auf reinen Campingplétzen nur mobile Unterkiinfte zuldssig. Standplétze miissen
eine GroBe von mind. 100m? besitzen, wenn die Fahrzeuge am Zelt abgestellt werden sollen, oder
80m? haben, wenn die Autos separat untergebracht werden.

An- und Umbauten von ortsverinderlichen Wohnwagen, Uberbauungen, Vorlauben, selbsténdige
Schutzdicher diirfen auf einem Campingplatz nicht errichtet werden. Dagegen sind derartige
Erginzungen bei Kleinwochenendhdusern zuléssig.

Im tibrigen sei auf die in der brandenburgischen Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung
(BbgCWPV) enthaltenen Definitionen verwiesen.

Wochenendplatz- und Wochenendhausgebiete sind in ihrem Stérgrad den ,,Reinen Wohngebieten®
(WR) und Campingplitze hochstens den ,,Allgemeinen Wohngebieten (WA) gleichzusetzen.

Durch die Zonierung des Erholungsgebietes werden storanfillige Nutzungen wie Dauercamper
(meist Familien) vom stérenden Freizeitwohnen (Camping, Gruppenplétze) ferngehalten. Damit
wird dem §2 Abs. 4 der Campingplatzverordnung, der die rdumliche Trennung verlangt, entspro-
chen.

Der Badebereich ist zeichnerisch als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Textliche Festsetzungen
hinsichtlich der Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Sondernutzungen (Freizeit, Sport, Markt,
Gaststitte) charakterisieren den Bereich weiter.

Fiir die Wochenend- und Ferienhdiuser wird im B-Plan in Anlehnung an die Campingplatzverord-
nung eine Grundfidche von max. 40m? festgesetzt. Die Geb4udehdhen sind einheitlich auf 3,5m
begrenzt. Fiir die Gaststitte, das Funktions- und die iibrigen Gebiude sind die héchstzuldssigen
Grundfldchen ebenfalls bestimmt. Sie erlauben im Zusammenspiel mit dem Baufenster eine hin-
reichende Freiheit in der konkreten architektonischen Gestaltung der Gebaude.

Der maximale Versieglungsgrad fiir die einzelnen Nutzungsbereiche wird klar nach oben be-
grenzt. Die festgesetzten Werte orientieren sich an den funktionell notwendigen Gréfenordnun-
gen. Die Festsetzungen gelten nur fiir voll versiegelte bzw. wassergebundene Fléchen mit einer
Breite tiber 2m. Damit wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert.

Fiir einen inneren Ringweg, der entsprechend befestigt werden soll, ergibt sich bei ca. 770m
Linge und 3m Breite eine zusétzlich notwendige Versieglung von 2500m?* Etwa 7000m*> Wege-

Wochenendplitze
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flache werden im gesamten Plangebiet in gas- und wasserdurchlissiger Ausfithrung benétigt.

Die Gebdude im Geltungsbereich ditrfen, mit Ausnahme der Ferienhiuser und sonstigen Freizeit-
unterkiinfte, zweigeschossig errichtet werden, wobei durch die Bestimmungen zur Traufhdhe das
Dachgeschof} das zweite Vollgeschof bildet. Damit ist gesichert, daB das iibliche Maf} der Umge-
bung nicht tiberschritten wird. Das Zulassen von voll ausgebauten Dachgeschossen ist im Interesse
der Kostensenkung und der Schaffung von Wohnraum verniinftig. Potentiell wird damit bei glei-
cher Nutzfliche weniger Baufliche versiegelt. Der Begriff VollgeschoB ist in der Bauordnung
geregelt. Die in den Nutzungsschablonen festgesetzten Trauf- und Firsththen gelten nur fiir die in
den Baufenstern zuldssigen Gebdude. Fiir die Kleinwochenendhéuser sind die zuldssigen Hohen
durch textliche Festsetzung bestimmt.

Durch die geringen Hohen und die Festsetzung der Traufhthe passen sich die Gebtiude dem
Landschaftsbild gut an. Gleichzeitig ist gewdéhrleistet, da@ moderne Wohngebdude mit heute
iiblichen Geschofhohen entstehen kénnen. Auf die Verbesserung der Ausnutzbarkeit der Dachge-
schosse durch Drempel und Kniesttcke oder hohe Kellersockel mufl wegen des Landschaftsbildes
allerdings verzichtet werden. Bezugspunkt fiir die Bestimmung der zuldssigen Hohe ist die durch-
schnittliche vorhandene Geldndehohe des gewachsenen Bodens innerhalb der Grundfliche des
vorgesehenen Gebdudes bzw. des Aufstellplatzes. Sie ist im Plan fiir die einzelnen Bereiche
festgesetzt.

Fiir die Ferienunterkiinfte sind allgemein fest mit dem Boden verbundene Gebéude nicht zugelas-
sen. Generell sind ausschlieBlich einzeln stehende Hauser in offener Bauweise gefordert.

Die innerhalb der dffentlichen Verkehrsfliche zuldssigen Stellpldtze an der StraBie sind in Fiinfer-
gruppen unter Schonung des Geholzbestandes vorzusehen. Stellplétze sind aus Sicherheitsgriinden
(Brand- und Katastrophenschutz) nur auf der Westseite der StraBe (Ortsverbindung Tauer-
Schénhohe) moglich. Damit kann der Waldcharakter erhalten und eine iiberméBige Massierung
von Fahrzeugen vermieden werden. Die Zufahrten zum Campingplatz sind zeichnerisch festge-
setzt, um durch eine Vielzahl von Zufahrten den flieBenden Verkehr nicht mehr als ndtig zu be-
eintrdchtigen.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind fiir die einzelnen im Plan zeichnerisch definierten Fl&-
chen textlich exakt bestimmt. Dabei ist gesichert, dafl das Siidufer des Grofsee nicht mit Fahrzeu-
gen befahren werden kann. Die Nutzer des Angelstiitzpunktes diirfen ausnahmsweise das entspre-
chende Grundstiick befahren. Die rechtliche Absicherung der Rechte muf3 grundbuchlich gesichert
werden. Entsprechende technische Vorkehrungen, die die begrenzte Befahrbarkeit der Wege
tatsichlich sichern, sind im Rahmen der Fachplanungen zu kldren.

Nebenanlagen fiir die stadttechnische Ver- und Entsorgung, wie Trafos oder Pumpstationen sind
ausnahmsweise zulissig, soweit der Charakter des Plangebietes gewahrt bleibt. Auch Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie sind ausnahmsweise zuldssig. Damit werden Beitrdge zum Um-
weltschutz durch die Eigentiimer moglich, auch wenn derartige Anlagen bisher das Orts- und
Landschaftsbild nicht bestimmen. Stérende Anlagen kénnen allerdings durch den Ausnahmecha-
rakter verhindert werden.

4.4 ortliche Bauvorschriften als bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens als drtliche Bauvorschrifien auf der Grundlage des § 89 Abs. 8 der BbgBO erlas-
sen.

Wegen der sensiblen Lage zur offenen Landschaft sind Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige
funktionsfremde Werbeanlagen im Plangebiet unzulissig. Zu der Kategorie gehdren vor allen
Dingen die allgemein groBflichigen Plakatanschlagtafeln mit wechselnder Werbung. Sie dienen
nicht der Zweckbestimmung des Gebietes. Werbeanlagen und Hinweistafeln, die auf die Nutzung
im Plangebiet selbst hinweisen, sollen an der Stitte der Leistung zulssig sein, wenn durch sie das
Landschaftsbild nicht gestort wird. Das wird durch das Beschrinken der Grofie auf maximal 5%
der Fassadenflidche oder 1,5m? und das Festsetzen des Erdgeschosses als Anbringungsort erreicht.
Damit ist die Werbeanlage hinreichend wirksam und ordnet sich dem Gebidudekomlex unter. An
der Einfahrt zum Campingplatz kann ein gréferes Hinweis- und Informationsschild aufgestellt
werden.

Bauweise

Erméchtigung

Werbeanlagen
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Die Campinggebiete sind, aus Sicherheitsgriinden und wegen der Gestaltung des Landschaftsbil-
des, zur Strafle durch einen Zaun einzufrieden. Hierbei ist auf lokal typische einfache Konstruk-
tionen und Materialien zuriickzugreifen. Maschendrahtziune sind aus gestalterischen Griinden
dauerhaft durch frei wachsende Hecken einzugriinen. Die Hohen werden auf 1,6 bzw. 1,2m be-
grenzt. Das geniigt den Sicherheitsinteressen des Campingplatzes und beeintrichtigt das Land-
schaftsbild nicht mehr als notwendig.

Die Dachlandschaft prigt das Orts- und Landschaftsbild entscheidend mit. Aus diesen Griinden
wird auf eine einfache zuriickhaltende Gestaltung der Décher und Gebéude orientiert. Das Leitbild
orientiert sich am lindlichen Bauen. Der Materialeinsatz fiir die Geb#ude soll sich, wegen der
Lage zur Landschaft, auf traditionelle Mittel beschrinken. Dabei werden groBflichig eingesetzte
grelle, bunte ungebrochene Farben ausgeschlossen. Wenn davon abweichende ungewohnliche
richtungsweisende architektonische Gestaltungen nicht verhindert werden sollen, so sind (gem.
den Empfehlungen des Deutschen Stidtetages) ausnahmsweise Abweichungen von den Gestal-
tungsfestsetzungen fiir die Gebdude zuléssig.

Uberdachte Freisitze sind nur fiir ortsfeste nicht dauerhaft mit dem Erdboden verbundene Klein-
wochenendhéuser, Mobilheime, Container und Wohnwagen sowie Dauerstandplitze fiir Zelte und
Wohnwagen zuldssig.

4.5 griinordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis, griinordnerische Festsetzungen in den B-Plan aufzunehmen, resultiert aus den
Forderungen von §la Abs. 3 BauGB und den stidtebaulichen bzw. den freiraumplanerischen
Zielen der Gemeinde. Die Belange von Natur- und Landschaftsschutz sind im Griinordnungsplan
detailliert abgehandelt und in die Begriindung zum B-Plan und damit in die Abwégung einbezo-
gen worden.

Die folgenden griinordnerischen Festsetzungen werden auf dieser Grundlage in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Mehr oder weniger sind, den Umstéinden entsprechend, alle Festsetzungen, die nach §9 Abs. 1
BauGB getroffen werden kénnen, fiir die Griinordnung relevant. Von besonderer Bedeutung sind
allerdings die Nr. 20 und 25.

Die Festsetzungsmoglichkeit von §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist begrenzt auf stidtebaulich begrlin-
dete und bodenrechtsbezogene Ausgleichsflichen und —~mafinahmen. Das trifft sinngeméf auch fiir
Festsetzungen nach Nr. 25 zu. Reine Naturschutzmafinahmen scheiden demnach aus. Das bedeu-
tet, daB u. U. nicht alle im GOP bzw. der Eingriffsregelung im Fachbeitrag vorgesehenen Maf3-
nahmen in den B-Plan iibernommen werden kénnen, da sie nicht stddtebaulich begrtindet sind.

Die griinordnerischen Festsetzungen werden aufgrund des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, nach Abwi-
gung mit den anderen Belangen, aus dem nach § 7 Abs. 1 und 4 BbgNatSchG (Brandenburgischen
Naturschutzgesetzes) parallel aufzustellenden Griinordnungsplan (GOP) in den Bebauungsplan
{ibernommen. Damit wird den Forderungen des § 8a Abs. 1 BNatSchG entsprochen und iiber die
Belange von Natur und Landschaft in Bezug auf Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men entschieden.

Die im GOP noch enthaltenen Forderungen zu Flichen, die jetzt nicht mehr innerhalb des Gel-
tungsbereiches liegen, sind naturgem#f nicht mehr im B-Plan enthalten. Dafiir wurden zusétzliche
Bestimmungen fiir die neu aufgenommenen Grundstiicke im Siiden des Sees aufgenommen. Insge-
samt wurden die Festsetzungen zusammengefafit und gestrafft, ohne inhaltlich das Anliegen zu
verdndern. '

Laut GOP sind ErsatzmaBnahmen auferhalb des Plangebiets nicht notwendig. Der Ausgleich ist
im Geltungsbereich moglich.

Die Bodenversieglung durch die BaumafBnahmen soll im Plangebiet auf das notwendige Maf}
reduziert werden. Der Nutzer darf das Grundstiick nur im notwendigen Maf} versiegeln. Damit
wird gesichert, daB der Naturhaushalt nicht mehr als unvermeidlich beeintrdchtigt wird. Die
Notwendigkeit von Versiegelungen ist im Baugenehmigungs- oder — anzeigeverfahren nachzuwei-
sen. Auffilllungen werden wegen der damit verbundenen negativen Einfliisse auf das Landschafts-
bild nicht zugelassen.

Einfriedungen

Gebiude

Allgemeines

Ermichtigung

Bodenschutz
Niederschlagswasser
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Um den Wasserabflufl aus dem Gebiet zu reduzieren und zur Anreicherung des Grundwassers ist
das Niederschlagswasser vollstindig auf den Grundstiicken zuriickzuhalten. Das fithrt zu positiven
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Flichen sind dafiir in ausreichendem MaBe vorhanden.

Die Verpflichtung zur Versickerung von Niederschlagswasser ergibt sich schon aus §54 Abs.4
BbgWG. Will eine Gemeinde dariiber hinaus eigene Festlegungen treffen, muss sie nach §54 (4)
BbgWG eine eigenstindige Satzung erstellen und kénnte dies dann nachrichtlich in den Plan
tibernehmen. Das ist im vorliegenden Fall nicht notwendig. Eine spezielle Festsetzung zur Versik-
kerung von Niederschlagswasser im B-Plan ist nicht notwendig.

Der Geltungsbereich fiir die Festsetzungen zum Baumschutz wird auf die Sondergebiete und
Griinfldchen beschrinkt, Fiir Waldfldchen sind derartige Festsetzungen nach §9 Abs, 1 Nr.25
nicht méglich. Auf der Grundlage von Nr. 20 sind sie zwar festsetzbar aber nicht sinnvoll.

Grundsétzlich muf} bei allen Maflnahmen Riicksicht auf den Baumerhalt genommen werden. Im
Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung des Kreises, mit Ausnahme der als Wald festgesetzten
Fldchen, uneingeschrankt. Die Festsetzung zum Baumerhalt gilt nur fiir dauerhafte Beseitigung.
Der Ersatz alter Bdume und die Verjiingung bzw. Nutzung des Bestandes ist zulssig.

Einzelheiten sind mit der UNB abzustimmen. Sie priift ob andere Moglichkeiten bestehen. Wenn
nein, dann muf} die Zustimmung erteilt werden. Auflagen sind moglich.

Der Mindestschutzbereich an Ufern von 15m wird zukiinftig von Bebauung freigehalten.

Lediglich in diesem Bereich naturgemaf unterzubringende Anlagen, wie Bootsanlegestellen oder
Wasserspielgeréte sind ausnahmsweise an den definierten Stellen zuléssig.

Derzeit existieren rund um den Grofisee 12 Bootsstege in unterschiedlichem Zustand. Entspre-
chend der Forderung von 2 Booten pro Hektar Wasserflichen (32 ha) kénnten auf dem gesamten
See 64 Boote vorgehalten werden. Die Zahl der Boote kann im B-Plan nicht rechtsverbindlich
festgesetzt werden. Einer derartigen Bestimmung fehlt der erforderliche planungsrechtliche Bezug
(kein Bodenbezug). Mit der Begrenzung der Anlagestellen kann das anliegen, die Anzahl der
Boote zu steuern, indirekt erreicht werden.

Am nordlichen und am stidlichen Ufer ist ein Bereich festgesetzt, der dem Schutz und der Ent-
wicklung des Schilfgtirtels dient (Mafinahmefliche M1). Die vorhandenen Schilfbestinde sollen
sich ohne Zutun des Menschen natiirlich ausbreiten kénnen. Pflanzmafinahmen sind nicht vorge-
sehen. Die Flichen sind vor Betreten zu schiitzen. Dazu sind landschaftsverirdgliche Mafinahmen
und Materialien zu wihlen. Es eignen sich an besten einfache Holzabsperrungen. Eine Festsetzung
der Art der Absperrung ist im B-Plan nicht moglich, da der bodenrechtliche Bezug g fehlt.

Die Festsetzungen des GOP zu den Mafinahmeflichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sowie die entsprechenden MafBnahmen werden aus dem GOP
Uibernommen, soweit sie innerhalb des neuen Geltungsbereiches liegen. Sie kollidieren nicht mit
anderen Belangen. Die Nutzung als Campingplatz wird nur in geringem Mafe beeintrichtigt.

Die Pflanzgebote fiir die Campingflichen, wie sie im GOP vorgeschlagen werden, sind als Fest-
setzung in den B-Plan tibernommen worden.

Grundlage bildet zum einen § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, da die MafBinahmen vor allem der Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen. Die betroffenen Flichen sind mit M2 bis M3
bezeichnet. Weiterhin werden auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 b Pflanzgebote ausgespro-
chen, mit denen vor allem gestalterische Wirkungen erzielt und die naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmafinahmen nachgewiesen werden. Die entsprechenden Flichen sind im B-Plan mit B1 bis
B6 bezeichnet.

Insgesamt wird durch Nachpflanzen und Verdichten der Baumbestinde auf verschiedenen Fléchen
bis zu einem definitiv festgesetzten Maf} der Waldcharakter und die Qualitit als Biotop positiv
verdndert. Es werden insgesamt mindestens 45 Béume neu gepflanzt. Die Aufforstungsfliche ist
dabei nicht mitgerechnet. Hier ist eine Aussaat von Geholzen vorgesehen.

Zusttzlich werden auf 2700m? Strauchpflanzungen gefordert, die die Einbindung der Fliche in die
Landschaft verbessern und den Wert als Biotop erhohen. Die Pflanzungen unterstiitzen die Her-
ausbildung eines einmaligen Erholungsmilieus. Die Nutzung als Campingplatz wird nur in gerin-
gem Mafle beeintrichtigt.

D.:Planungsbiro Wolff/29.11.01/Begr-6.docBegr-6.doc

Baumerhalt

Uferschutz

Schilfschutz
Mafinahmeflidchen zum
Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, |
Natur und Landschaft
Pflanzgebote

Begriindung Seite 28




Grofisee

Im B-Plan ist fiir die einzelnen Pflanzflichen eine Auswahl vorwiegend einheimischer bzw. tko- Pflanzliste
logisch wertvoller standortgerechter Geholze enthalten (Pflanzliste). Die Liste ist nicht abschlie-

end. Um die Anwender nicht unnétig einzuschrénken und um die Vielfalt der zum Einsatz gelan-

genden Geholze nicht einzuschrénken, kdnnen ausnahmsweise auch andere einheimische stand-
ortgerechte Geholze verwendet werden.

Einheimische Pflanzen bilden einen wichtigen Teil der natiirlichen Lebensgemeinschaften. Be-
stimmte Tier- und Pflanzenarten sind zum Teil an derartige Geholze angewiesen. Die angestrebte
positive Wirkung auf die Entwicklung der Lebensgemeinschaften ist bei der Verwendung einhei-
mischen Arten naturgemiB am grofiten. Die Ausgleichswirkung ist entsprechend hoch. Bei Ver-
wendung nicht heimischer Arten bzw. von Arten, die fiir die natiirliche Umwelt keine entspre-
chende Bereicherung darstellen, kann von einem geringeren Ausgleichseffekt ausgegangen wer-
den, der u. U. nur tiber eine hohere Quantitit der Bepflanzungen kompensiert werden kénnte.

Nur standortgerechte Geholze, d. h. Geholze die an die Lebensbedingungen am Standort angepafit
sind, konnen sich artengerecht und dauerhaft entwickeln, was fiir die Ausgleichswirkung von
besonderer Bedeutung ist.

Der Bauherr wird durch die Festsetzung in seiner Gestaltungsfreiheit nur gering eingeschrénkt, da
die griinordnerischen Forderungen nur die Mindestbegriinung absichern, die fiir den Ausgleich
notwendig ist, und die Verwendung anderer Arten nicht ausgeschlossen wird. Weiterhin werden
nicht alle Pflanzmafinahmen an die Verwendung entsprechender Geholze gebunden, sondern nur
die, die in besonderem Mafle dem Schutz, der Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
dienen.

Weiterhin wird mit der Verwendung nicht fremder Arten ein Beitrag fiir ein harmonisches Land-
schaftsbild geleistet. Das Typische wird gefordert und die negativen Wirkungen der Bebauung
gemildert. Die Bindung an einheimische standortgerechte Pflanzen ist aus oben genannten Griin-
den fiir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft notwendig und stéddtebaulich gerecht-
fertigt.

Die Verwendung der vorgeschlagenen Planzqualitiiten ist wichtig, um die angestrebten Aus-
gleichswirkungen fiir das Landschafisbild in einem angemessenen Zeitraum (zeitnah mit den
Eingriffen) zu erreichen, Dies ist auf Grund der Lage im Landschaftsschutzgebiet besonders
geboten. Bei der Angabe der Qualititen wird auf die geldufige Praxis zurlickgegriffen, in der
Baumschulen ihre Ware auszeichnen, Wesentlich sind davon die Angaben zur H6he und zu den
Stammumfingen. Eine Festsetzung der Pflanzqualititen ist aus rechtlichen Griinden nicht mdg-
lich, da im B-Plan Festsetzungen nur auf der Grundlage des §9 BauGB aus stidtebaulichen Griin-
den getroffen werden konnen, muf} also auch die Pflanzqualitit stddtebaulich erforderlich sein.
Die Griinde sind aber ausschlieBlich naturbezogen und konnen somit nicht Grundlage einer sol-
chen Festsetzung sein. Die Festsetzung der Pflanzqualitit ist somit unzulissig (siehe Stn. der
Kreisverwaltung vom Juni 2001).

Zur Kontrolle wird empfohlen, mit dem Genehmigungsantrag ein Freiflichenplan mit Darstellung Kontrolle
der befestigten Flichen, Freiflichen, Spielflichen Stellplitze, Bewegungsflichen Feuerwehr,
Abfallbehdlter, vorhandene Bidume , zu beseitigende Vegetation, Neupflanzungen, Verénderungen

von Gelidndehshen, Flichenbilanz vorzulegen. Die Notwendigkeit von Befestigungen ist zu er-

lautern. Die Durchfiihrung der Mafnahmen hat in der den BaumaBnahmen folgenden Vegetation-

speriode zu erfolgen und ist zur Kontrolle der Unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen.

4.6 nachrichtliche Ubernahmen/Kennzeichnungen/Vermerke

Auf die Lage im Naturpark und im Landschaftsschutzgebiet sowie auf die mit der Nahe zum Wald Nachrichtliche Ubernah-
verbundenen Einschrinkungen aufgrund des Waldgesetzes wird hingewiesen. Das betrifft zum men
einen die Abstdnde zum Wald und zum anderen das Betreiben von Feuerstétten.

Es mufl mit dem Vorhandensein Bodendenkmale gerechnet werden. Sollten Bodendenkmale
aufgespiirt werden, so sind sie die zustindigen Stellen zu informieren.

Ebenfalls wird auf die Giiltigkeit und die Einhaltung der Brandenburgischen Camping- und Wo-
chenendhausplatz-Verordnung (BbgCWPV) hingewiesen.

D.:Planungsbiiro Wolff/29.11.01/Begr-6.docBegr-6.doc Begrt‘mdung Seite 29




Grofisee

5 Durchfiihrung und weiterfiithrende Mafinahmen

Das Erholungsgebiet wird von der Gemeinde Tauer bewirtschaftet. Zur Sicherung der Betreibung
des Erholungsgebietes erfolgte bereits 1996 die Neuverlegung einer Trinkwasserleitung mit An-
schluB} an das Wasserwerk Schonhshe. 1997 wurden die Trockentoiletten, sowohl im Bereich des
Campingplatzes als auch im 6ffentlichen Badebereich weitgehend abgebrochen. Der Ausbau wird
durch die Gemeinde schrittweise auf der Grundlage der Brandenburgischen Camping- und Wo-
chenendhausplatz-Verordnung weitergefiihrt. ‘

Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderlich. Auf laufende Vertrige, Erschlie-
Bungsarbeiten und Genehmigungsverfahren hat die Anderung des Bebauungsplanes keine Auswir-
kungen.

Die Geh-, Fahr und Leitungsrechte sind grundbuchlich zu sichern.

Die Benutzung von Oberflichenwasser (z. B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflichenwasser,
Abwassereinleitung) bedarf gem. § 2 und § 3 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes -
WHG - in der. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.86 (BGBL I S. 1529, 1654), gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.02.90 (BGBL I S. 205) der behordlichen Erlaubnis. Der
Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen ist gem. § 20 (I) des BbgWG vom 13.07.94 (GVBI. fiir
das Land Brandenburg Teil I Nr. 2 S. 302) der Unteren Wasserbehorde vorher anzuzeigen. Die
Errichtung oder wesentliche Verdnderung von Anlagen in und an Gewdéssern bedarf gem. § 87
Abs. 1 BbgWG der wasserrechtlichen Genehmigung. Pline zur Erstellung und wesentlichen
Anderung sowie den Betrieb von Kanalisationsnetzen fiir die 6ffentliche Abwasserbeseitigung
bediirfen gem. § 71 Abs. 1 BbgWG der wasserrechtlichen Genehmigung.

Die Loschwasserversorgung ist gem. § 5 Abs. 2 und Abs. 3 der BbgCWPYV sicherzustellen. Zu-
treffend: 24 m® x h*, entspricht 400 1 x min* Die Loschwasserentnahmestellen sind so zu vertei-
len, daB fur die Brandbekdmpfung an jedem Aufstellplatz des Planbereiches die 400 1 x min*
innerhalb des Léschbereiches zur Verfligung stehen. Die Beurteilung der Mafinahmen des abweh-
renden Brandschutzes, ergeben sich auch aus der Sachlage, daB im Umkreis nur Freiwillige Feu-
erwehren vorgehalten werden und die Zeitdauer vom Bemerken des Brandes, Alarmierung der
Feuerwehr, Anfahrt und Aufbau des L&schangriffes, vom Eigentiimer oder Nutzer, sowie deren
Mitarbeitern, ilberbriickt werden muf. Deshalb sind den SelbsthilfemaBnahmen bis zum Eintreffen
der Feuerwehr aufgrund des Anfahrtsweges, besondere Bedeutung beizumessen.

6 _Zusammenfassung

Das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung ist, wie das Riicksichtnahmegebot, unter Aus-
schépfung des moglichen rechtlichen Konfliktlésungspotentials beachtet.

Gesunde Freizeitwohnverhiltnisse sind im Plangebiet durch seine Lage und die vorgesehenen
MaBnahmen gewihrleistet. Immissionen oder sonstige schidliche Einwirkungen sind nicht vor-
handen.

Die soziale und kulturellen Bediirfnisse (Familien, Alte, Behinderte, Bildung, Sport, Freizeit,
Erholung) sind mit vertretbarem Aufwand im Plangebiet zu befriedigen. Gerade mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes und der Umgestaltung des Gebietes wird ein Beitrag zum Erhalt und
der Entwicklung des Landschaftsbildes geleistet

Die Belange des Denkmalschutzes (hier der Bodendenkmale) werden durch die Minimierung der
Eingriffe in den Boden und die gesetzlich festgeschriebenen Sicherungsmafinahmen beim Auffin-
den von Denkmalen beachtet.

Die Erfordernisse der Kirchen und Religionsgemeinschaften werden nicht beriihrt

Die Belange des Umwelt-, Naturschutzes und Landschaftspflege, des Naturhaushaltes (Wasser,
Klima, Luft, Boden, Rohstoffe) werden durch die Aufstellung eines Griinordnungsplanes und die
Ubernahme seiner Forderungen in den B-Plan beachtet. Die Eingriffe in Natur und Landschaft
werden minimiert und die unvermeidlichen Beeintrichtigungen am Standort ausgeglichen

Belange der Wirtschaft, der verbrauchernahen Versorgung, der Land- und Forstwirtschaft, des
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Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens und der technischen Ver- und Entsorgung, sowie die
Versorgung mit Arbeitspldtzen werden kaum berithrt. Die technische Ver- und Entsorgung sowie
die VerkehrserschlieBung wird mit geringem Aufwand gewéhrleistet.

Die Interessen der Verteidigung werden nicht beriihrt
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