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BEGRUNDUNG
zum Plan der Grenzen fiir die im Zusammenhang bebaute Ortslage der
Gemeinde Tauer mit den Ortsteilen Tauer und Schinhéhe

1. AufstellungsbeschluB und rédumlicher Geltungsbereich

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Tauer hat in ihrer Sitzung am
03.05.93 die Aufstellung eines Planes der Grenzen fir das im
Zusammenhang bebaute Gebiet der Gemeinde Tauer mit den Ortsteilen
Tauer und Schénhdhe gemidB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) und § 4 Abs. 2 a MaSnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG) beschlossen.

Der Geltungsbereich bezieht sich auf die jeweiligen im Zusammen-
hang bebauten Ortslagen (siehe Plan im M 1 : 5000).

2. Derzeitige Situation und PlanungsanlaB

Das giiltige BauGB erleichtert das Bauen im Innenbereich, da im
Gegensatz zum AuBenbereich planerische Voraussetzungen durch
Bauleitplanungen (Fliachennutzungsplan, Bebauungsplédne) nicht
erforderlich sind. Ferner erméglicht das BauGB einzelne AuBenbe-
reichsgrundstiicke zur Abrundung der Gebiete in den Innenbereich
einzubeziehen, sofern

- die einbezogenen Flichen durch eine iiberwiegende Wohnnutzung
des angrenzenden Bereiches gepr&gt sind,

- die Einbeziehung ausschlieBlich zugunsten Wohnzwecken dienender
Vorhaben erfolgt und

- fiir die einbezogenen Flichen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 des Bauge-
setzbuches festgesetzt wird, daB ausschlieBlich Wohngeb&ude

zuldssig sind,

Derzeitig gibt es keine klare Abgrenzung des Innenbereiches
gegeniiber dem AuBenbereich, wodurch eine schnelle Entscheidung
iber die Zul&ssigkeit von Bauvorhaben, insbesondere bei Antrégen
auf Baugenehmigung, erschwert wird. Der Plan der Grenzen fir das
im Zusammenhang bebaute Gebiet der Ortslage soll hierbei Abhilfe
schaffen und die rechtliche Grundlage fir Bauentscheidungen durch
den ErlaB einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 (BauGB) und
§ 4 Abs. 2 a (BauGB-MaBnahmenG) herstellen.

3. Grundlagen

Die Ausarbeitung des Planes erfolgte auf der Grundlage einer
VergrdBerung der entsprechenden Top.-karte auf M 1 : 5000 mit an-
schliefender Planaufarbeitung.

4. Festsetzungen/Prinzipien

4.1 Bei der Festsetzung des Innenbereiches nach § 34 Abs. 1 - 3
BauGB wurde von folgenden Prinzipien ausgegangen:




- Mdglichkeit einer sicheren und geordneten baulichen Ergdnzung
ohne Bebauungsplan, z. B. bei Liicken mit zwei- oder dreiseiti-
ger Bebauung

- Vermeidung von unkontrollierbaren baulichen Entwicklungen wie
Bildung einer 2. Reihe Hauptfunktion u. &.

- Sicherheit der verkehrlichen und ver- und entsorgungsseitigen
ErschlieBung

4.2 Bei der Festsetzung der AuBenbereichsfl&che in das Gebiet
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 - 3 des BauGB (Abrundung) und § 4
Abs. 2 a BauGB~MaBnahmenG (Wohnnutzung) gelten folgende Prinzipi-
en:

- zur Verfiigung gestelltes Bauland optimal nutzen

- méglichst wenig Inanspruchnahme landwirtschaftlich nutzbarer
Fl&chen

- Sicherheit einer geordneten stéddtebaulichen bzw. dorfplaneri-
schen Entwicklung durch Anknipfungspunkte filr die eventuelle
Fortfihrung der Bebauung auch ohne Bebauungsplan '

- Vorgabe von maximalen Bebauungstiefen von ca. 40,00 m

- Sicherheit einer verkehrlichen und ver- und entsorgungstechni-
schen Erschliefung

- Beachtung eventueller 6kologischer oder landschaftsschiitzender

Auflagen

4.3 Folgende MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge wurden festgesetzt:

T AUER
Tauer ist ein langgestrecktes StraBendorf; es wird von der B 97
in Richtung Peitz/Guben durchschnitten. Im nérdlichen

Ortsrandbereich grenzen mit Kiefern bestandene Sanddiinen an die
bebaute Ortslage an.

Durch das Dorf fiihrt eine mehr oder weniger stark lickige Allee
(Spitzahorn, Bergahorn, Linden). Entsprechend § 31 BbgNatSchG ist
diese Allee zu erhalten und zu schiitzen.

Die zur Wohnbebauung ausgewiesenen Flachen dienen der Abrundung
der bebauten Ortslage. Die Gemeinde Tauer liegt in keinem Natur-,
Landschafts- oder anderem Schutzgebiet im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes bzw. des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes.
Die zur Bebauung vorgesehenen Fl&chen werden iberwiegend land-
wirtschaftlich und girtnerisch genutzt bzw. sie liegen brach.
Aufgrund der unmittelbaren Ortsrandlage und der damit verbundenen
hohen anthropogenen Beeinflussung (B 97) ist auf den Fl&achen 1
bis 9 ein schiitzenswertes faunistisches und floristisches
Inventar vorhanden. Die vorkommenden Arten sind h&ufig in unserem
Gebiet anzutreffen.

SCHONHOHE

Schénh&he ist ein kleines noch urspringlich erhaltenes StraBen-
dorf. Besonders bemerkenswert und ortsbildprdgend ist die wvorhan-
dene geschlossene Eschenallee innerhalb der Ortslage. Diese Allee
ist entsprechend § 31 BbgNatSchG zu erhalten und zu schiitzen.
Siidéstlich in ca. 1000 m Entfernung befindet sich der GroBsee.
Der GrofBsee und die umliegenden Fl&chen sind als Landschafts-

schutzgebiet ausgewiesen.
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Die zur Wohnbebauung ausgewiesenen Flichen dienen der Abrundung
der bebauten Ortslage.

Die Gemeinde Schénhdhe liegt in keinem Natur-, Landschafts- oder
anderem Schutzgebiet im Sinne des, Bundesnaturschutzgesetzes bzw.
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes. Die zur Bebauung
vorgesehenen Fldchen liegen zur Zeit brach. Besonders schiitzens-
werte bzw. gefdhrdete Pflanzen- und Tierarten im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes und des Brandenburgischen Naturschutzge-
setzes bzw. "Rote Liste Arten" werden auf den Baufldchen 1 und 2
nicht angesprochen. Die vorkommenden Arten sind in unserem Gebiet
hiufig anzutreffen. Auch unterliegen die Bauflédchen einer starken
anthropogenen Beeinflussung.




