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Teil 1 Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

1. Allgemeines/Verfahren/Erforderlichkeit/Aufeabenstellung
Das Tietbauunternehmen SCHULZE & DIEMAR hat gegenwirtig seinen Standort innerhalb
des bebauten Bereiches von NEUENDOREF. Das Unternehmen beabsichtigt, seinen Sitz in der
Gemeinde beizubehalten und die Arbeitsplatze im Dorf zu erhalten. Dieses Anliegen wird von
Seiten der Gemeinde unterstiitzt.

Die notwendige Modernisierung und flaichenmaBige Expansion des Betriebes ist am
derzeitigen Standort der Niederlassung auf Grund fehlender Flachen nicht durchzufithren. Mit
der Entwicklung des Unternehmens vergréBert sich auch das Konfliktpotential hinsichtlich
moglicher wechselseitiger Storungen und Beeintrichtigungen zwischen den vorhandenen und
geplanten Wohnflachen in der Umgebung und dem Unternehmen. Geeignete Ersatztlichen
sind im Innen- oder Randbereich der Siedlung nicht vorhanden (siehe auch Stellungnahme
der Kreisverwaltung vom 16.09.1992).

Im urspriinglich vorgesehenen Gewerbegeblet der Gemeinde war die Neuansiedlung des
Betriebes Cfeplant

Der Autbau eines umfangreichen Arbeitsstittengebietes ist in Neuendorf planerisch nicht
mehr beabsichtigt. Im Entwurf zum Teilflichennutzungsplan ist nunmehr eine begrenzte
gewerbliche Ansiedlung an der Janschwalder Strafle vorgesehen.

Die Firma Wéltlinger & Co. GmbH & Cie. Handels-KG beabsichtigt, zur Schaffung des
Baurechts fiir die Firma SCHULZE & DIEMAR auf dieser Flache einen vorzeitigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 7 BauGB-MaBnahmeG als Voraussetzungen fir die
Neuansiedlung seines Unternehmens am Standort vorzulegen. Gleichzeitig wurde ein
Griinordnungsplan erarbeitet.

Der Standort der neuen Betriebsstitte ist auf dem Flurstiick 28 der Flur 1 der Gemarkung
Neuendort geplant. Das Plangebiet wird begrenzt:

-im Norden durchdas Flurstiick 27/1

-im Osten durch die Janschwalder Strafle
-im Siiden durch das Flurstiick 29

-und im Westen durch das Flurstiick 24
der Flur 1 der Gemarkung Neuendorf

Auf Anfrage wurde der Standort als gewerblicher Einzelstandort im AuBenbereich von der
Kreisverwaltung und der Raumordnungsbehoérde im Interesse der Erhaltung und Entwicklung
des ortsansdssigen Unternehmens landesplanerlsch befiirwortet.

Die notwendigen eigentumsrechlichen Schritte sind bereits eingeleitet worden. Mittlerweile
ist die Firma Eigentiimerin des Grundstiickes. Es ist vorgesehen, nach Fertigstellung des
neuen Sitzes, den Betrieb ab 1996 vollstindig aus dem Dorf zu verlagern.

2. Rahmenbedingungen und Zieistellung
Das Grundstiick des Betriebes liegt direkt an der Janschwalder Strafle, unmlttelbar nordlich
an der geplanten und als Landesstrafe eingestuften Umgehungsstrafie der Gemeinde. Ein
einzelnes Gehoft befindet sich in 100m Entfernung nordéstlich des Standortes. Die ersten
Wohngrundstiicke des Ortes, wie auch das Umspannwerk Neuendorf sind ca. 350m vom
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Betriebsgeldnde entfernt. Die Eisenbahnstrecke Cottbus - Guben wird in ca. 200m Entfernung
am Grundstick vorbei fihren.

Das Gelande ist eben und wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Gegenwirtig werden die
Flachen nicht bearbeitet. Die Bautlache befindet sich innerhalb eines stark in Anspruch
genommenen Trassenstreifens zwischen den Peitzer Teichen im Norden und den
Tagebauflachen sidlich der Gemeinde. Das Gebiet ist. wie der gesamte Ort, Teil des
Landschattsschutzgebietes "Peitzer Teichlandschatt mit Hammergraben".

Leitbild und Auswirkung der Planung

Auf dem 7500m? groBen Grundstiick ist geplant, den Hauptsitz des im Territorium
etablierten, aut Rohrleitungs- und Tietbau spezialisierten Bauunternehmens mit z. Z. 40
Arbeitskréften eizurichten. Im Endausbau wird das Unternehmen etwa die doppelte Anzahl
Arbeitskréfte beschaftigen. Davon werden 12 bis 13 stindig am Standort titig sein; die
ibrigen auf den Baustellen.

Auf dem Betriebsgeldnde sollen ein zweigeschossiges Verwaltungsgebaude fir ca. 10
Biiroarbeitsplitze errichtet werden. Hier werden auch dié Sozialriume der gesamten
Belegschaft und eine Hausmeisterwohnung untergebracht. Weiterhin sind eine

F ah:zeughalleiWerkstart mit ca. 200 m? Grundflache, eine Tankstelle firr den Eigenbedarf und
ein Technikgebdude vorgesehen. Spatere Erweiterungsmoglichkeiten der Gebdude sind
eingeplant.

Ein bedeutender Teil des Bauhofes wird von einem Freilager und Abstellplatz eingenommen.
Dort werden Container, Baustotfe und -materialien, wie Rohre, Schuttouter und Holz
gelagert. Wobei ein Teil davon tiberdacht werden kann.

Die Flachen fur Schuttgiiter werden durch Spundwiinde Vonemander abgetexlt Ein Teil der
Nutztahrzeuge und Technik wird ebenfalls auf dem Betriebsgelidnde abgestellt. Daneben sind
20 Stellplatze fur das Personal und die Besucher, sowie ein Carport fiir die
Hausmexsterwohnuno vorgesehen. Etwa 20% des Betriebsgelandes werden bepflanzt.

Das Grundstuck wird von der Janschwalder Straf3e her erschlossen. Die Zufahrt liegt dabei
unmittelbar am Knoten dieser Strafle mit der zukiinftigen Umgehungsstrale. So kann die
abschirmende Wirkung der Betriebsgebdude zum=Schutz des nahe gelegenen Gehoftes
genutzt, und der Freihalteabstand von 20m zur LandesstraBe eingehalten werden.

Die vorgesehene ErschlieBung gewéhrleistet eine ausgezexchnete Anbindung des Betriebes an
das uberortlxche Verkehrsnetz ohne Beeintrachtigung der Wohnbauflichen des Ortes.

Die Versorgung des Grundstiickes mit Elektroenergie, Wasser und Telefon ist aus den
vorhandenen Netzen des Ortes méglich. Die Fernmeldekabel, Energie- und Wasserleitungen
liegen direkt in der Jénschwalder Strafe. Das Schmutzwasser soll, bis zur Fertigstellung einer
zentralen Abwasserleitung, auf dem Grundstiick gesammelt und ordnungsgemdf entsorgt
werden. Die generelle Zustimmung hiertiir liegt vor. Das Regenwasser wird nach
entsprechender Autbereitung mittels Leichtflissigkeitsabscheider auf dem Grundstiick
versickert. Die Beheizung der Gebaude soll mit einer dlbetriebenen Heizung ertolgen.

Die Realisierung des neuen Standortes verbessert eindeutig die Lebensbedingungen fir die
ortsansassige Wohnbevolkerung. Eine Verlagerung ist auch im Hinblick auf die zukunftlae
Starkung der Erholungsfunktion des Ortes zu befiirworten. Andererseits werden in dieser, von
der Umstrukturierung der Wirtschaft stark betroffenen Region Arbeitsplatze erhalten.
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Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Landschatt sind im Griinordnungsplan (Teil 2)
detailliert dargestellt.

4. Durchfiihrung und weiterfiihrende MaBnahmen

Gleichzeitig mit der AufStellung der Satzung wird als Voraussetzung fir deren Genehmigung
auf der Grundlage eines vom Bauherren vorzulegenden ErschlieBungskonzeptes ein
Durchfithrungsvertrag zwischen der Gemeinde und dem Investor abgeschlossen.

Fir die Gemeinde entstehen aus der Planung und Realisierung der MaBnahme keine
zusatzlichen Kosten.

Die Erschlieungs- sowie die Versorgungsanlagen sollen nach Moglichkeit endgiiltig
hergestellt werden. Fiir die Schmutzwasserentsorgung wird, nach dem gegenwirtigen
Erkenntnisstand, eine Zwischenlésung auf dem Grundstiick bis zum Abschluf der
Vorleistungen im Dort notwendig.

Der Abschlul} der Vorbereitungsarbeiten ist fiir Mitte und der Baubeginn fiir Ende 1994
vorgesehen.
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