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3. Allgemeine Angaben zur Lage und Umgebung des
Plangebietes

Die Gemeinde Maust mit ca. 265 Einwohnern liegt nérdlich von
Cottbus, im Einzugsbereich der BundesstraPe B 97.

Die Gemeinde befindet sich im Landschaftsschutzgebiet "Peitzer
Teichlandschaft und Hammergraben'" und wird durch einen 1ldnd-
lichen Charakter gepréagt.

Die stddtebauliche Struktur des Ortes ist zum grofen Teil durch
eine stark aufgelockerte Bebauung gekennzeichnet. Die Bebauung
der Ortslage ist iiberwiegend ein- und zweigeschossig.

Das Entwicklungsziel besteht darin, den Ortskern zu verdichten.
Im Rahmen dieses Zieles soll auf einer Grundfldche von ca.

23 200 m2 eine Eigenheimsiedlung mit ca. 30 Einzelhdusern er-
richtet werden.

Der Vorhaben- und Erschliepungsplan ist Grundlage fir die Be-
antragung der Teilungsgenehmigung.

Standortangaben zum Baugebiet:

Land : Brandenburg

Kreis : Landkreis Cottbus
Gemarkung : Maust

Flur : 2

Flursticke : 105, 133 - 136

Zwischen dem Vorhabentrdger und der Gemeinde ist im Zuge einer
Flurbereinigung ein Flidchenaustausch durchzufidhren.
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4. Grundlagen des Planverfahrens und Vorhabentriger

Rechtsgrundlage des Planverfahrens bildet § 246 a Abs. 1 Nr. 6
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986

(BGBL I S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV,
Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 in Ver-
bindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBL 1II

S. 885, 1122) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20.07.1990
(GB1. I Nr. 50 S. 929).

Die Dringlichkeit des Vorhabens ergibt sich aus dem § 55 (1)
BauZV0O vom 20. Juni 1990.

Fiir die Gemeinde Maust erfolgt z.Z. die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes.

Das Baugebiet ist in diesem Plan als Dorfgebiet (MD) nach §5
BauNVO vom 23.Jan.1990 vorgesehen, womit das Vorhaben nach

§ 33 (1) Abs. 2 BauGB zuldssig ist.

Im Bearbeitungszeitraum wurde vom Bauamt Cottbus-Land Abt.
Kreisplanung die Einordnung in allg. Wohngebiet (WA) verlangt.

Triger der MaBnahme ist die Firma:
Doering & Meifner OHG

Immobilien- und Finanzierungs-
gesellschaft

Hopfengarten 6

0-7512 Cottbus
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5. Erlauterungen der geplanten Baumafnahme

1. Bautechnische Erlduterungen
Das zur Verfiligung stehende Geldnde wird in ca. 30 Parzel-
len zu 500 - 1100 m2 fdr Einfamilienhduser aufgeteilt.
Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise gemdf § 22 (2)
BaulNVoO.

w

Die geplanten Einfamilienhduser sollen vorzugsweise ohne
Unterkellerung, eingeschossig (mit ausgebautem Dachge-
schoBf) in der fidr das Fine-Wood-Programm typischen Holz-
bauweise errichtet werden.

Dabei erfolgt die Gestaltung der AupBenfldchen mit Holz,
Naturstein, Schiefer, Putz, Keramik, Klinker und Glas.

5.2, VerkehrserschlieBung
Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt durch
einen ringfdérmig angeordneten befahrbaren Wohnweg der
StraBenkategorie E VI Typ 2 (max. 30 angeschlossene Woh-
nungen) mit einer Mindestbreite von 4,75 m (nach RAS-E
1981 und RAS-Q 1982, entspricht nach EAE 85 Anliegerweg
AW 1). Eine Strafenbeleuchtung und eine Regenentwidsserung
der StraBe sind vorgesehen.

Der Anschluf an das O6ffentliche Verkehrsnetz erfolgt an
2 Anbindepunkten an die vorhandene Dorfstrape.

Als Verschleifschicht des Wohnweges ist Verbundpflaster
vorgesehen.

5.3. Ver- und Entsorgung
Die Versorgungsleitungen sind in einer Trasse im Bereich
des Wohnweges anzuordnen und mit Hausanschliissen zu
versehen.
Fir das Vorhaben ist keine Gasversorgung vorgesehen.

5.3.1. Elektroversorgung
Die Anbindung an das O6stlich vom Baugebiet befindliche
Freileitungsnetz ist nach miindlicher Auskunft von der
ESSAG Cottbus Meisterbereich Cottbus-Land {iber eine
neu zu errichtende Trafostation mit anschliefender
Erdverkabelung bis zum Wohngebiet grundsdtzlich még-
lich.
Es wird ein Bedarfsfall von ca. 10 kW pro Wohnungsein-
heit ausgewiesen (ohne Heizung).
Der Anschluf ist schriftlich bei der ESSAG zu beantra-
gen.
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Seitens der Trinkwasserversorgung wird ein Bedarfswert
von 0,4 m3/Tag und Wohnungseinheit ausgewiesen.

Flir die Gemeinde Maust liegt eine 1984 verlegte Trink-
wasserleitung (TW 100 St. und AZ) an. Eine Anbindung
ist grundsatzlich méglich, wobei die geplanten Vorhaben
der Ortslage als Ganzes betrachtet werden miissen.
Dadurch wird laut Aussage der COWAG Bereichsdirektion
Cottbus eine Netzverstidrkung notwendig werden.

Fir die Einleitung der Abwdsser wird ein Bedarf wvon

0,4 m3/Tag und Wohnungseinheit ausgewiesen.

Der Anschluf der Ortslage Maust an das 6ffentliche

Netz ist fir 1992/93 vorgesehen und bereits projektiert.
In die Planung der Abwassertrasse ist (siehe Anlage 4)
eine Kapazitdt fir das Fine-Wood-Programm mit beriick-

Bis zur Realisierung der Abwasserleitung erfolgt die
Entsorgung der Wohnhduser durch periodisch zu entlee-
rende Sammelschidchte (g 1000), die spidter als Hausan-

.3. Trinkwasserversorgung

. 3. Abwasserversorgung
sichtigt worden.
schlisse fungieren.

. 3. Telekom

Die Ausstattung der Wohnhduser erfolgt mit mindestens
1 Hauptanschluf3/Wohnungseinheit.
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6. Umweltbelange

In der Stellungnahme der Kreisverwaltung Cottbus-Land zum Be-
bauungsvorschlag vom 09.01.1992 wurde als westliche Grenze des
Baugebietes der vorhandene Feldweg (Wirtschaftsweg) festge-
setzt.

Als harmonischer {ibergang zur Landschaft wird eine aufgelockerte
Bebauung gefordert.

Die Flachen entlang des Weges sind liickenlos einzuzdunen, Zu-
gidnge von maximal 1 m Breite sind zulédssig.

Gleichzeitig wird auf die Notwendigkeit der Abpflanzung der be-
treffenden Baugrundstiicke durch die kiinftigen Eigentimer hin-
gewiesen.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan ist zum Schutz und zur
Kammerung der Landschaft in diesem Bereich ein Flurgehdlzstrei-
fen vorgesehen.

Zur Durchsetzung der Forderung ist es jedoch notwendig, eine
Festsetzung der Gemeinde flir die kiinftigen Baugrundstilicke durch
Satzung zu erlassen.

Der das Wohngebiet tangierende Graben 227 bleibt erhalten und
wird am Eckpunkt (siehe Zeichnung) zu einem Feuchtodkotop aufge-
weitet.

Um die weitere Bewirtschaftung des Grabens abzusichern, ist ein
7,50 m breiter Uferstreifen von jeglicher Bebauung und ggf.
Bepflanzung freizuhalten.

Durch eine Satzung wird die Nutzungseinschrankung gewdhrleistet.

Der stillgelegte Seitenarm des Grabens wird verfdllt.

Die erforderlichen Ausgleichsmafnahmen fiir das Wohngebiet werden
im Landschaftspflegerischen Begleitplan (Anlage 7) dargestellt.
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7. Satzungshinweise

a) Gestaltungselemente aus stddtebaulicher Sicht:

Zuldssigkeit von Garagen innerhalb ihrer Uberbaubaren
Grundsticksflachen,

vor Garagen ist ein Stellplatz (Stauraum) von mindestens
5 m freizuhalten,

Zuldssigkeit von Grenzbebauung

die Gestaltung der AupBenanlagen, z.B. mit einheimischen
Pflanzen _

die Ausbildung von Grundstilickseinfriedungen

die Zuldssigkeit von Dacheindeckungsmaterialien

die mégliche Farbpalette fir Aupenanstriche

die Zuldssigkeit von Gaupen und Mansarden

Trauf- und Giebeliiberstdnde des Daches

Sockelhdéhen der Gebdude

b) Umwelt- und Natufschutzbelange

- Abpflanzung von heimischen Flurgehdlzen auf den Grund-

Peitz,

stiicken 16 - 24, 7,0 m breit

parallel zum Graben darf auf einem 7,50 m breiten Ge-
ldndestreifen keine Bebauung und Gehdlzanpflanzung er-
folgen,

evtl. Entkrautung des Grabens durch die zukinftigen Grund-
stlicksbesitzer :

oA G

den 20.07.1992 Klewin
Bearbeiter

Dipl.-Ing! Steinbprg
BauO 64 Abs.




