BEBAUUNGSPLAN

" FORSTER STRASSE "

- BEGRUNDUNG -

BAUGEBIET:

FORSTER STRASSE IN HEINERSBRUCK
03185 Heinersbriick - Amt Peitz

Gemarkung Heinersbrick; Flur 2 - Flurstiicke 157/1; 197/1; 197/5

PLANVERFASSER:

INGENIEURBURO

BAUPLANUNG UND BAUUBERWACHUNG
Dipl.-Ing. P. Stefani

Gartenstrafie 14; 03050 Cottbus
Tel./Fax. (0355) 474020 / 474030

BAUHERR:

Herr Siegfried Dubian
Hauptstrale 21; 03185 Heinersbriick

BEARBEITUNGSSTAND:

November 1999




N

Gemeinde Heinersbriick
Gemarkung Heinersbriick

Seite 2

Bebauungsplan " Forster StraRe " Begriindung
Inhaltsverzeichnis
Seite
1. Vorbemerkungen 3
1.1.  Lage in der Gemeinde 3
1.2.  Bisherige Struktur und Funktion 3
1.3. Umgebungsbebauung 3
2. Stadtebauliche Konzeption 4
2.1.  Allgemeines 4
2.2.  Wohngebietszu- und Abfahrten 4
3. Ziel und Zweck 5
4. Inhalt und Festsetzungen 5
4.1.  Art der baulichen Nutzung 5
4.2. Maf der baulichen Nutzung 5
4.3. Bauweise und bebaubare Grundstlcksflachen 6
4.4. VerkehrserschlieBung 6
4.5. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen 6
4.6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 6
5. Geruchsimmisionen 7
5.1. Bewertung 7
5.2. Zusammenfassung 7




Gemeinde Heinersbriick Seite 6
Gemarkung Heinersbriick '
Bebauungsplan " Forster StraRe " Begriindung

4.3.

4.4,

4.6.

Bauweise und bebaubare Grundstlcksfiachen

Die Bauweise wird entsprechend der bereits vorgenommenen ortstypischen
Bebauung als offene Bauweise festgesetzt. :

Die Abgrenzung der bebaubaren Grundstlicksflichen erfolgt durch Bau-
grenzen. Die Ausweisung erfolgt grundstiicksweise.

Die getroffenen Festsetzungen in Bezug auf Baugrenzen gehen von der
Einordnung der einzuhaltenden Abstandsflachen auf den zu bebauenden
Einzelgrundsticken aus. :

Verkehrserschliérsung

Der AnschluR des Plangebietes an das értliche Stralennetz ist durch die
geplante straftenbegleitende Bebauung im Bereich des vorhandenen
Forster Strarse bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt voll gegeben.

5. Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen regeln die Stellung der baulichen
Anlagen, die Flachen fur Stellplétze bzw. Garagen, den Anschlufl der
einzelnen Grundstiicke an die Verkehrsflachen, eventuell erforderliche
Versorgungsflichen sowie die Lage von privaten und éffentlichen
Griinflachen. . _

Ferner sind festgesetzt Geh- Fahr- und Leitungsrechte, Flachen fiir die An-
pflanzung von Baumen, Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen
usw. . (siehe dazu auch den erarbeiteten Grinordnungsplan)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sind die im Bebauungsplan
im Textteil getroffenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ( duRere
Gestalt der baulichen Anlagen; Dachform; Dachneigung; Werbeanlagen
und Automaten; Antennen: Niederspannungsleitungen, Einfriedungen:;
Genehmigungspflicht fur Aufschlttungen und Abgrabungen) fur die positive
Gestaltung des Gesamtortsbildes erforderlich.
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4.1.

4.2.

Ziel und Zweck

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes " Forster Strake "

sollen folgende Ziele und Zwecke erreicht werden:

- Erfltlung von landes- und regionalplanerischen Aufgaben;

- Errichtung von Geb&uden mit gehobener Wohnqualitat und Schaffung eines
attraktiven dérflichen Wohngebietes;

- Forderung der Eigentumsbildung im Wohnungsbau durch die Ausweisung
einer dorflichen Wohnform und kleiner Baugrundstiicke;

- Weitgehende Erhaltung und Verbesserung der angrenzenden, vorhandenen
Wohnbebauung und Schaffung eines neuen zentralen Wohnungsstand-
ortes als Ausgangspunkt fiir weitere neue dérfliche Aktivitaten:

- Verbesserung der ErschlieRung des Gebietes;

Inhalt und Feststetzungen
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Zielstellungen des Bebauungsplanes wird als Art
der baulichen Nutzung ein “Aligemeines Wohngebiet" geman BauNVO
festgesetzt.

Mafd der baulichen Nutzung

Die Bestimmung des MafRes der baulichen Nutzung erfolgt durch die Aus-
weisung der Grundfldchenzahl, der GeschoRfldchenzahl und die Zahl der Voll-
geschofie.

Die festgesetzten unterschiedlichen Bestimmungsgréen ergeben sich aus
der Zielstellung des Bebauungsplanes und der dabei zugrunde liegenden
stadtebaulichen Konzeption.

Das angestrebte und ausgewiesene Nutzungsmaf entspricht dem Charakter
der landlichen Bebauung und ist zur Erreichung einer angemessenen Aus-
nutzung der Einzelgrundstiicke und -flachen erforderlich.

Reserven fur die Errichtung von, eventuell durch den Bauherrn gewlinschten
Gebauden, wie Garagen, Untersteliméglichkeiten usw., sind gegeben.
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2.1

2.2.

Stéddtebautiche Konzeption

Allgemeines

Aus vorbereitenden Untersuchungen sowie aus tendenziellen Entwicklungen
im Bereich des Wohnungsbaues ist zu erkennen, daR es zu einer leichten
Verschiebung der Bevolkerungsansiediungen im Verhaltnis Stadt - Dorf durch
die gegenwaértigen Entwicklungen kommt. Als Ursachen dafir kénnen vor
allen Dingen die sich veréndernden Bedingungen des Wohnens in der Stadt
angesehen werden.

So besteht das Interesse vieler Biirger darin, sich auf einem fir sie in
angemessener Entfernung liegenden, eigenen Wehngrundstiick nieder-
zulassen.

Besonders bevorzugt werden dabei die Wohnstandorte im stadtrandnahen
Bereich durch die Blirger angenommen. Aber auch Wohngebiete in einer
Entfemnung van ca. 10,0 ... 20,0 km zu der n&chstgelegenen gréleren

Stadt finden immer grofleren Zuspruch. Die Aufwendungen fir den Erwerb
dieser Grundstiicke stellen sich kostenginstiger als in den stadtrandnahen
Bereichen dar. )

Die erforderlichen Dienstleistungen werden dabei teilweise im Ort selbst, bzw.
in der nahegelegenen Stadt, in Anspruch genommen.

Der Bestand der vorhandenen Bebauung in den beiden zuvor beschriebenen
Gebieten reicht aber zur Deckung des gegenwartig bestehenden Bedarfes
nicht aus, wodurch sich die Notwendigkeit der Errichtung neuer Gebaude,
vorzugsweise in neu zu erschlieRenden Wohngebieten, in den bereits
vorhandenen Ortschaften, erfarderlich macht.

Wohngebietszu- und Abfahrten

Die Zufahrt zu dem zu bebauenden Planbereich erfolgt (iber die vorhandene,
mittig durch das Plangebiet fihrende Forster Strafle.

Die geplante Bebauung soll strallenbegleitend ausgefihrt werden.

Der Forster Stral%e ist durch eine Bitumendeckschicht befestigt und ist eine
bereits vorhandene Strale. Ein weiterer Ausbau bzw. die Verbesserung

der Qualitat dieser Stralle wird sicher in den néchsten Jahren noch erfalgen.
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Aufstellung des Bebauungsplanes
" Forster StrafBe "

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Vorbemerkungen

Lage in der Gemeinde

Das Plangebiet liegt im Osten der Gemeinde Heinersbriick, in nord-éstlicher
Richtung von einem Waldstiick, im Sud-Osten durch ein Wohngrundstiick, im
Shd-Westen durch eine landwirtschatftlich genutzte Flache und im Nord-
Westen durch Wohngrundstiicke begrenzt.

Es ist durch die hindurchfithrende, vorhandene Forster direkt erreichbar und
bereits verkehrstechnisch erschlossen.

Das geplante Baugebiet schiiefit sich fast nahtlos an eine bereits vorhandene
Bebauung in nord-westlicher und teilweise in sid-8stlicher Richtung an, wobei
eine neue Ortsabrundung an dieser Stelle zu den angrenzenden unbebauten
Flachen geschaffen wird. :

Bisherige Struktur und Funktion (Stand vor Beginn der BaumaRnahmen 1998)

Die im Rahmen der vorliegenden Planung zur Bebauung vorgesehene Fidche
ist zur Zeit noch unbebaut. -

Es handelt sich bei der nérdlich-dstlich der Forster Strale gelegenen Flache
um eine Waldfldche und bei der stdlich-westlich angrenzenden Fliache um
eine Ackerflachen.

In std-dstlicher Richtung grenzt ein Wohngrundstiick sowie ein vorhandéner
landwirtschaftlich genutzter Weg an das Plangebiet.

Umgebungsbebauung

An das Plangebiet grenzt in nord-westlicher und teilweise in siid-6stlicher
Richtung eine vorhandene Bebauung an.

Wie bereits schon beschrieben, befindet sich in nord-gstlicher Richtung ein
vorhandenes Waldstlick, welches in den Planbereich integriert wurde und
zum Zwecke der geplanten Bebauung abgeholzt werden soll.

In siid-westlicher Richtung grenzt eine Ackerflache an die geplante Wohn-
bebauung, welche zum Zwecke der Ersatzaufforstung fir die zu rodende
Waldflache genutzt wird.

Die angrenzende dorftypische Bebauungssituation bestent aus teilweise
unterkellerte, eingeschossige Wohnhauser mit ausgebautem Dachgeschof}
sowie dazugehdrende nichtunterkellerte Nebengebdude mit verschiedenen
Dachformen. .
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5. Geruchsimmisionen
5.1.  Bewertung

Die im Rahmen des vorliegenden Geruchsimmisionsprognosegutachtens der

IGUS GmbH Dresden, welches zum Bestandteil des Bebauungsplanes erkiart

wird, kann nachfolgende Standortbewertung getroffen werden:

Die ermittelte Immisionszusatzbelastung (11Z) versteht sich auf Grund fehlen-

der Vorbelastung als Gesamtbelastung.

Fur die geplante Wohnbebauung wird rechnerisch der Immisionsrichtwert von

10 % Jahresgeruchshaufigkeit um bis zu 5% Uberschritten.

Aufgrund

- des konservativen Berechnungsmodells, ‘

- der mit hoher Sicherheit abgeschatzten Geruchsstoffstréme,

- der Einhaltung des Mindestabstandes zwischen Stallgebaude und geplanter
Bebauung nach VDI 3473/1,

- der Tatsache, dass wegen der dorflichen Lage eine vergleichsweise héhere
Geruchsimmisionsbelastung durch Tierhaltungsgertiche tolerabel sein miilite
und

- der Aussage, dass bei gleichen Geruchssimmisionskonzentrationen all-
gemein Rinderhaltungsgertiche als weniger belastend empfunden werden ais
die anderer Tierhaltungen (s./VDI3473/)

kann fir das geplante Wohngebiet eine zumutbar hohe Geruchsimmisions-

belastung durch die Rinderhaltungsanlage ausgeschlossen werden.

5.2. Zusammenfassung

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Errichtung von sechs Wohn-
h&usern im Einwirkungsbereich der Rinderhaltungsanlage der Agrargenossen-
schaft eG Heinerbriick sollte die zu erwartende Geruchsimmisionsbelastung
flr das Bebauungsplangebiet prognostiziert werden.

Grundlage einer zugehérigen Ausbreitungsrechnung war die Aufnahme aller
emmisionsrelevanter Daten der sechs zur Rinderhaltungsaniage gehdrender
Stélle und die Verwendung von Emmisionsfaktoren der gegenwartig fur Tier-
haltungensanlagen am haufigsten herangezogenen Literaturquellen.

Die Ausbreitungsrechnung ergab fir die geplante Wohnbebauung eine
Jahreshéaufigkeit von maximal 15%.

Obwohl dieser Wert den zugehérigen Richtwerten der Brandenburger
Geruchs-Immisionsrichtlinie (iberschreitet, wird im Gutachten begriindet,
warum u.E. keine die Wohnqualitat unzulassig beeintrachtigende Geruchs-
immisionsbelastung durch den Betrieb der Rinderhaltunsanlage zu erwarten
sein wird.
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