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1 Planungsgegenstand

1.1 Ausgangslage

Die Gemeinden sollen planerisch tatig werden, sobald und soweit es flir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Was in diesem Sinne erforderlich® ist, bestimmt sich nach der planerischen
Konzeption der Gemeinde. Welche Ziele bzw. bauleitplanerische Regelungen sich
die Gemeinde gibt und welchen Weg sie wahlt, um diese Ziele zu erreichen, liegt bei
Beachtung der gesetzlichen Grenzen, in ihrem planerischen Ermessen.

Bei der Beurteilung von Bauantragen, vor allem im Randbereich der Siedlungen,
ergeben sich in der Praxis haufig Schwierigkeiten bei der Einschatzung, ob das
Vorhaben noch dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen ist, oder nicht.

Das ist darin begrindet, dass die Abgrenzung allein von den tatsachlichen
Gegebenheiten des Einzelfalls abhangig ist.

Die Entscheidung, ob ein Grundstlick der einen oder der anderen Kategorie zugehort
und damit die Abgrenzung zwischen beiden, ist aber im Vorfeld von
Investitionsentscheidungen von enormer Bedeutung.

Da die Zuordnung zum Innenbereich die grundsatzliche Bebaubarkeit eines
Grundsticks begriindet, wahrend der AulRenbereich von der Bebauung freizuhalten
ist, besteht sowohl fir die Grundstickseigentimer als auch fir die Behérden ein
Bedurfnis nach eindeutiger Abgrenzung beider Bereiche.

Die Gemeinden haben das Recht, die Grenzen des Innenbereiches deklaratorisch
festzusetzen und eine so genannte ,Klarstellungssatzung® aufzustellen, um die
Beurteilung der Innenbereichsqualitat praktisch vorwegzunehmen.

Wenn die fir eine Wohnbebauung zulassigen verfligbaren Grundstiicke einer
Gemeinde nicht mehr ausreichen, um den Bedarf zu decken, besteht der einfachste
Weg neues Bauland zu mobilisieren darin, die Grenze zwischen Innen- und
AulRenbereich in den Auflienbereich hinein zu verschieben und dazu eine
Erganzungssatzung aufzustellen.

Mit dem Erlass einer Erganzungssatzung kann eine Gemeinde unter bestimmten
Voraussetzungen einzelne Auflenbereichsgrundstiicke in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen.

Fir die Gemeinde Teichland Ortsteil Barenbriick sind nachfolgende
rechtsverbindliche Satzungen zu beachten, die die bauplanungsrechtliche Situation
definieren:

- Klarstellungs- und Abrundungssatzung Rechtskraft 10/1996

Neben der Kilarstellungs- und Abrundungssatzung sind im Ortsteil zwei
Bebauungsplane aufgestellt worden, die ebenfalls relevant sind.

- Bebauungsplan ,Eigenheimstandort Barenbriick®

- Bebauungsplan ,Am Sportplatz*

Far die Gemeinde gibt es einen Flachennutzungsplan.

Seit der Aufstellung der rechtsverbindlichen Satzung im Oktober 1996 wurde das
Baugesetzbuch (BauGB) mehrfach geéndert. So haben sich die Prémissen zur
Abgrenzung des Innenbereichs und den Voraussetzungen zur Einbeziehung von
Abrundungsflachen geandert.

Seit dem Erlass der Kilarstellungs- und Abrundungssatzung wurden einige
Grundstiicke der Vermarktung zugefiihrt und es sind neue Wohngebaude errichtet
worden.

Die bestehenden Abrundungsflachen sind grofitenteils bereits bebaut, sodass kaum
noch Baulandreserven im Ortsteil vorhanden sind.
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1.2 Planungsziele

Um eine lebensfahige Ortsgemeinschaft zu erhalten ist es notwendig, die Ziele der Gemeinde
Einwohnerzahlen mdglichst stabil zu halten oder zumindest die Einwohnerverluste,

die durch Wegzug entstehen, zu reduzieren. Das erfordert, neben anderen

MaRnahmen, eine ausreichende Zahl an geeigneten Baugrundstiicken fir Bauwillige

vorzuhalten und Rechtssicherheit in Bezug auf das Bauen zu schaffen.

Bei der Abschatzung des Baulandbedarfs ist allerdings auch zu beachten, dass nicht Baulandreserve
immer alle freien Grundstlicke, auf denen Baurecht besteht, tatsachlich dem Markt

zur Verflgung stehen. Die jeweiligen Eigentimer wollen aus unterschiedlichsten

Grinden oftmals nicht verkaufen.

Nach einer ersten Prifung des vorhandenen Baulands kann die Aussage getroffen
werden, dass noch Baulandreserven innerhalb der vorhandenen Abrundungsflachen
in der GrdélRenordnung von ca. zwei kleineren Wohngrundstiicken (< 1000 m?)
bestehen.

Eine bestehende Klarstellungssatzung ist eine Rechtsnorm, die die Gemeinde, die Ziele der
Bauaufsichtsbehdrden und Gerichte bei der Zulassung von Bauvorhaben allerdings Klarstellungssatzung
an ihre Inhalte bindet.

Die Gemeinde mochte durch die Ausweisung von neuen Erganzungsflachen, Ziele der
zusatzliche Grundsticke fiir eine Wohnbebauung mobilisieren. Ergéanzungssatzung

Im Perspektivzeitraum sollen die verfugbaren Grundsticke innerhalb der
vorhandenen Abrundungsflachen und im Innenbereich entwickelt werden. Die ,alte*
Abrundungssatzung wird praktisch nicht geandert.

1.3 Aufgabe

Die bisherige Entwicklung im Ort hat deutlich die positiven Auswirkungen der
bisherigen Ansiedlungspolitik gezeigt.

In der Vergangenheit kam es ofters zu Problemen bei der Genehmigung von
Bauvorhaben, da diese sich teilweise auflerhalb der Grenzen der rechtskraftigen
Innenbereichssatzung befanden.

Durch die bauliche Tétigkeit und die Anderung der Rechtsgrundlage haben sich die
Randbedingungen fiir das Beurteilen der Innenbereichsqualitdt im Verlauf der Zeit
geandert.

Es ist also auch aus oben genannten Griinden erforderlich, die Innenbereichssatzung Erforderlichkeit
zu Uberprifen und weitere Bauflachen auszuweisen.

Die Gemeinde mochte die bisherige positive Entwicklung fortsetzen und Klarheit zur
Abgrenzung des Innenbereichs schaffen.

Die vorhandene Satzung wird nach 20 jahrigem Bestehen nach den neuen
gesetzlichen Vorgaben und Beurteilungspramissen tberprift.

Teichland mdchte weiterhin neues glnstiges Bauland fir die Ansiedlung von jungen
Familien schaffen und einzelne Auflenbereichsgrundstiicke in den Innenbereich mit
einbeziehen (Erganzungsflachen).

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung wird neu aufgestellt und ersetzt die ,alte®* Aufgabe
rechtskraftige Klarstellungs- und Abrundungssatzung von Okt /1996.

1.4 Grundlagen

Rechtsgrundlage fur eine Klarstellungssatzung ist § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB. Klarstellungssatzung

Rechtsgrundlage fir eine Ergédnzungssatzung ist § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Ergénzungssatzung
Als Kartengrundlage werden aktuelle Geobasisdaten (ALK; Topografische Karten, Kartengrundlage
Luftbilder u. dgl. aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de) der
©Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB
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verwendet.

Der Satzungsplan wird auf Basis eines Auszugs aus dem automatisierten
Liegenschaftskataster (Web-Dienst www.geobasis-bb.de) mit Stand vom 03/2017
angefertigt.

Das Aufstellungsverfahren von stadtebaulichen Satzungen ist im Baugesetzbuch
(BauGB) geregelt.

Fiar den Erlass einer ,reinen“ Klarstellungssatzung ist kein férmliches Verfahren
erforderlich, da es sich nur um eine deklaratorische Festsetzung handelt, bei der im
Grunde nur das festlegt wird, was bei einer zutreffenden Betrachtung der
Grenzziehung ohnehin gilt. Sie kann unmittelbar in Kraft gesetzt werden.

Die Aufstellung einer Erganzungssatzung wird dagegen (zumindest einstufig) im
»vereinfachten Verfahren“ durchgefiihrt. Die § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauGB sowie
§ 10 Abs. 3 BauGB sind anzuwenden.

2 Kilarstellungssatzung

2.1.1 Rechtscharakter

Die Klarstellung des Innenbereiches ist kein planerischer Akt der Gemeinde, da der
Innenbereich auf Grund des § 34 BauGB objektiv bereits besteht.

Die Gemeinde kann Uber die Satzung kein planerisches Ermessen in der Richtung
austben, dass die Einbeziehung eines Grundsticks in den Innenbereich
stadtebaulich wiinschenswert wéare, sie kann auch keine Flachen ausschliel3en, wenn
fur das Grundstiick Innenbereichsqualitat besteht.

Mit der Klarstellungssatzung wird der vorhandene Innenbereich also lediglich férmlich
festgestellt.

Zweck einer Klarstellungssatzung ist es, die Zweifel (oder gar Streit) hinsichtlich der
Abgrenzung zwischen dem Innen- und Auflenbereich, durch das normative Festlegen
der Grenzen des Innenbereiches, zu beseitigen. Sie dient damit der Rechtssicherheit.

Die Klarstellungssatzung bindet 6ffentliche Planungstrager und sonstige 6ffentliche
Stellen, insbesondere die Baugenehmigungsbehorde.

2.1.2 Baurecht / Zulassigkeit

Fir jedes in die Klarstellungssatzung einbezogene Grundstick muss
Innenbereichsqualitat bestehen. Das bedeutet, das Grundstiick ist grundsatzlich
bebaubar.

Fir konkrete Bauvorhaben muss allerdings, unbeschadet sonstiger rechtlicher
Regelungen, zusatzlich die Voraussetzung erflllt sein, dass es sich in die Eigenart
der naheren Umgebung nach Art und Mal der baulichen Nutzung, nach der
Bauweise und der Grundstiucksflache, die Uberbaut werden soll, einflgt
(EinfUgegebot).

Weiterhin muss die Erschlielung gesichert sein. Es werden daruber hinaus
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gestellt.

Daneben darf das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden, wobei der Begriff ,Ortsbild*
nicht im Hinblick auf die asthetische Wirkung oder seine baugestalterische Hinsicht
zu beurteilen ist.

Entsprechende  Anforderungen waren dann auf der Grundlage des
Bauordnungsrechts an das Vorhaben zu richten.

Bei Nichterfullung einer der vorgenannten Voraussetzungen besteht fir ein spezielles
Vorhaben, auch wenn es im Innenbereich liegt, kein Baurecht.

Im Einzelfall ist fir Entscheidungen die umfangreiche Rechtsprechung zu § 34
BauGB heranzuziehen.

Seit der Anderung des BauGB 2017 kann fir den Einzelfall und nur fiir bestimmte

Druck: 06.03.18
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Vorhaben eine Abweichung vom Einfligegebot zulassig sein. (§ 34 Abs. 3a BauGB).

2.2 Randbedingungen / Innenbereichsmerkmale

Ein Grundstick liegt im Innenbereich, wenn es in einem Bebauungszusammenhang
liegt, der einem Ortsteil angehdrt.

Far die Aufstellung einer Kilarstellungssatzung bestehen demnach die
Voraussetzungen, dass ein Ortsteil Uberhaupt vorhanden ist und in diesem ein
Bebauungszusammenhang besteht.

2.2.1 Ortsteil

Bei einem Ortsteil handelt es sich um jeden Bebauungskomplex im Gemeindegebiet,
der nach Zahl der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck
einer organischen Siedlungsstruktur ist.

Die Beurteilung der Frage, ob eine zusammenhangende Bebauung ein Ortsteil ist, ist
von der vorhandenen Siedlungsstruktur der Gemeinde abhangig und eine
Einzelfallentscheidung.

Da die Annahme eines Ortsteils eine organische Siedlungsstruktur voraussetzt,
muissen die Gebaude grundsatzlich zum standigen Aufenthalt von Menschen
geeignet sein. Es kommt als auf das Vorhandensein von Wohngebauden und / oder
gewerblich genutzten Anlagen an.

Ein Ortsteil im Sinne des § 34 ist als Gegenstiick zu einem Siedlungssplitter / einer
Splittersiedlung zu verstehen, er st daher Ausdruck einer organischen
Siedlungsstruktur, wenn er nicht ,zersiedelt’. Der Bebauungskomplex muss sich ,,...
in einer der Siedlungsstruktur angemessenen Weise innerhalb des gegebenen
Bereichs fortentwickeln®.

Dabei kommt es weder auf eine nach Art und Zweckbestimmung einheitliche
Bebauung, noch auf eine bestimmte stadtebauliche Ordnung an.

Die Frage, ob Uberhaupt ein Ortsteil vorhanden ist, ist zwar entscheidend, aber in
vielen Fallen klar zu beantworten.

Bei einem ,gewachsenen” Dorf wie Barenbrick ist die Frage eindeutig mit ,Ja“ zu
beantworten.

2.2.2 Bebauungszusammenhang

Schwieriger ist im Einzelfall die Frage hinsichtlich der Teilhabe eines Grundstiicks am
Bebauungszusammenhang zu beantworten.

Bei der Bestimmung des Bebauungszusammenhangs sind nach der gangigen
Rechtsprechung folgende Kriterien zu untersuchen.

- tatsachlich vorhandene Bebauung

- Eindruck der Geschlossenheit

- Pragung und Maf3stabsbildung der vorhandenen Bebauung

Bei der Beurteilung, ob ein Grundstiick in einem Bebauungszusammenhang liegt, ist
es maligebend, ob tatsachlich eine aufeinander folgende, zusammenhangende
Bebauung besteht und Geb&dude Bestandteil dieses Zusammenhanges ist. Bei der
Beurteilung im Einzelfall gilt die ,Verkehrsauffassung®.

Es ist nicht entscheidend, auf welcher Rechtsgrundlage die tatsachliche vorhandene
Bebauung realisiert wurde.

Vorhaben, die im unbeplanten Innenbereich liegen, sind ebenso wie solche, die unter
eine stadtebauliche Satzung fallen (wie z. B. einen B-Plan, eine Abrundungs- oder
Erganzungssatzung, ...), zu betrachten.

Die Voraussetzung einer ,tatsachlich vorhandene Bebauung“ ist auch unabhangig
davon erfiillt, ob die vorhandenen Baulichkeiten genehmigt worden sind oder aber
geduldet werden. Es kommt auch nicht darauf an, ob sie Bestandsschutz genief3t
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oder ob dies nicht der Fall ist.

Festzustellen ist, dass die in den vergangenen Jahren realisierte Bebauung innerhalb
der Abrundungsflachen der ,alten® Satzung am Bebauungszusammenhang des
Ortsteils teilnehmen.

Das betrifft auch die Gebaude, die auf der Grundlage eines B-Planes realisiert
wurden.

Allerdings ist das Vorhandensein eines B-Planes und damit die bloRe Méoglichkeit
oder Absicht einer Bebauung nicht zu bertcksichtigen.

Dadurch, dass das im Norden ein entsprechendes Baugebiet errichtet wurde,
nehmen auch die angrenzenden urspringlich im Aullenbereich liegenden
Siedlungssplitter am Bebauungszusammenhang teil. Diese Objekte werden dadurch
Teil des Innenbereiches.

Die Bebauung muss trotz etwa vorhandener Baulicken den Eindruck der
Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit vermitteln.

Bei einer Baullcke handelt es sich um ein unbebautes Grundstiick innerhalb des
Bebauungszusammenhangs, ohne dass dieser durch die unbebaute Flache
unterbrochen wird. Das ist der Fall, wenn die aufeinander folgende Bebauung trotz
der vorhandenen Lucke den Eindruck der Geschlossenheit vermittelt. Wie grol} eine
Baullcke ist, hangt von den o6rtlichen Gegebenheiten ab.

Um die Eigenart der ndheren Umgebung, in der sich die betroffene Flache ,einfligen®
muss, zu bestimmen, sind die vorhandene Bebauung und die vorhandene Nutzung
entscheidend. Sollte die ndhere Umgebung Uberwiegend Hinweise auf die
Zuordnung nach einem Baugebietstypus nach BauNVO liefern (faktisches
Baugebiet), so sind deren zulassige Nutzungen pragend.

Die maligebende nahere Umgebung reicht so weit, wie die Umgebung den
bodenrechtlichen Charakter des Baugrundstiicks pragt oder noch beeinflusst,
anderseits auch so weit, wie das auf dem Baugrundstlicke zu realisierende Vorhaben
in die Umgebung wirken kann.

Die nahere Umgebung schlie3t nur diejenigen Flachen ein, welche innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen.

Das Feststellen des Bebauungszusammenhangs in Barenbrick ist relativ
unproblematisch.

Grole Baulicken oder innerdrtliche Freiflachen sind in der Siedlungsstruktur der
kompakten Siedlung nicht vorhanden.

Bei Barenbriick handelt es sich um ein ,klassisches® Wohndorf, welches durch
Einfamilienhausbebauung und damit durch die Wohnnutzung mit der Einstreuung von
kleinere Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben dominiert wird.

Die Trennungslinie zwischen dem Bebauungszusammenhang und dem
AuBRenbereich wird grundsatzlich unmittelbar hinter dem letzten mit den (brigen
Hausern im Zusammenhang stehenden (mal3geblichem) Gebaude gezogen.

Die zusammenhangende Bebauung endet damit auch an der Grenze des letzten
entsprechenden Gebaudes z. B. entlang einer Erschlielungsstralle.

Druck: 06.03.18
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blaue Flache = Bebauungszusammenhang

2.2.3 Darstellung Innenbereich

Der Begriff ,Innenbereich” ist nicht mit dem Begriff ,Bebauungszusammenhang*
identisch.

Das ergibt sich aus dem in der Rechtsprechung entwickelten Grundsatz, dass u. a.
ein Grundstick dann dem Innenbereich angehért, wenn es in einem
Bebauungszusammenhang liegt.

Die an den festgestellten Bebauungszusammenhang angrenzenden zur
Hauptnutzung zugehorigen ,bauakzessorisch genutzte Grundstiicksteile® (das sind
auf die Hauptnutzung bezogene Nutzungen wie ein Hof, ein Hausgarten oder
sonstige Nebenanlagen) gehéren daher regelmafig zum Innenbereich.

Die Abgrenzung des Bebauungszusammenhanges ist also nicht identisch mit der
Grenzziehung zwischen dem Innen- und dem Aul3enbereich.

Das Gesetz bzw. die Rechtsprechung stellt auf den Grundstiicksbegriff ab und sieht
ein (ganzes) Grundstiick als Teil des Innenbereiches, wenn es (das Grundstiick) am
Bebauungszusammenhang teilnimmt.

Das bedeutet, die Grenzen des Innenbereiches berlcksichtigen die Grundstlicks-
(nicht die Flursticks-)grenzen. Die konkrete Abgrenzung richtet sich nach der
Verkehrsauffassung.

Der Begriff ,Baugrundstiick” beinhaltet demnach auch die dem Hauptgebaude
unmittelbar zugeordneten Freiflachen (bauakzessorisch genutzte Grundstiicksteile)
und die in funktionellem Zusammenhang mit ihm stehenden Nebengebaude.

Die Klarstellungssatzung nimmt alle Grundstliicke in den Innenbereich auf, die am
Bebauungszusammenhang teilnehmen. Der bauakzessorische Bereich wird
zusatzlich in den Innenbereich aufgenommen.

Die konkrete Abgrenzung (in den riickwartigen Grundstlcksteilen) erfolgt anhand der
tatsachlichen Nutzungsgrenzen, und schlieft damit die zum Baugrundstiick
gehoérenden Freiraumnutzungen mit ein.

Sollte die Ermittlung einer Nutzungs- oder Grundstiicksgrenze nur schwer mdglich

Druck: 06.03.18
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sein, wird sich im Sinne der Gleichbehandlung an den Nachbargrundstiicken
orientiert.

Es wird darauf geachtet, dass es keine zu grofen Spriinge zwischen den
Nachbargrundstiicken gibt (Gleichbehandlung).

Nach dem BauGB gehdren die Erganzungsflachen ebenfalls zum Innenbereich,
sodass die kunftigen Erganzungsflachen und die bestehenden Abrundungsflachen
innerhalb der Abgrenzung des Innenbereiches liegen.

Da sich auf einer Ergédnzungsflache die Zulassigkeit fur eine Bebauung von der im
unbeplanten Innenbereich unterscheidet, werden die Innenbereichsflachen auf
einer Ergdnzungsfliche und der unbeplante Innenbereich als solche
gekennzeichnet.

In Barenbriick sind auch Grundstiicke innerhalb der rechtskraftigen Bebauungsplane
Bestandteil des Bebauungszusammenhanges und liegen demnach innerhalb der
Grenzen des Innenbereiches.

Deren Bebaubarkeit richtet sich allerdings weiterhin nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Entsprechend werden auch die Innenbereichsflachen in einem
B-Plangebiet als solche gekennzeichnet.

Zusétzlich sind (als Ubernahme aus der Vorgangerfassung) noch éffentliche
Grinflachen im Innenbereich teilweise Bestandteil des Innenbereiches.

Dartiber hinaus werden die Grunflachen und die B-Plan-Flachen, die nicht zum
Innenbereich gehdren, dargestellt.

Es bestehen in Barenbrick also im Innenbereich drei Teilflachen mit
unterschiedlicher Qualitat hinsichtlich des Bauplanungsrechts.

Wo ein B-Plan oder eine Erganzungssatzung existiert, gilt die jeweilige Satzung
weiterhin als Grundlage fiir eine Baugenehmigung.

Im Rahmen der Baugenehmigung wird das Grundstlick, welches innerhalb des
Innenbereichs liegt, als malgebliches ,Baugrundstick® fir den Nachweis der
stadtebaulichen Kennzahlen wie GRZ und GFZ herangezogen.

Eine mdgliche Bebaubarkeit der im unbeplanten Innenbereich liegenden
Grundstcke richtet sich allgemein nach dem Einfliigegebot.

Das bedeutet, dass in der Regel eine Bebauung mit Hauptgebduden nur innerhalb
des Bebauungszusammenhanges zulassig sein wird. Dieser reprasentiert praktisch
die Uberbaubare Grundstucksflache im Sinne des § 23 der BauNVO.

Das bedeutet, dass ein Bauen ,in der zweiten Reihe® allgemein nicht moglich sein
wird, auch wenn die Tiefe des Grundstlicks (anscheinend) eine solche Mdglichkeit
bietet. Innerhalb der in den Innenbereich einbezogenen bauakzessorisch genutzten
Grundstlicksteile sind allgemein nur Nebenanlagen und fir Hilfsfunktionen u. dgl.
zuganglich.

Anders sieht es aus, wenn eine Bebauung in der zweiten Reihe im Umfeld schon
vorhanden und auch pragend ist. Weitere Einzelfalle / Ausnahmen kénnen nach dem
§ 34 Abs. 3a BauGB genehmigt werden.

Es sei darauf hingewiesen, dass eine Bebauung in einem zum Innenbereich
gehorigen Grundstlick auch durch andere als bebauungsrechtliche Grunde (z. B. die
Lage in einem Uberschwemmungsgebiet) unzulassig sein kann.
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3 Erganzungssatzung

3.1 Voraussetzungen

Eine Erganzungssatzung darf nur unter bestimmten Voraussetzungen aufgestellt Voraussetzungen
werden.

- Die einzubeziehenden AuRRenbereichsflachen missen durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereichs hinreichend gepragt sein (Art und Maf3
der Nutzung)

- Die einzubeziehende AuRenbereichsflachen sollen an den Innenbereich
angrenzen

- Die Ergénzungssatzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar sein. Die Einbeziehung von Flachen in den
Innenbereich darf also den Ordnungszielen des § 1 Abs. 5 BauGB nicht
widersprechen.

- Es durfen keine Vorhaben vorbereitet werden, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Es diirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder dafiir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Bei der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung ist das Abarbeiten der Eingriffsregelung Eingriffsregelung
zu beachten. Die umweltschitzenden Belange des §1a BauGB sind zu
berlcksichtigen.

Bei Erganzungssatzungen ist es zuldssig, dass einzelne Festsetzungen nach einzelne Festsetzungen
§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB getroffen werden.

Die Gemeinde mdchte die im nachfolgenden Plan dargestellten roten Flachen als Ergénzungsflachen
Erganzungsflache entwickeln.

Lage und Bezeichnung
der Erganzungsflachen

Rot umrandete, schwarz schraffierte Flachen = geplante Erganzungsflachen

schwarze Linie = Abgrenzung des Innenbereich

Druck: 06.03.18 Seite 9
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3.2 Rahmenbedingungen
3.2.1 Bindungen

Im Folgenden werden die Planungsbedingungen, die sich aus ,Ubergeordneten
Aspekten® ergeben, fur die Anderungs-, Uberprifungsbereiche dargestellt. Sie sind,
soweit sie z. B. auf Landes- oder Bundesrecht basieren, fir die Gemeinde bindend.

Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung macht es
erforderlich, dass die Vorgaben der Landesplanung beachtet (Ziele) bzw.
bertcksichtigt (Grundsatze) werden.

Folgende Ziele und Grundsatze sind fur die Erganzungsflédchen zu beachten:

4.1 (G) LEP B-B Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht
ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen.

4.2 (Z) LEP B-B Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschlief3en.

45 (Z) (1) LEP B-B Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch
Wohnnutzungen zuldssig sein sollen (Wohnsiedlungsflachen), ist mdglich in Nicht-
Zentralen Orten durch Innenentwicklung.

§ 5 LEPro 2007 (2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Auf3enentwicklung
haben.

In der Festlegungskarte 1 des LEP B-B sind fur die Ergé&nzungsflache keine
Festsetzungen getroffen.

Schutzgebiete oder sonstige Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht,
einschlieRlich geschitzter Biotope, sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen.

Nordlich grenzt das Naturschutzgebiet ,Peitzer Teiche mit dem Teichgebiet
Barenbrick  und LaRzinswiesen* und das europadisch  geschitzten
Vogelschutzgebiete ,Spreewald und Lieberoser Endmorane* an den Ortsteil an.

Baume und Gehdlzstrukturen die Verordnung des Landkreises Spree-Neile zum
Schutz von Baumen, Feldhecken und Strauchern unterliegen, sind im Plangebiet
vorhanden.

Uberschwemmungs-, Hochwasser- oder Wasserschutz- oder sonstige Schutzgebiete
nach dem Wasserrecht werden von der Planung nicht berihrt.

Denkmale bzw. Bodendenkmale sind im Geltungsbereich vorhanden und kénnen von
konkreten Vorhaben betroffen sein.

Die Anderungsbereiche liegen vollstandig innerhalb der Erlaubnis fir das Feld
Libben (Feldesnummer: 11-1522).

Die nach § 7 Bundesberggesetz (BBergG) erteilte Erlaubnis gewahrt das bis zum
26.10.2019 befristete Recht zur Aufsuchung von tiefliegenden Kohlenwasserstoffen
(Erddl, Erdgas) innerhalb festgelegter Feldesgrenzen.

Die Erlaubnis gestattet
Untersuchungsbohrungen.

noch keine konkreten MalRnahmen, wie z.B.

Fir die Erlaubnis sind Hauptbetriebsplane zugelassen worden (§ 52 BBergG). Auf
deren Basis finden derzeit in Krugau (Ortsteil der Gemeinde Markische Heide) und in
Guhlen (Ortsteil der Gemeinde Schwielochsee) Aufsuchungstatigkeiten statt.

Wald wird nicht berGhrt.
Die rechtlichen Belange sonstiger Verkehrstrager sind nicht betroffen.
Konkrete Kampfmittelbelastungen sind fir die Ergénzungsflachen nicht bekannt.

Auf das Vorhandensein von Altlastenverdachtsflachen im Sinne des §2 Abs. 6
BBodSchG gibt es keine Hinweise.

Fir die Gemeinde existiert ein Flachennutzungsplan. Die Erganzungsflachen sind als
Wohnbauflachen dargestellt.

Druck: 06.03.18
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Die Abrundungsflachen der Abrundungssatzung von 1996 sind fast vollstandig
bebaut und liegen vollstdndig im Innenbereich der Klarstellungssatzung, sodass
diese nicht mehr als Erganzungsflache festgesetzt werden.

3.2.2 Sonstige Randbedingungen

Der Ortsteil stellt sich in seiner stéddtebaulichen Struktur als ein ehemals durch
Landwirtschaft gepragter Ort dar. Die frihere Orientierung des Ortsteils auf den
landwirtschaftlichen Erwerb pragt immer noch entscheidend das Dorfbild. Gerade im
alten Ortskern sind noch groRe und tiefe Hofgrundstiicke mit einer Vielzahl von
Nebengebauden vorhanden.

An den Ortsausgangen haben sich in den vergangenen Jahren teilweise typische
Einfamilienhausbebauungen angesiedelt. Bebauungsplane wurden aufgestellt.

Barenbrick wird heute Uberwiegend durch Wohnnutzung beherrscht. Einzelne
Kleingewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind vorhanden.

Im Nahbereich der Siedlung befindet sich ein Nicht ,BImSCH-pflichtiger®
Landwirtschaftsbetrieb mit Tierhaltung.

Im vorliegenden Fall handelt es sich bei der Flache E1 nicht um eine an einen
emittierenden Betrieb heranriickende empfindliche Nutzung.

Im Umfeld befinden sich in vergleichbarer Entfernung bereits Wohngrundstiicke.

Fir den Landwirt entstehen dadurch keine Beeintrachtigungen, da es nicht
maRgeblich ist, ob ein oder ob mehrere Wohngrundstiicke von mdglichen
Immissionen betroffen sind.

Fir das neue Wohngrundstuck gilt, dass ein mdglicher Nutzer ja seine Nachbarschaft
kennt, wenn er sich fur den Standort entscheidet.

Insgesamt betrachtet, ist Barenbriick ein typisches Wohndorf und als dorflich /
landlich gepragtes allgemeines Wohngebiet / Kleinsiedlungsgebiet einzuschatzen.

Die Umgebung der Erganzungsflachen ist gepragt durch Uberwiegend freistehende
Einfamilienhausbebauung in zweigeschossiger Bauweise.

Die Grundstuicksgrofien liegen zwischen 600m? - 1200m?. Die Grundflachen der
Wohngebaude betragen ca. 100m? - 150m>.

Es handelt sich bei der Flache E1 um eine fir die Pferdehaltung genutzte Flache und
bei der Flache E2 um eine als Wiese/ Griinland genutzte Flache.

Die beiden Erganzungsflachen selbst sind gegenwartig unbebaut, baulichen Anlagen
sind nicht vorhanden. Die Grundstiicke unterliegen einer intensiven Pflege und
werden durch die Umgebung genutzt. Baume und Gehdlzstrukturen sind nicht
vorhanden.

Durch die Ortschaft verlauft die DorfstralRe. Die Erganzungsflachen befinden sich
direkt angrenzend und sind damit hinreichend verkehrlich erschlossen.

Die Erganzungsflachen kénnen Uber die im Strallenraum vorhandenen Leitungen
erschlossen werden.

Entsprechend dem derzeit vorliegenden Abwasserbeseitigungskonzept der GeWAP
Gesellschaft fiir Wasserver- und Abwasserentsorgung Hammerstrom/Malxe - Peitz
mbH ist der OT Barenbrick an die Ooffentliche Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen.

Die Planungsgebiete tangiert jeweils eine Trinkwasserleitung in einer ausreichenden
Dimension. Somit ist eine Versorgung mit Trinkwasser gewahrleistet.

Die Bereitstellung von Loschwasser im Rahmen des Grundschutzes (48 m?@h) ist
durch die GeWAP gewahrleitet.

Da die gesamte Ortslage verflgt Uber keine offentliche
Niederschlagswasserkanalisation. Der anfallende Niederschlag auf dem jeweiligen
Grundstick zur Versickerung zu bringen.

Die Erganzungsflachen kénnen teilweise von den Telekom-Leitungen im
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StraRenraum versorgt werden.

Die Erganzungsflachen kénnen von den bestehenden Leitungen im Strallenraum mit
Strom versorgt werden.

Die Primagas Energie GmbH & Co. KG betreibt in der Ortslage Barenbrick ein
Flissiggasversorgungsnetz. Die Versorgungsleitungen sind in offentlichen Wegen
und Platzen verlegt. Die Erganzungsflachen kénnen aus dem bestehenden Netz
versorgt werden. Teilweise sind Netzerweiterungen erforderlich.

Aussagen zum Umweltzustand siehe Punkt Eingriffsbewaltigung.

3.3 Planung / Konzept

Die Erganzungsflache im Norden hat die Grofie von ca. 2500m2. Unter Beachtung
des Einfligegebots konnen hier theoretisch ein bis zwei dorftypische
Wohngrundstiicke entstehen.

Die bauliche Entwicklung der Erganzungsflache erfolgt als Fortentwicklung der
sudlich angrenzenden Einfamilienhausbebauung. Ublicherweise haben die
Hauptgebaude einen Vorgarten bzw. halten einen Abstand zur Stral3e ein.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzende Dorfstrale.

Die Erganzungsflache im Suden hat die GréRe von ca. 4800m?. Unter Beachtung des
Einfligegebots konnen hier theoretisch rund finf dorftypische Wohngrundstiicke
entstehen.

Die bauliche Entwicklung ist hier als Fortsetzung der &stlich anschlieRenden
Einfamilienhausbebauung denkbar. Die Hauptgebaude bilden auch hier eine Art
Bauflucht mit einem klar definierten Abstand zur Stralle.

Die Erschlieftung erfolgt tUber die angrenzende Dorfstralie.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben auf den betroffenen Grundstiicken richtet sich
nach Rechtskraft der Satzung grundsatzlich nach der Eigenart der na&heren
Umgebung (Einfugegebot), soweit die Gemeinde nicht einzelne konkretisierende
Festsetzungen in der Satzung selbst getroffen hat.

Wenn die Erganzungsfliche und das Umfeld einem Baugebiet der BauNVO
zuzuordnen ist, richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach der entsprechenden
Kategorie der BauNVO.

3.4 Eingriffsbewaltigung

Innerhalb des Plangebietes befinden sich intensiv gepflegte und durch den
Menschen genutzte Freiflachen. Einige wenige Baume und Gehdlzstrukturen sind
randlich vorhanden, die Tieren und Pflanzen als Lebens- und Rickzugsraum dienen
kénnen. Das Plangebiet kann einigen Tierarten als Nahrungshabitat dienen.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Die Anderungsbereiche liegen vollstandig im Beeinflussungsbereich der durch den
Braunkohlebergbau im sidlich des Plangebietes gelegenen Tagebau Janschwalde
hervorgerufenen Grundwasserabsenkung. Der Grundwasserwiederanstieg ist noch
nicht abgeschlossen und daher weiterhin zu beachten.

Mit der Einstellung der Grundwasserabsenkung des Tagebau Cottbus Nord sowie
der Flutung des Cottbuser Sees ist perspektivisch mit einem Wiederanstieg der
Grundwasserstande zu rechnen. Insbesondere im Bereich der Teilflache E1 werden
oberflachennahe  Grundwasserstande bis 0,5m unter Gelandeoberkante
prognostiziert.

Es ist davon auszugehen, dass zukinftig an beiden Planflachen E1 sowie E2
moglicherweise historische Grabenstrukturen regeneriert werden, um die Gebiete zu
entwassern.

Insgesamt betrachtet sind die Flachen fiir die Natur und Umwelt und unter Beachtung
der Lage im Innenbereich und der relativ kargen Ausstattung von geringer
Bedeutung.
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Durch eine mogliche Uberbauung kommt es zum Flachenverlust. Alle
Bodenfunktionen sind davon betroffen. Auf den Uberbauten Flachen kann das
Niederschlagswasser nicht mehr versickern.

Durch die Uberbauung und den Verlust von vorhandenen Griinstrukturen oder
Baumen kann es auch zum Verlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen
kommen.

Durch die Realisierung von Vorhaben kommt es zu erheblich negativen Eingriffen auf
die Schutzgiter, insbesondere das Schutzgut Boden ware erheblich betroffen.

Far die =zu erwartenden Eingriffe in die Umwelt werden nachfolgende
Ausgleichsmafnahmen notwendig.

Durch eine Ortsrandbegrindung wird eine bessere Einbindung des Ortes in die
Landschaft erreicht. Gleichzeitig dienen die PflanzmaRnahmen der Verbesserung der
Bodenfunktionen und Tieren als Lebens- und Nahrungshabitat.

Innerhalb der nordlichen Erganzungsflache kann die PflanzmafRnahme innerhalb des
Plangebietes untergebracht werden.

Bei der groReren sudlichen Erganzungsflache sieht die Gemeinde eine kompakte
Ausgleichsmalinahme entlang des westlich verlaufenden Feldweges vor. Die Flache
ist rund 350 m3 grof3.

Zusatzliche Landwirtschaftsflachen werden durch die PflanzmaRnahmen auf dem
Wegegrundstiick nicht in Anspruch genommen.

Da nicht die gesamte Ausgleichsmalnahme auf den Flachen der Gemeinde
untergebracht werden soll, méchte die Gemeinde als AusgleichsmalRnahme auch
Baume im Plangebiet pflanzen und so eine Verbesserung der Landschaftseinbindung
und als Ausgleich fiir die Bodenversiegelung schaffen.

Mit der Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen und unter Beachtung der
Minderungs- und VermeidungsmalRnahmen verbleiben keine negativen Eingriffe in
die Umwelt.

Die Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereichs kénnen im Rahmen der
Baugenehmigung kontrolliert werden.

Die externen AusgleichsmalRnahmen fur die Flache E2 werden durch eine
Zuordnungsfestsetzung in der Satzung rechtlich gesichert. Damit ist eine vertragliche
Regelung mit dem ,Alteigentimer” entbehrlich. Die Absicherung erfolgt vertraglich mit
dem jeweiligen ,neuen Eigentumer“ als Bauherrn. Der Nachweis der Realisierung
und die Kontrolle der Umsetzung erfolgt ebenfalls im Rahmen des
Bauantragsverfahrens.
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Die Pflanzungen sind mindestens drei
eingegangene Gehdlze sind zu ersetzen.

Jahre zu betreuen, moglicherweise

Eingriffe

Ausgleich, Minderung und Vermeidung

Verlust der Bodenfunktionen durch
Uberbauung (Schutzgut Boden, Wasser)

Verlust von Lebensraume (Tiere und
Pflanzen, Biologische Vielfalt

Nutzung gut erschlossener Flachen,
Nutzung von
Innenentwicklungspotenzialen,

Schaffung von Lebens- und
Ruckzugsraumen fir Tiere und Pflanzen,
Verbesserung der Bodenfunktionen und
Wasserriickhaltefunktionen durch Baum-
und Gehdlzpflanzungen.

Verbesserung der biologischen Vielfalt

durch Verwendung einheimische
Pflanzenarten.
Freihalten ruckwartiger

Grundstiicksbereich vor Uberbauung mit
Hauptgebauden

Verbesserung des Landschaftsbildes
durch Ortsrandeingriinung

Um VerstolRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG abzuwenden sind im
Rahmen der Realisierung von Vorhaben zwingend Maflnahmen zum Schutz der u. U.

relevanten Arten erforderlich, da
entsprechenden Versté3en kommen kann.

nicht auszuschlielen

istt dass es zu

Die Sicherstellung der gesetzlichen Forderungen des § 44 BNatSchG ist abhangig

vom konkreten Zeitpunkt der
umsetzbar.

Baumalnahmen auf den Flachen im
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sichergestellt ist, dass die unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende
Arten nicht beeintrachtigt werden.

VerstoRe gegen die Zugriffsverbote kdnnen insbesondere und wirkungsvoll durch
eine Bauzeitenregelung abgewendet werden.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass Verstolie gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kdnnen, kann tGber
die gesamte Realisierungszeit eine Okologische Baubetreuung erforderlich sein,
wenn erkennbar wird, dass gegen Belange des besonderen Artenschutzes
beeintrachtigt werden.

Diese umfasst auch eine mit der Realisierung zeitnahe Bestandsiiberpriifung.

Unter der Beachtung der mdoglichen Vermeidungsmallnamen kann eine
Beeintrachtigung von geschitzten und besonders geschiitzten Arten ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Vorhabengenehmigung kann geprift werden, ob relevante Arten
Uberhaupt vorhanden und betroffen sind.

3.5 Planungsrechtliche Festsetzungen
Der Geltungsbereich der Erganzungsflaiche Nr. 1 umfasst das Flurstick 37 der
Gemarkung Barenbriick Flur 2.

Der Geltungsbereich der Erganzungsflache Nr. 2 umfasst die Flurstiicke 190, 191, 8
der Gemarkung Barenbriick Flur 5 stralRenbegleitend mit einem Abstand von 40,0 m
von der StralRenbegrenzungslinie (DorfstralRe).

i s
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Die geringen Unklarheiten hinsichtlich der Pragung zur Stellung der Gebaude auf den
Grundsticken  werden  durch  die  Festsetzungen der  Uberbaubaren
Grundsticksflachen kompensiert.

Es werden Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt. Damit wird gesichert, dass die
Hauptbebauung die entsprechenden Abstande zur Strafte einhalt. Weiterhin wird mit
der Baugrenze klargestellt, dass die Bebauung sich straRenbegleitend und nicht in
die Tiefe der Grundstiicke erstrecken soll.

Die Baugrenzen halten einen Abstand von 3 m zur StralRenbegrenzung ein. Die Tiefe
betragt bei der Erganzungsflache Nr. 1, aufgrund des Grundstiickszuschnitts, 30 m,
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gemessen von der StralRenbegrenzungslinie und bei der Erganzungsflache Nr. 2
20 m, gemessen von der Stral’enbegrenzungslinie.

Die Baugrenzen werden im erforderlichen Umfang vermasst.

Die sich aus der Bearbeitung der Eingriffsbewaltigung ergebenden
Ausgleichsmalnahmen werden als Festsetzung gesichert.

Die Satzung sieht eine Eingrinung des Ortsrandes gegenuber der freien Landschaft
fur die Erganzungsflache 1 durch das Anlegen eines Gehdlzriegels entlang der
ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze vor.

Damit die Ortsrandbegriinung als Gehdlzpflanzung auch einen Nutzen fir die Umwelt
hat und auch ,funktioniert®, braucht sie eine Mindestausstattung und Gréfle. Die
Heckenpflanzung muss mindestens dreireihig angelegt werden. Die Reihen miissen
mindestens 1 m Abstand untereinander aufweisen. Die Pflanzdicht betragt 1 Strauch
pro 2 m2. Die Breite des Geholzriegels sollte nicht geringer als 3,0 m sein. Bei einer
Grundstlickslange von 75 m ergibt sich eine Pflanzflache von ca. 225 m2. Mit der
gewabhlten Pflanzdichte sind ca. 110 St. Straucher zu pflanzen.

Innerhalb der Erganzungsfliche Nr. 1 ist entlang der nordlichen
Geltungsbereichsgrenze ein 3 m breiter Gehoélzriegel anzulegen. Die
Geholzpflanzung muss mindestens dreireihig angelegt werden. Die
Reihen miissen mindestens 1 m Abstand untereinander aufweisen. Die
Pflanzdichte betragt 1 Strauch pro 2 m2 Es sind die Gehdlzarten, die in
der Pflanzliste aufgefiihrt sind, zu verwenden.

Die Ortsrandeingrinung fir die Erganzungsflache 2 erfolgt auflerhalb des
Plangebietes entlang des Feldweges. Die Pflanzflache betragt hier unter der
Annahme, dass die PflanzmaRnahme analog zur Erganzungsflache 1 vorgenommen
und geplant wird ca. 300 m? (100 m Lange x 3 m Breite).

Auf der mit A-E2 gekennzeichneten Ausgleichsflédche ist eine mindestens
dreireihige Geholzpflanzung anzulegen. Die Reihen miissen mindestens
1 m Abstand untereinander aufweisen. Die Pflanzdichte betréagt 1 Strauch
pro 2 m? Es sind die Gehdlzarten, die in der Pflanzliste aufgefiihrt sind,
zu verwenden. Die Bepflanzung der mit A-E2 gekennzeichneten
Ausgleichsflache wird mit einem m? Pflanzflache je 15 m? angefangener
Grundstiicksfliche anteilig den Grundstiicken innerhalb der
Ergédnzungsflache E2 zugeordnet.

Bei der Flache E2 ist davon auszugehen, dass maximal finf Grundstiicke mit einer
durchschnittlichen Gréf3e von 960 m? entstehen kdnnen. Anteilig entfallen auf jedes
Grundstiick also rund 60 m? Pflanzflache. Mit der gewahlten Pflanzdichte sind
insgesamt ca. 160 St. Straucher zu pflanzen. Die Ausgleichsflache wird vermaRt.

Aufgrund der Lage im landlichen Raum wird davon ausgegangen, dass die neuen
Grundstickseigentimer sowieso Baume auf ihren Grundstiicken anpflanzen werden.

Die Gemeinde mdéchte daher nur ein Minimum vorgeben und sieht als Pflanzgebot
die Anpflanzung eines Baumes pro neu entstehendem Vorhaben als angemessen
an.

Pro Vorhabengrundstiick ist ein Baum zu pflanzen. Es sind die
Baumarten, die in der Pflanzliste aufgefiihrt sind, zu verwenden.

Baumarten: Gehoblzarten:

Feldahron (Acer campestre) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Spitzahorn (Acer platanoides) Gemeine Heckenkirsche (Lonicera
Héangebirke (Betula pendula) Xylostreum)

Schwarzerle (Alnus glutinosa) Gaue Weide (salix cinerea)

Rotbuche (Fragus sylvatica) Gewohnliche Brombeere (Rubus fruticosus)
Gemeine Hainbuche (Carpinus Nordische Ebersche (Sorbus aucuparia)
betulus) Schlehe (Prunus spinosa)

Winter-Linde (Tilla cordate) Hecken-Rose (Rosa corymbifera)
Obstgeholze (alle heimischen

Arten)
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4 Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen /
Hinweise

Das Plangebiet betrifft das durch § 2 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 3 BbgDSchG geschiitzte Bodendenkmale
und in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 1201 09
eingetragene Bodendenkmal "Mittelalterlicher Dorfkern von Barenbrick, Fpl. 4"

In der Planzeichnung wird die Lage der bekannten Bodendenkmale nachrichtlich Bodendenkmale Darstellung
Ubernommen.

Sollten den Denkmalschutz berwiegende o&ffentliche und private Interessen die
Realisierung von bodeneingreifenden Vorhaben verlangen, so missen im Vorfeld
von Erdarbeiten archdologische Dokumentationen und Bergungen stattfinden, Gber
deren Art und Umfang im Rahmen des dann zu flhrenden denkmalrechtlichen
Erlaubnisverfahrens zu entscheiden ist

Der Planbereich beriuhrt ein Bodendenkmal i.S.v. § 2 Abs. 1, 2 Nr. 4 Nachrichtlich
i.v.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. Erlaubnispflicht
B. TiefbaumaBnahmen) ist erst nach Abschluss archaologischer
Dokumentations- und BergungsmaBRnahmen in organisatorischer und

finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und

4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehorde zuldssig.

Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Der Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungsplane wird dargestellt. B-Plane

Nachfolgende Hinweise, die vor allem die Realisierung von Vorhaben betreffen, Hinweise zur Realisierung
wurden von den zusténdigen Stellen vorgebracht,

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser befestigter Hof- und Niederschlagsentwésserung
Dachflachen ist entsprechend § 55 Abs. 2 WHG i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG ohne

Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke schadlos auf dem eigenen Grundstiick

zu versickern.

Benutzungen von  Gewassern (z.B. Entnahme von  Grundwasser; Gewassernutzung
Abwassereinleitung; Einbringen von festen Stoffen ins Grundwasser) bedirfen
gemal § 8 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Olheizungsanlagen) ist gemaR
§ 40 AwSV der unteren Wasserbehorde einen Monat vorher anzuzeigen.

Erdaufschlussarbeiten, bei denen so tief in den Boden eingedrungen wird, dass auf
die Bewegung und die Beschaffenheit des Grundwassers Einfluss genommen
werden kann, sind gemaf § 49 WHG einen Monat vor Beginn der Malinahme bei
der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies trifft z.B. auf die Errichtung eines
Brunnens, Tiefenbohrungen oder Baugruben zu.

Die Ortslage ist unmittelbar durch den Dorfgraben Barenbriick, einem Gewasser Gewasser
zweiter Ordnung betroffen.

Gewasser sind besonders geschiitzte Landschaftsbestandteile und Gewasser- und
ihre  Randstreifen unterliegen aufgrund EU-Wasserrahmenrichtlinie dem
besonderen Schutzstatus.

Hinsichtlich der Gewasserunterhaltung ist zudem, aufgrund §§ 84 und 87 BbgWG
(zu §4 1 WHG), die beiderseitig Grundstiicksnutzung an Gewassern beschrankt.
Die Breite des Gewasserrandstreifens betragt fir Gewasser Il. Ordnung 5 m. Dieser
Streifen ist zuerst der Gewasserentwicklung und - Unterhaltung vorbehalten.

Far Anlieger und Hinterlieger gilt die Duldungspflicht der Grundstlicksbenutzung zur
Gewasserunterhaltung durch den Wasser- und Bodenverband. Hier soll die
Grundstlicksnutzung so erfolgen, dass die Gewasserunterhaltung nicht erschwert/
behindert wird.

Dies beinhaltet auch die Hinnahme einer zeitweisen Einschrankung der eigenen
Nutzung.

Die Errichtung baulicher Anlagen ist im Gewasserstreifen nur unter dem
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zusatzlichen Genehmigungsvorbehalt der unteren Wasserbehorde zulassig. Diese
Beschrankung betrifft nicht nur fir Gebaude, sondern z.B. auch fir Zaune,
Terrassen, Hecken und Baumpflanzungen.

Wer die Gewasserunterhaltung erschwert, soll gem. § 85 BbgWG zur Erstattung der
Mehrkosten herangezogen werden.
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