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BEGRUNDUNG (gemdaB § 9 Abs. 8 BaucB) (Planteil C)

zum Bebauungsplan der Stadt Peitz
Erholungsgebiet "Garkoschke"

1.  Grundiagen der Planung

Dieser Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan (§246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB) auf-
gestellt. Die Ausweisung eines Campingplatzgebietes am Badesee "Garkoschke" entspricht der
beabsichtigten gemeindlichen Entwicklung an diesem Standort. Die gesamte Umgebung des Bo-
desees soll im Fldchennutzungsplan als Sondergebiet, das der Erholung dient, ausgewiesen wer-
den. Das Planverfahren soll die vorhandene Nutzung in inrem Bestand schitzen und einen Ausbau
derselben ermoglichen. Gleichzeitig soll die Erweiterung hinsichtlich eines Campingplatzes mit sei-
nen Nebenanlagen, Spiel- und Sportanlagen stédtebaulich geordnet werden. Damit ist gewdhr-
leistet, dass der Bebauungsplan der beabsichtigten stéidtebaulichen Entwicklung, insbesondere
den Zielen und Zwecken des in Aufstellung befindlichen Flschennutzungsplan nicht entgegenste-
hen wird. Das Vorhaben entspricht dem Fremdenverkehrsentwicklungskonzept des Landkreises
Spree-NeiBe. : ' ’
Durch den Bebauungsplan und sein Planverfahren wird die planungsrechtliche Zuléssigkeit von

Bauvorhaben bestimmt. Mit der Genehmigung des Bebauungsplanes sind Bauvorhaben im Rah-
men der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssig.

AuBerdem bildet der Bebauungsplan die Grundlage far Planungs- und Bauleistungen der Mag-
nahmen der st&dtebaulichen ErschlieBung und fUr grundstlicksrechtliche Schritte,

- Die grundlegenden Ziele des Bebauungsplanes wurden mit der Pianungsanzeige dem zustéindi-
gen Bau- und Planungsamt des Landkreises Spree-NeiBe und der fUr die Raumordnung zustéindi-
gen Stelle , der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung der Lé&inder Berlin und Brandenburg,
Ubergeben.

Grundlage des Entwurfes sind daher die eingegangenen Stellungnahmen des
Landkreises Spree-NelBe vom 12.9,1996 und 20.1.1997 und der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 27.9.1996.

Die frihe Blrgerbeteiligung wurde am 21.08.2000 in der Stadt Peitz durchgefihrt.

Bestimmten Trégem offentlicher Belange sind die angedachten Ziele der Planung, verdeutlicht mit
dem Entwurf zum stédtebaulichen Konzept, im Rahmen einer friihzeitigen Betelligung am
17.07.2000 zugesandt worden.

Der voriiegende 1.Entwurf des Bebauungsplanes basiert auf den wie folgt aufgefuhrten Stellung-
nahmen aus dem TOB- Betelligungsverfahren im Juli 2000:

* 1 DB Postdienst * 17 Handwerkskammer
* 2 AmtJanschwalde * 18 IHK Cottbus
* 3 Amtfar Flurneuordnung * 19 Landeskirchliche Gemelnschaft Cottbus e.V.
-4 Amt far Forstwirschaft Peitz * 20 Landesumweltamt Abt, Naturschutz
* 5 Amt far Immisslonsschutz * 2 Munitionsbergungsdienst Brandenburg
* 6 AmtPeitz * 22 Oberbergamt Cottbus
* 7 Bbg. Landesamt/Bodendenkmalpfi, * 23 SpreeGas
* 8 Bundeswehr * 24 Bbg. StraBenbauamt Cottbus
9 * 25 Deutsche Telekom AG
* 10 Landesamt fur Denkmalpflege 26 Bbg. Landesamt far Verkehr und StraBenbau
* 11 Deutsche Bahn AG 27 Reg. Planungsstelie der PG Lausitz-Spreewald
* 12 Bund Lausitzer Sorben e.V. 28 Landkrels Spree-NeiBe
* 13 envia AG/Stromversorger * 29 Gewdsserunterhaltungsverband NelBe ...
* 14 Evangelische Kirche * 30 Stadtverwaltung Cottbus
15 Landesamt fir Geowissenschaften * 31 VEAG
*

* 16 GeWAP GmbH 32 Velbundnetz Gas AG

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte auf der Grundiage der gettenden Gesetzlichkeit in
der zum AufstellungsbeschliuB gultigen Fassung. Da der Beginn des Planverfahrens durch das Ein-
reichen der Planungsanzeige vor Inkrafttreten des Bau- und Raumordnungsgesetzes 1998 erfolgte,
wird in Ubereinstimmung mit § 233 Absatz 1 des Baugesetzbuches in der ab dem 1. Januar 1998
geltenden Fassung (27.8.1997-BGBI. | S. 2141 und 16. Januar 1998 -BGBI. 1 5.137) das Verfahren
nach der vorher geltenden Fassung beendet.

* keln Posteingang, kelne Einwdnde oder Belange nicht ber(inrt Seite 1
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Besonders seien genannt:

- Baugesetzbuch (BauGBj) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dezember 1986 (BGBI. |

3. 2253), zulefzt gedindert durch Anlage 1 Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom
3;. Auggsf 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. Il s.
885,1122) '

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | s. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1. Juni 1994 (GVBL. 1 S. 126; GVBI. S. 404 vom
8. August 1994) gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.Dezember 1997 (GVBI. 1.5.124)

Besonders zu beachten ist bei der Planung des Campingplatzes die geltende Brandenburgische
Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung.

2. Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Erholungsgebiet um den Badesee "Garkoschke" liegt westlich der Stadt Peitz zwischen Malxe
und Hammerstrom. Im stdwestlichen Uferbereich soll durch das B-Planverfahren eine
zusammenhdngende ebene Wiesenfléiche in direkter Anbindung an den Standort der vorhande-
nen Gaststdtte als Campingplatzgebiet ausgewiesen werden.

Das B-Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Peitz, Flur 7 und berthrt die Flurstlicke 67 (Weg).
77.78,79,80.81,83 und 65, 66 je teilweise.

Diese Planfl&che von ca. 2.5 ha wird stdlich und westlich von vorhandenem Bcumbes’rond zur
freien Landschaft hin abgeschirmt, nérdlich begrenzt sie der Weg entlang der Uferkante des
Badesees und &stiich der Weg zur Gaststétte.

Die beplanten Fidchen werden seit Jahren zur Erholung und Freizeitgestaltung genutzt. Sie stellen
sich ais bewaldete Fichen dar oder unterliegen keiner geordneten Nutzung. Sie sind nach Aussa-
ge des Amtes fUr Flurneuordnung und Ié&ndliche Entwicklung Luckau von untergeordneter Bedeu-
tung far die landwirtschaftliche und agrarstrukturelle Entwicklung der Region.

Die Stadt Peitz mit ihren 6.377 Einwohnern (Stand 31.12.1995) ist Amtssitz des gleichnamigen Amtes
im Spree-NeiBe-Kreis des Landes Brandenburg. Sie erfullt Versorgungsaufgaben der
Nahbereichsstufe fUr die amtsangehorigen Gemeinden. Die Stadt ist gemdB Teilregionalplan
“Zentralortliche Gliederung” fur die Region Lausitz-Spreewald als Grundzentrum eingestuft.

GemdB § 4 Punkt 5 des Brandenburgischen Landesplanungsgesetzes ist der Tourismus unter
Beachtung des Natur- und Landschaftsschutzes im gesamten Land zu férdem. Einrichtungen des
Tourismus sollen rGumlich konzentriert und funktionsgerecht an das Verkehrsnetz angebunden wer-
den. Sie sind so anzulegen, dass eine Schonung der Landschaft gewdhrleistet wird, Aus dieser
Sicht stellt das Erholungsgebiet "Garkoschke" fur die Stadt Peitz ein Entwicklungspotential dar. Mit
der Planung ist beabsichtigt, auf einer klar abgegrenzten Teilfliche des Gebietes am Badesee,
das in direktem Bezug zur vorhandenen Gaststdtte liegt, Baurecht fur einen Campingplatz und
weitere aftraktivitdtssteigernde MaBnahmen zur Nutzung als Badesee zu schaffen. Zuséitzliche
MaBnahmen auBerhalb des Plangebiets sollen dartiberhinaus der Funktionsaufwertung als Bade-
see dienen und eine klaren Zonlerung in Badebereich mit Sport- und Spielanlagen und Uberwie-
gend naturbelassenen Ruhebereich fur Angler gewdhrleisten. Letzterer soll auBerdem die Erhal-
tung und Verbesserung der Wasserqualitét des Standgewdssers ermoglichen.

Die unmittelbare N&he zum Oberzentrum Cottbus stellt einen zusdtzlichen Attraktivitétsfaktor dar,
da einerseits die Stadt Cottbus fUr auswanige Camper ein Ausflugsziel darsteltt und andererseits
auch Cottbuser Burger die hier vorhandenen Etholungsmadglichkeiten nutzen werden. Dartber hin-
aus ist der Standort ein guter Ausgangspunkt fUr touristische Fahrten in das Biosphdrenreservat
"Spreewald".

Das Vorhaben befindet sich nicht im Bereich wasser- und naturschutzrechtlicher Schutzgebiete.

3. Standortfaktoren und Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet beansprucht die groBte, von Baumbestand weitgehend freie Fi&iche am stidwestli-
chen Ufer des Badesees. Diese wird im Suden, Osten und Westen durch vorhandenen Baumbe-
stand natlrlich gegen den freien Landschaftsraum abgeschirmt. Im Norden trennt der den Cam-
pingplatz und die vorhandene Gaststétte erschileBende Weg ersteren von der Uferzone des Bo-
desees. Einbezogen in den Planbereich sind die Gaststétte mit ca. 30 Pl&tzen und die diese umge-

benden Kioske.

Durch die Wahl dieses Standortes wird die Beeintr&chtigung des Landschaftsraumes durch den
geplanten Campingplatz weitgehend und die der westlich des Badesees gelegenen Wohnbe-
bauung ganzlich ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt in ebenem Geldnde zwischen 59,80 und 61,50 m im Héhensystem HN
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(HN=NN-0,15m). Lediglich die Gaststdtte steht auf einem Plateau auf 62,5 m (1.HN.,

Der Standort befindet sich nach Aussage des Landesamt fir Geowissenschaften und Rohstoffe
Brandenburg/Ast Cottbus auf einer Talsandterrasse im Baruther Urstromtal. Es sind unter humosen
Sanden fluviatile und glazifiuviatile Sande zu erwarten. In den oberen Metern kénnen diese Sande
lokal organogene und bindige Einlagerungen und Beimengungen aufwelsen. Die organogenen
Ablagerungen sind stark zusammendrickbar und reagieren auf Wasserentzug mit zusétzlichen Ei-
gensetzungen. Unter diesen Sanden steht laut Lithofazieskarte Quartidr, Blatt Cottbus, ein saale-
glazialer Geschiebemergel an.

Verbindliche Angaben zum hdchsten Grundwasserstand kédnnen beim Landesumweltamt, AuBen-
stelle Cottbus, Referat W 10/2 erfragt werden. Die zu den zu erwartenden Baugrund- und Griin-
dungsverhdltnissen getroffenen Aussagen ersetzt nicht die Durchfihrung von Baugrunduntersu-
chungen nach DIN 4021- 4023.

Die verkehrliche Anbindung des Erholungsgebietes erfolgt von Norden her Uber die vorhandenen
Wege von der BundesstraBe 168 vorbei am westlich des Badesees vorhandenen Parkplatz (ca.
170 PKW-Steliplditze) bis zu Campingplatz und Gaststétte.

Eine Anbindung an die BundesstraBe 97 héingt von der gefahrlosen Querung der dstlich gelege-
nen und derzeit stillgelegten Bahntrasse Cottbus-Peitz ab. Auch die Anbindung in beide Richtun-
gen an die B 97 selbst bedarf einer Kiérung mit dem StraBenbauamt Cottbus. Gerade fur FuBgéin-
ger, Radfahrer und Tagesbesucher des Badesees solite diese Méglichkeit als sichere Zuwegung
geschaffen werden. Diese ermdglicht die Nutzung des im Ortstell Ottendorf vorhandenen Park-
platzes mit ca.190 PKW-Stellpldaitzen.

Die Stadt Peitz ist an das OPNV-Netz angeschlossen.

Im Plangebiet ist Bestand an Kabelirassen von den beteiligten Trdgern dffentlicher Belange zur
Kenntnis gegeben worden und in die Planunterlage nachrichtlich Gbernommen worden. Nur die
envia Energie Sachsen Brandenburg AG kennt die Lage des den Standort versorgenden Erdka-
bels nicht, Schachtarbeiten sind deshalb mit besonderer Vorsicht durchzufiihren.

Den Bestand von Bdumen und Stréuchern im Plangebiet kann man dem Planteil A entnehmen.

- Wie bei jeder Bebauung treten bei der Verwirklichung dieses Bebauungsplanes aus verschiedener
Sicht Folgen auf.

Aus Okologischer Betrachtungsweise bedeutet Bauen immer den unwiederbringlichen Verbrauch
an Boden und Eingriff in das mit dem Boden verbundene Leben. Weitere Auswirkungen auf die
Umwelt sind zu erwarten:

«Verdnderung des Bodenwasserhaushaites durch teilweise Versiegelung des Bodens

e Einschrankung natUrlicher LebensrGiume einiger Tierarten

sErhdhtes Verkehrsaufkommen auf dem ErschlieBungsweg

e Erhdhtes MUll- und Fakalienaufkommen

Zur Minderung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt setzt dieser Bebauungsplan in
seinem zeichnerischen und textlichen Teilen Vorgaben zur Sicherung einer der umliegenden Land-
schaft angepaBten optischen Einordnung flr die Neubebauung fest. Die Vorgaben fir notwendi-
gle ErsatzmaBnahmen und Pflanzgebote setzt dieser Plan auf der Grundlage des Grinordnungs-
planes fest.

Weitere Auswirkungen der Planung sind:

. Zur Sicherung der stddfebaulichen ErschlieBung ist die HeranfUhrung oder Verstérkung aller
Ver- und Enfsorgungsleitungen erforderlich.

. Die ZufahrtsstraBe von der BundesstraBe 168 ist auf 5,50 m zu verbreitern oder mit
ausreichend Ausweichstellen zu versehen
(Forderung der Brandenburgische Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung).

° Schaffung einer sicheren Zuwegung fur FuBgdnger, Radfahrer und Tagesbesucher des
Badesees von der BundesstraBe 97 Uber die derzett stilgelegte Bahntrasse Cottbus-Peitz.

4. Ziele der Planung/Stadtebauliches Grundkonzept/Planinhalte

Ziel der Planung ist die Einordnung eines Campingplatzgebietes mit 40 Standplétzen fur Zelte und
Wohnwagen in ein bisher zur Naherholung genutztes Gebiet mit Bademéglichkeit. Die Einordnung
in die landschaftlichen Gegebenheiten wurde unter Punkt 3. betrachtet.

Die Planungsabsicht stellt die Aufwertung und Erweiterung der Erholungsfunktion dar, so dass das
vorhandene stadtebauliche Geflge raumvertréglich und sinnvoll ergéinzt wird. Gleichzeitig wird
die vorhandene Bebauung in ihrem Bestand geschltzt und bauliche wie funktionale Erweiterun-
gen im Rahmen des B-Planes zugelassen. Damit verfolgt diese Planung das Ziel, Festlegungen zur
Ordnung des gewachsenen stddtebaulichen Zustandes zu erstellen. Sie stelit eine geordnete stéid-
tebauliche Entwicklung der gewachsenen Nutzung dar.

Die Festsetzung als Campingplatzgebiet gemd&B § 10 der Baunutzungsverordnung lasst auf den
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Standpl&tzen nur mobile Unterkinfte zu. Die Freizeitunterklinfte massen so beschaffen und aufge-

stelit sein, dass sie jederzeit ortsveréindetlich sind. Das bedeutet, dass Caravans, Wohnmobile 0.4.

Fahrzeuge zum Verkehr auf dffentlichen StraBen zugelassen sein missen. Die weitere Vorausset-

zung ist, das sie so aufgestellt und gewartet werden, dass sie auch jederzeit technisch fahrbereit

sind. In diesem Sinne z&hlen zu den zuléssigen UnterkUnften

- Zelte in verschiedenen GrdBen und Formen,

- Caravans (Wohnwagen) von 3,5 bis 8,5 m Aufbauléinge

- Faltanhanger

- Motorcaravans (Reisemobile, Wohnmobile, Campingbusse), die als motorisierte Fahrzeuge
leicht ortsver&inderlich sind.

An- und Umbauten von Wohnwagen, deren Uberbauungen, Vorlauben, selbsténdige Schutzdd-
cher u.4. Anlagen widersprechen den mobilen Unterkiinften und dirfen nicht errichtet werden.

Bei der Bemessung der GroBe des Campingplatzes wurden 40 Standpldtzen zu je 100 gm zugrun-
de gelegt. Das ermoglicht die Unterbringung der Kraftfahzeuge auf den Standplétzen, Eine Aus-
weisung zusttzlicher PKW-Stellpléitze ist nicht zwingend erfordetlich.

Die nach Brandenburgischer Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung erforderlichen
baulichen Anlagen zur Sicherung von Ordnung und Hygiene sowie zur Gefahrenabwehr bedurfen
keiner ausdracklichen Festsetzung im B-Plan. Sie gehéren wie der Standplatz selbst zur Errichtung
des Campingplatzes und unterliegen der Genehmigung durch die Bauaufsichtsbehédrde.

Die ebenfalls festgesetzten Baurechtlichen Festlegungen sollen auf der Grundlage der Bauord-
nung.die st&dtebauliche Einordnung der neuen baulichen Anlagen im sensiblen Landschaftsbe-
reich sichern.

Die Festsetzungen im Planteil A und B hinsichtiich  « Art der baulichen Nutzung

¢ MaB der baulichen Nutzung

» Uberbaubare Grundsticksfiichen
und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen auf der Grundlage der Brandenburgischen

Bauordnung zu e Einfiedungen
o Grundstucksfreiflichen

dienen der geordneten stadtebaulichen Entwickiung im Bebauungsplangebiet. Sie sind die unver-
zZichtbaren Mindestregelungen zum Erreichen des oben erkiaiten Planungszieles.

Der als Anlage beiliegende staidtebauliche Gestaltungsplan zeigt eine mogliche Umsetzung der
festgesetzten Planinhalte.

5. Verkehrs- und Versorgungsfléichen

Die Breite der im Plangebiet vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsfiiche wurde in den Planteil A
Ubernommen und betrégt 6,0 bis 7,0 m.

Durch die Einordnung des Campingplatzes wird der derzeitige, unbefestigte Radweg teilweise
Uberplant. Es wird vorgeschiagen, diesen auf der vorhandenen Wegetrasse am &stlichen Rand
des Plangebietes an der Gaststétte vorbel und von dort wieder auf den Weg am stidlichen Ufer zu
fUhren. In diesem Bereich wlrde eine befestigte Mischverkehrsfléche von 3,00 m Breite bis zum
Wendeplatz vor der Gaststatte ausreichen. Diese Wegefuhrung muB in der Konzeption zum kreisli-
chen Radwanderwegenetz beachtet werden.

Die ErschlieBungsstraBe entlang des Stdufers wird empfohlen als AnliegerstraBe Typ 3 (AS 3) zu
Klassifizieren, basierend auf dem Mischungsprinzip mit Reduzierung der Fahrgasse auf das fahrgeo-
metrisch notwendige MaB. Mit einer befestigten Mischverkehrsflache von 4,75 bis 5,00 m sind die
Anforderungen flr eine Verkehrsstdrke von 30-50 Kfz/Spitzenstunde bei angestrebter Hochstge-
schwindigkeit von 30 km/h erflllbar. Von der BundesstraBe 168 bis zum Campingplatz ist eine be-
festigte Breite von 5,60 m entsprechend Brandenburgischer Camping- und Wochenendhausplatz-
Verordnung erforderlich. Geringere Breiten sind mdglich, wenn ausreichend Ausweichstellen vor-
gesehen werden.

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung befinden sich in der Tr&dgerschaft der GeWAP
GmbH. Die Wasserversorgung der vorhandenen Bauwerke erfolgt Uber das Ortsnetz in Peitz.

Der Standort ist nicht an das offentliche Abwassemetz angeschlossen. Alle Objekte am Badesee
haben abfluBlose Sammelgruben.Der Campingplatz muste ebenso mit Sammelgruben ausgerd-
stet werden. Das anfallende Schmutzwasser ist gemdB Fékaliensatzung des Trink- und Abwasser-
verbandes auf der Zentralkidranlage Peifz zu entsorgen. Die erforderlichen Entleerungs- und Trans-
portleistungen wurden 6ffentlich ausgeschrieben. Den Zuschlag erhielt die LER, Lausitzer Entsor-
gungs- und Recycling GmbH GmbH, Am Bahnhof 2, 03185 Peitz. Die Entsorgung der abfluBlosen
Sammelgruben und Kieinki&ranlagen ist direkt bei der Firma LER anzumelden. Es bleibt Gberlegens-
wert, ob nicht die Errichtung einer Pflanzen- oder Bioklaranlage mit Ableitung des Restwassers in
den Hammerstrom fur den gesamten Erholungsstandort auf lange Sicht kostenglnstiger wird,
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Unbelastete Niederschlagswdsser von Dachfiichen und weiteren befestigten Fi&ichen kdnnen ort-
lich versickert werden. Fur anfallende Oberflichenwasser von Verkehrsfl&ichen erfolgt in Spitzen-
regenzeiten die Regenwasserableitung in anliegende nicht befestigte Bereiche zur Versickerung.
Alle Standpl&tze und Fahrwege in den Baufeldern sollen mit wassergebundener Deckschicht in
ausreichendem Gefdlle ausgebaut werden.

Weitere, eventuell notwendig werdende, bauliche Anlagen zur technischen Versorgung des Plan-
gebietes, wie ein Flachspiegelbrunnen zur Sicherung des Grundschutzes hinsichtlich Loschwasser,
solften im vorhandenen &ffentlichen Verkehrsraum, auf Fiichen die nicht dem Verkehr dienen, in
unmittelbarer Nadhe zum Campingplatz vorgesehen werden.

Die Modglichkeit der Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Elektroenergie und Telefon wurde
von den zustandigen Tragern dffentlicher Belange nicht in Frage gestellt.

Die Mullentsorgung wird im Rahmen der geltenden Satzung des kommunalen Abfallentsorgungs-
verbandes durch die Lausitzer Entsorgungs- und Recyceling GmbH gesichert. Die Fl&ichen fur die
MUll- und Wertstoffbehditer sind unter Beachtung der erforderlichen Abstéinde zu den Standpléit-
zen (siehe Brandenburgische Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung) innerhalb der
Baugebiete auszuweisen.

6. Grunfldchen/Naturschuiz

Die Grunordnung fur alle Granflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft und Fiichen zum Anpflanzen von Baumen, Struchern und sonstigen
Bepflanzungen ais Ausgleichs- und ErsatznaBnahmen werden im Bebauungsplan auf der Grund-
lage des vorliegenden Granordnungsplanes festgesetzt. Mit dem jetzt ausgewiesenen Standort fUr
den Campingplatz wurde eine Lbsung gefunden, die dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot
von Beeintrachtigungen i.S. von § 12 BbgNatSchG gerecht wird.

Darlberhinaus setzt der selbsténdige Granordnungsplan weitergehende grinordnerische MaB-
nahmen im Rahmen des Gesamtkonzeptes der Grinordnung am Badesee "Garkoschke" fest. Die-
ser soll als selbstandige Satzung beschlossen und muB durch die Untere Naturschutzbehdrde ge-

. hehmigt werden.

Damit wird ein anndhemder Ausgleich der Bio‘ropinonspruchnohme erreicht.

Weil es moglich ist, dass "der Verursacher (des Natureingriffes) die zerstdrten Werte und Funktionen
des Naturhaushaltes an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art
und Weise" wiederherstellen kann (§ 14 BbgNatSchG), kann das Planvorhaben nach Brandenbur-
gischem Naturschutzgesetzes als zuldssig angesehen werden,

Alle Bauwerke am, im und Uber Wasser (z.B. Angelstege, Bricke), Grundwasserabsenkungen und
Einleitung von Oberflichenwasser in offene Gré&ben bedlrfen der wasserrechtlichen Genehmi-
gung durch die Untere Wasserbehoérde.

FUr die Errichtung von Stegen ist nach § 50 BbgNatSchG zuséitzlich zur wasserechtlichen Erlaubnis
eine eigenstandige naturschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

7. Denkmaipflege
Baudenkmale oder deren Umgebungschutz werden von dieser Planung nicht berGhrt,
Das Vorhandensein bisher unentdeckter Bodendenkmale ist mdglich.

Die wichtigsten Regeln zum Verhalten beim Auffinden von Bodendenkmalen sind deshalb als Hin-
weise auf den Planteil A Ubernommen worden.

8. Alflasten und Immissionsschutz

Altlastenverdacht besteht nach Aussage der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde auf dieser FlGche
nicht,

Die Einhatltung der schalltechnischen Orientierungswerte entsprechend DIN 18 005 Teil 1 Bol. 1 fur
Campingplatzgebiete - tagstber: 55 dB(A) und nachts: 45 dB(A) - ist in diesem Gebiet durch sei-
ne abgeschirmte Lage im Landschaftsraum und die Abstdnde zu vorhandenen Verkehrswegen
sowie Siedlungspl&tzen nicht in Frage gestellt.,

Vom Landesamt fir Verkehr und StraBenwesen wird daraufhingewiesen, dass Fluglérm vom Flug-
verkehr des Verkehrslandeplatzes Drewitz mdglich ist, da der Badesee im Baubeschréinkungsbe-
reich Klasse A dessen liegt. Interessentberschneidungen mit luftverkehrlichen Belangen sind nicht
zu erwarten, wenn die gepianten baulichen Anlagen die vorhandene Bauhdhe im Plangebiet
(Feuerwachturm und Aussichisturm der ehemaligen Wasserrettungswacht) nicht Ubersteigen, was
durch die Festsetzung von nur einem VoligeschoB als gesichert angesehen werden kann.

Das gesamte Plangebiet bleibt auBerhalb der Schutzstreifen der 20 kV- und der 110 kV-Leitungen.
Auch zur 20kV-Leitung verbleibt ein Streifen von 30 m bis zu den geplanten Standpl&tzen.
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9. Brandschuiz

Die Loschwasserversorgung, der sogenannte Grundschulz, ist gemdB der Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V., Arbeitsblatt W 405, in Verantwortung des Tré-
gers des Brandschutzes sicherzustellen. Es dlrfen It: § 43 Abs. 1 BbgBO Objekte mit Aufenthaltsréiu-
- men und entsprechend Brandenburgischer Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung
Campingpldatze nur dann errichtet werden, wenn standig Trinkwasser und fur die Brandbek&mp-
fung ausreichend Léschwasser zur Verfigung stehen,
Zutreffend ist hier nach Aussage der zusténdigen Behdrde :
Campingplatz = 24 m3x h™', entspricht 400 | x min™.

Das Loschwasser Ist far mindestens 2 Stunden innerhalb des Léschbereiches vorzuhalten. Die erfor-
derliche Menge kann laut Aussage der GeWAP GmbH (Schreiben vom 21.9.2000) voll aus dem
Trinkwassernetz entnommen werden , wenn eine neue Leitung DN 100 vom Standort "An der Wind-
muhle" bis zur Gaststétte verlegt wird.
Die Errichtung eines Flachspiegelbrunnens oder eine Lédschwasserentnahme aus dem Badesee
sind auBerdem moglich. Bei einer Léschwasserentnahme aus offenem Gewdsser bzw. Flachspie-
gelbrunnen ist zu sichern: :

-Freihaltung der Zufahrt zur festgelegten Léschwasserentnahmestelle

(mind. 3,6m breit und fur 12t- Normfahrzeuge-DIN1055)

-Standige Wasserflhrung muB vorhanden sein, auch in Trockenperioden

-Sténdige Eis- und Schneefreihaltung einschlieBlich Zufahrt

-Beschilderung nach DIN 4066

10. Fléichenbilanz
Bilanz der mit der Planung entstehenden Fl¢scchenarten hinsichtlich GréBe und Anteilen:

Gesamtfliche Plangebiet 2.27 ha 100 %
Baugebietsfliche (Nettobauland):
Baufeld SO/CAMP 1 1.39 ha 61,07 %
Baufeld SO/CAMP 2 0.36 ha 16,00 %
Granflchen: 0.28 ha 12,39 %
Verkehrsfléche : 0.24 ha 10,54 %

Die verkehrliche ErschlieBung ist fur alle Baufelder durch die direkte Lage an der vorthandenen
und der geplanten StraBe gesichert.

Von den 2,27 ha Bruttobauland stehen, auf Grund weiterer Einschréinkungen durch die Baugren-
zen nur ca. 1,756 ha, das sind 77 % des Plangebietes, tatséchlich Uberbaubare Grundsticksfléche
flr den Neubau zur Verfligung. Mindestens 12 % sind als private Grinfl&iche festgesetzt.

10. Kostenschéitzung

Die fUr die Verwirklichung des Bebauungsplanes erforderlichen Kosten fur die ErschlieBungslei-
stungen werden unter Berlcksichtigung von Erfahrungswerten fUr StraBe, Trinkwasser und die Ent-
sorgung von Schmutzwasser wie folgt vorausgeschétzt:

DM/Brutto
1. Verkehr
PlanstraBen . .
UferstraBe/Ausweichfl&ichen entlang des ausgebauten Radwanderweges  20.000,00
Wendeanlage vor Gaststéitte 30.000.00
Wegverbreiterung auBerhalb des Plangebietes durch Ausweichfléichen 45.000,00
2. Offentliches Griin/Verkehrsarin 6.000,00
3. StraBenbeleuchtung im Plangebiet 45.000,00
4, Wasserentsorgung
Schmutzwassersammelgrube 150.000,00
5. Trinkwasserversorgung 250.000,00
6.Planung, Vermessung
B-Plan/Grinordnungsplan 60.000,00
ErschlieBungsplanung 60.000,00
Gesamtkosten 666.000,00

Geschdtzte Kosten pro Standplatz bei Verwirklichung der 40 Standpldtze: 16.650,00
Selte 6
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Eventuell notwendig werdende Grunderwerbskosten sind hiermit nicht erfalt.

Die Kostenermittlung fUr die Errichtung des Campingplaizes an sich ist nicht Gegenstand dieser
Schétzung.

11. Planverwirklichung/Bodenordnung und ErschlieBung

Die beplante Fldche, die durch-das Planverfahren in Bauland UberfUhrt wird, ist rechtskréftiges Ei-
gentum der im Grundbuch eingetragenen Eigentimer.

Der vorliegende amtliche Lageplan bildet die Grundlage der Planeintragung.

Die Neugliederung und Neubezeichnung der Flursticke im Sinne des Bebauungsplanes ist mit der
Teilung des Baulandes durch die Eigentimer zu veraniassen.

24. Januar 2001

Selte 7
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Textliche Festsetzungen ( Planteil B )

1. At der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BaucB)
1.1 Sondergeblet Campingplatzgebilet ( § 10 BaunvoO)

Das Campingplatzgebiet *Garkoschke” dient zu Zwecken der Erholung
der Enichiung von Standpldtzen auf Camping- und Zeltplaizen, die far
mobille Frelzeltunterklnfte bestimmt sind, und den Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebiletes und flr sportliche sowie
sonstige Frelzeltzwecke, die das Frelzeitwohnen nicht wesentiich stéren.

1.2 Zuldssig sind

- Zelte, Caravans (Wohnwagen), Wohnmobile, und
andere bewegliche Unterklnfte,

- die zur Deckung des taglichen Bedarfs des Gebletes dienenden
L&den, Schank- und Spelsewirtschaften,

- Anlagen und Einrichtungen flr sporfliche Zwecke und far die

. sonstige Frelzeltgestaltung,

- Anlagen fdr die Platzverwaltung.

1.3  Ausnahmswelse kdnnen feste Unterkinfte fr Betriebsinhaber
Zugelassen werden.

2. Mas der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Vollgeschosse, Grundfldchenzahl (§16 f. und 19 f. BauNvO )

Im gesamten Plangeblet werden festgesetzt: Vollgeschosse -1

Im Baufeld SO/ CAMP 2 : GrundfiGichenzahl - 0.3

3. Grinflachen (§9 Abs, 1N, 15 und 25 BauGB )

3.1 Im Baufeld SO/CAMP 1 sind entsprechend der Hauptartenliste im
Rahmen der Gringestaltung unter Beachtung der
nachbarschaftsrechilichen Bestimmungen die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen als Hecken-, Einzelbaum- und
Baumgruppenpflanzung in folgendem Umfang vorzunehmen:

Je Standplatz- 1 Baum und 10 Str&ucher

oder 20 Str&ucher
3.2 Fensterlose Wande von Gebduden sind mit Klettergehdlzen zu
begrinen.

4. MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20Baucs)
Die befahrbaren FlGichen und Standpldtze innerhalb der Baufelder sind mit
wassergebundener Deckschicht auszubauen.

Bauordnungsrechtliche Festlegungen

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB und des § 89 Abs. 1 BbgBO sind hachfolgende bauord-
nungsrechtliche Vorschriften Tell der Festsetzung des Bebauungsplanes:

1.Einfriedungen (iv. m. § 10 BbgBO)

Es sind nur offene Einfriedungen zuldssig; Maschendrahtzdune Immer nur in Kombination mit
Hecken, Schling- oder Kletterpflanzen.

3. Grundstiicksfreifldchen (iv.m. §9BbgBO)

Lagerfiichen, Abfaliflicchen und Abfallbehdliterpldtze sind zur Herstellung eines Sichtschutzes
mit Stré&iuchern entsprechend Hauptarttenliste zu umpflanzen.

Selte 1
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HINWEISE

1. Bodendenkmalpflege ( § 9 Abs. 6 BauGB )

Aufgrund der topographischen Situation ist im Geltungsbereich mit dem

Vorhandenseln von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen.,

Es wird auf folgende Festlegungen Im Brandenburglschen

Denkmalschutzgesetz aufmerksamgemacht:

1. Sollten bel Erdarbelten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Tonscherben,
Metallsachen, Munzen, Knochen u.dé. entdeckt werden, sind diese
unverzliglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege
und Archdologlschen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Cottbus, BahnhofstraBe 50
oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landkrelses Spree-NelBe anzuzelgen ( § 19 Absafz 1 und 2 BbgDSchG).

2. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind far
mindestens funf Werktage In unveréindertern Zustand zu erhalten
(§ 19 Abs.3 BbgDSchG).

3. Funde sind ablieferungspfiichtig (§§19 Abs. 4, 20 BbgDSchG).

2. Gewdsserschutz

2.1 Alle Bauwerke am, Im und Uber Wasser, Grundwasserabsenkungen und

Einleitung von Oberfidchenwasser In offene Grében bedUrfen der wasserrechilichen Genehmi-
gung durch die Untere Wasserbehérde.

2.2 Samfiliche unbelastefe Niederschlagswdisser von dtfentlichen sowie

privaten StraBen, Stellplaizen, deren Zufahrten, von Dachflidichen und

welteren befestigten Fiichen sind ohne Beeintrédchtigung von

Nachbargrundstdcken ortlich versickemn zu lassen oder elner anderen

sinnvollen Wiederverwendung zuzufthren.

3. Schutz des Bodens

Der Oberboden der geplanten Verslegelungsfidche Ist entsprechend DIN 18195 getrennt vom
Unferboden zu bergen, wahrend der zwischenzeltlichen Lagerung vor Verunrelnigung bzw. Ver-
mischung mit Fremdstoffen zu schiitzen und flr den Wiederelnbau In den nicht verslegelten FI&-

chen zu verwenden. :

4.  Schutzgut Baume
Die als Bestandserhalt ausgewlesenen B&ume sind entsprechend DIN 18920 wdahrend der Bau-
maBnahmen mit geeigneten Mifteln vor Beschédigung zu schiitzen und durch die Plegemag-

nahmen zu erhalten,
5. Kampfmittelfunde

Sollten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewlesen, da8 es nach

§ 3 Absatz 1 Nr. T der Ordnungsbehdrdiichen Verordnung zur Verhltung von Schéden durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung flr das Land Brandenburg-KampfmV) vom 23.11.1998,
verdffentiicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Tell il Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten Ist, entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren Lage zu veréindermn. Sie
sind verpfiichtet, diese Fundstelle gemdB § 2 der genannten Verordnung unverztiglich der néich-
sten Ordnungsbehdrde oder der Polizel anzuzeigen,
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GEHOLZLISTE (Hauptarteniiste)

gUltig far den Bereich des B-Planes

Baumarten flr Einzelbaum und Baumgrupppen:

Quercus robur Stielelche

Tilla cordata Winterlinde
Carpinus betulus Hainbuche

Acer pseudoplatanus Bergahoin

Betula pendula WelBblrke

Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

Straucharten far Schnifthecken und niedrige Hecken
zwischen den Standplatzen .

Carpinus betulus Hainbuche
Spiraea nipponica *Halwards Sliver” Strauch-Spiere
Spiraea x bilardil "Triumphans” Kolbensplere

Gehdlzartenliste fr Einfriedungshecke (frefwachsende Hecke)

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogynda Eingriffiger WelBdom
Prunus padus Auen-Traubenkirsche
Salix caprea Sal-Weide

Cornus sanguinea Gemelner Hartriegel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Rosa canina Hunds-Rose
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Festsetzungen zur Griinordnung
auBlerhalb B-Plan-Geltungsbereich

1. Die geplanten FuBwege sind in einer Breite von 2,00 m mit Dachgefélle nur aus der am
Standort befindlichen Bodenart (Sand) herzurichten.

2. Der fuBlaufige Steg ist in Holzbauweise zu errichten.

3. Angelstege sind im Bereich der "Ruhezone" und auflerhalb der Strande zum Schutz des
des sich entwickelnden Réhrichtgiirtels zuléssig. Sie sind ausschlieflich in Holzbauweise
mit Pfahlgriindung zu errichten. Die Angelstege sind nur in den vorhandenen Réhrichtliicken
einsetzbar und bis maximal 5 m in das Gewésser hineinreichend zu bauen.

4. Die Flache T 2 ist als "Ruhezone" mit Ausnahme der Angelstege nicht durch Einbauten,
Pflanzungen oder FuBwegebau 0.4. zu verandern.

5. Die landseitige Einfriedung der Fl&che T 1 ist in Holzbauweise mit Knieholm und
Handlauf mit einer Héhe von 110 cm zu errichten.

6. Zur Schaffung einer Sichtachse vom nord-westlichen Wanderweg iiber die Wasserflache ist die
Anflugvegetation von Gehdlzen im Uferstreifen an eingezeichneter Stelle in einer Breite von 10 m
zu berdumen.

Dieser Uferbereich ist durch ein Sperrgelédnder aus Holz, wie unter Pkt. 5. dargestellt,

vor einem Betreten zu sichern. ’

7. Fur den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache und des Parkplatzes ist nur eine
wassergeschlammte Deckschicht zulassig.

8. Die Fléche T 3 ist entsprechend der Hauptartenliste mit BAumen und Stréuchern als
Ersatz- und AusgleichsmaRBnahme fiir den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache zu bepflanzen.

9. Die Flache T 4 bleibt der natiirlichen Sukzession liberlassen.
10. Ausstattungsgegenstidnde wie Banke, Sitzgruppen, Abfallbehélter u.&. sind nur innerhalb
der ausgewiesenen Strénde, der Kinderspielplatze und an der Einfriedung im Bereich

der zu schaffenden Sichtachse zuldssig.

11. Hauptartenliste fiir Ersatz- und Ausgleichsmaftnahmen

Baumarten Quercus robur Stieleiche
Betula pendula WeilRbirke
Sorbus aria Mehlbeere
Pinus sylvestris Waldkiefer
Straucharten Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Salix caprea Sal-Weide
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rubus fruticosus Gew. Brombeere

Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
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