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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN (TEXTTEIL B)

1. RECHTSGRUNDLAGEN

- § 55 Bau ZVO entspr. Einigungsvertrag vom 23.09. 1990
- BauGB

BauGB-MaBnahmeG

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

in der jeweils gliltigen Fassung

Runderlaf3 Nr. 1/1993 des MSWV vom 10.02.1993
ErlaB des MUNR und des MSWV vom 24.10.94 zur
Bauleitplanung und Landschaftsplanung

2. BESTANDSUNTERLAGEN/ UBERGEORDNETE PLANUNGEN/ ANGRENZENDE
PLANUNGEN

Vermessungsunterlage 1:500

Ubersichtskarte Stadt Peitz

verbindliche libergeordnete Planungen sind nicht vorhanden
Fladchennutzungsplanentwurf der Stadt Peitz

- 3. REGIONALE EINORDNUNG/ ORTLICHE EINORDNUNG

Oort: 03185 Peitz, Spree - NeiBe - Kreis

Grundstiick: Gemarkung Peitz
Flur 5, Flursticke 179/1, anteilig 229/1

Begrenzung der Grundsticke:
Nordlich: GraureiherstraBe

Ostlich : Flédchenbrache vor AnschluBstrasse an das
Neubaugebiet Malxebogen

Sudlich: KraftwerkstraRe
Westlich: BergstrafBe

Das Grundstiick befindet sich ca. 700 m 6stlich vom Ortskern
der Stadt Peitz entfernt.

Entfernungen: ca. 500 m bis zur B 97
ca. 700 m bis zur B 169
ca. 25 Kkm bis Guben

ca. 15 km bis Cottbus




Das Grundstilick liegt am éstlichen Rand des Neubaugebietes
Malxebogen und grenzt unmittelbar an die VerbindungsstraBe zum
Kraftwerk Jédnschwalde.

Es ergdnzt die vorhandene Bebauung der GraureiherstraBe und
bildet als Erweiterungsfliche des allgemelnen Wohngebietes

die &uBere Grenze der Wohnbebauung in diesem Bereich der
Stadt.

Eigenart der
benachbarten Bebauung: -1 bis 2 geschossige Eigenheine
mit tberwiegend Satteldichern.
-die Bebauung der GraureiherstraBe
hat Reihenhauscharakter.
~in der Cottbuser Vorstadt iliberwiegen
Einzelhduser.

vorhandene Strafe: -~ Das Grundstlick soll direkt durch die
- BergstraBe erschlossen werden.
Tangiert wird dieser Bereich
allgemeines Wohngebiet von der un-
mittelbar angrenzend verlaufenden
HauptzubringerstraBe zum Kraftwerk.

Baugrund/Grundwasser: - Zum VE -Plan liegt kein Baugrund-
gutachten vor.
Als erste Grundlage filir die hier
getdgtigten Aussagen wurde ein
Baugrundgutachten aus der un-
mittelbaren Umgebung herangezogen.
Vor Beginn der BaumaBnahme ist ein
Baugrundgutachten erforderlich.

4. PLANUNGSRECHTLICHE FESTLEGUNGEN

4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des VE - Planes ist im Entwurf des
FNP als ‘' Allgemeines Wohngebiet‘' festgelegt.
Dem folgend wird das Gebiet des VE-Planes als WA-Gebiet

ausgewiesen.
Gem&B BauNVO § 4 Abs 2 u. § 13 sind folgende Nutzungen
zuléssig: ~ Wohngebdude

- R3ume fir die Berufsausiibung
freiberuflich Tdtiger und solcher
Gewerbetreibener,die Ihren Beruf in
dhnlicher Art ausﬁben

- sowie nicht stérende Handwerks-—
betriebe mit geringem Publikums-
verkehyr




4.2 MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Die zul. Grundflichenzahl nach § 17 BauNVO ist ist
mit 0,4 festgesetzt.

GFZ Die zulédssige GeschoBfldchenzahl nach § 17 BauNVO
ist 0,6 festgesetzt.

Die max. Anzahl der Vollgeschosse ist mit II
festgesetzt.

BAUWEISE

Fiir die Neubebauung wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die lberbaubare Grundstiicksflidche ist im VE - Plan
durch Baugrenzen bzw. straBenbegleitend

durch Baulinien festgesetzt.

§ 23 Bau NVO ist anzuwenden.

NEBENANLAGEN

§ 14 (1) BauNVO wird angewendet.
Ausgenommen hiervon sind Nebengebdude zur Tierhaltung.
§ 14 (2) wird ebenfalls angewendet.

FL?CHEN MIT VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VON GERAUCHEN
(LARMEINWIRKUNGSBEREICHE) ( § 9Abs. 1NR. 24 BauGB )

Fir die im Plan festgesetzten Bereiche entlang der
Kraftwerkstrasse sind MaBnahmen zum Schutz gegen
Larmeinwirkungen vorzusehen.

Die Grundrissorganisation im Haus ist so zu wihlen,
daB Kinderzimmer und Schlafrdume auf der straBenabge-
wandten Seite anzuordnen sind.

Der einzuhaltende Innenschallpegel nach VDI 2719

ist durch entsprechende Schallschutzfenster fiir

Wohn- und Schlafraume einzuhalten.

Fir die Freirdume und EG - Bereiche des 1. Baufeldes
des Baugebietes ist der schalltechnische
Beurteilungsgrad n. DIN 18005 von 55 db am Tag und 45 db
nachts zu gewadhrleisten.




~~

4.7 VERKEHRSFLACHEN

Das Plangebiet wird iliber den 8ffentlichen Weg

( BergstraBe ) erschlossen.

Innerhalb des Plangebietes ist eine ErschlieBungsachse
vorgesehen.

Die ErschlieBungsachse endet in einem Wendehammer,so
ausgelegt, daf auch LKW's wie Mullfahrzeuge und die
Feuerwehr ausreichend Zufahrt haben.

Der Ausbau der ErschlieBungsachse erfolgt in 5,5m Breite.

Kfz~-Stell-
fl&chen -~ Die nach Bauordnung notwendigen, sind
auf dem Grundstick nachzuweisen
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4.8 GRUNFLACHEN/ ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Der VE - Plan setzt private und 6ffentliche
Grinflédchen fest.

Der Landschaftscharakter soll dahingehend
erhalten bleiben, daB die GroBgriinachsen
Bestand haben.

Dieser VE-Plan unterliegt den Feststetzungen
des Grinordnungsplanes, der fiur diese
Plangebiet aufgestellt wurde.

4.9 VER ~UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Hauptwasser-

leitung: Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tliber
die vorh. Trinkwasserleitung, die sich an
slidlichen Grundstiicksrand befindetund parallel
zur KraftwerkstraBe verl&uft.
Die Haupttrinkwasserleitung wird innerhalb
des 6ffenlichen StraBenraumes als Stich bis an
die Wohnbebaung gefiihrt.

Hauptab-

wasserleitung:Die Abwasserentsorgung fiir das Grundstiick
erfolgt Uber das zentrale Abwassernetz der
Stadt Peitz. Ebenfalls wie die Wasserleitung
verlduft auch der Hauptsammler an der sudlichen
Grundsticksgrenze.

Die Erschliefung ist damit gesichert.

Die Abwasserleitungen werden innerhalb

des 6ffenlichen StraBenraumes als Stich bis an
die Wohnbebaung gefiihrt.

Regenwasser: Das Regenwasser wird in das freie Geldnde zur
Versickerung abgeleitet.

Elektro-

versorgung: Die Erschliefung des Plangebietes mit
Elektroenergie erfolgt liber die vorh. Leitung
in der BergstraBe.
Die Elektroleitungen werden innerhalb
des O6ffenlichen StraBenraumes als Stich bis an
die Wohnbebaung gefiihrt.

5.0. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

5.1 HOHENLAGE DES GEBAUDES

Die Oberkante des FuBbodens im‘ErdgeschoB ist mit max.
0,4m Uber dem Gel&ndepunkt des angrenzenden
StraBenraumes 2zulé&ssig.




5.2 EINFRIEDUNGEN

Die Abgrenzung der Grundstiicke erfolgt zur ErschlieBungs-
straBe hin durch max 1,0m hohe Holzzdune.

Ansonsten sind vorzugsweise Hecken und GroBgrin einzu-
setzen. .

Genaue Festsetzungen hierfir sind im Ausfilihrungsprojekt fiir
die AuBenanlagen zu treffen. :

GESTALTUNG DOPPELHAUSER

Die Ausfiihrung der Doppelhduser ist in der duBeren
Gestaltung einheitlich vorzunehmen, d.h. die Bauhiille
ist in Farbe,Material und Gestaltung identisch
auszufihren.

BEGRUNDUNG

zur Satzung lber den Vorhaben -u. Erschliefungsplan
fir das Gebiet:

Wohngebiet an der BergstraBe

ERFORDERNIS DES VORHABEN -U. ERSCHLIESZUNGSPLANES

Die Bauherrengemeinschaft beabsichtigt in der
Gemarkung Peitz auf einer Teilfl&che des Flures 5,
Flurstick 179/1 folgendes Vorhaben zu verwirklichen :

~Errichtung von 12 Eigenheimen in einer offenen Bauweise

Da es sich um ein Vorhaben handelt, das in einem bisher
nicht beplanten Bereich der Stadt Peitz vorgesehen ist,
wird unter Berlicksichtigung des §7 BauGB-MaBnahmenG das
Baurecht Uber das VE-Planverfahren geschaffen.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der Satzung iliber den Vorhaben -u. ErschlieBungsplan
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Realisierung von 12 Eigenheimen geschaffen werden.

Die Stadt Peitz ist ein Gebiet mit erhéhtem
Wohnungsbedarf. Der Bedarf an Wohnungen und Wohnungs-
eigentum ist vorhanden und ein Kapazit&tszuwachs zunichst
nur bedingt gegeben.

Die Satzungsziele befinden sich mit anderen Planungs-
und Entwicklungszielen der Stadt im Einklang.

Eine geordnete stédtebauliche Entwicklung ist
gewdhrleistet,da:




- der Charakter der Wohnanlage sich in den Bereich,

der als allgemeines Wohngebiet bezeichnet werden kann,
einflgt.

-Planungsziele der Stadt im Rahmen des
Flachennuntzungsplanentwurfes aufgegriffen werden

und sowohl der qualifizierte Fl&chennutzungplanentwurf als
auch der landschaftspflegerische Begleitplan eine wie hier
vorgesehene Entwicklung beinhalten.

Eine geordnete Griinordnungsplanung ist gewdhrleistet.

6.3 INHALT DER PLANUNG

Der Inhalt der Planung ist ausreichend in den
Festsetzungen des VE - Planes beschrieben.

Zusétzlich wird auf die ergdnzenden Festsetzungen des
Grinordnungsplanes verwiesen.

6.4 UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Durch Einhaltung der GRZ wird das MaB an Versiegelung
gering gehalten.

Regenwasser wird auf den Grundstiicken versickert.
Wege werden so ausgebildet, daB ebenfalls eine Ver-

sickerung méglich ist.
Alle weiteren Festsetzungen und Angaben auch zu
AusgleichsmaBnahmen erfolgen im Griinordnungsplan.

6.5 .ERSCHLIEBUNG

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung iiber den
Vorhaben - und ErschlieBungsplan muB in ver -u.
entsorgungstechnischer Hinsicht ergidnzend erschlossen
werden. ‘

- StraBen

Die herzustellende StraBe ist innerhalb des
Geltungsbereiches des VE-Planes gemdB seiner Festsetzungen

auszufihren.
Diese erhdlt eine Beleuchtung sowie die verkehrstechnisch

notwendige Beschilderung.

Die Herstellung der StraBe ist auf der Grundlage von
entsprechenden noch zu erstellenden Planungen vorzunehmen.

- Wasserversorgung .

Die Wasserversorgung erfolgt durch die GeWAP iiber
die vorhandene Trinkwasserleitung in der BergstraBe.




- Abwasserversorgung
Ein entsprechender Kanal ist bis zum vorhandenen
Schmutzwassersammler zu verlegen, um so die Voraussetzungen

fir die Einleitung in das 6ffenliche Abwassernetz zu
schaffen.

- Strom
Die Versorgung mit Elektroenergie wird nach
Antragstellung fir die Errichtung von Hausanschliissen
durch die ESSAG iiber eine berechtigte Elektrofirma
realisiert.
- Heizung
Die Beheizung ist iber Erdsél angedacht.
-Telekom
Die Versorgung des Standortes mit Telefon und
Kabelfernsehen kann abgesichert werden.
Die ErschlieBung erfolgt aus der BergstraBe.

-Kostenschédtzung

Eine lberschligliche Ermittlung ergibt folgende Er-
schlieBungskosten fiir die herzustellende

Erschliefung:

- StraBen:

- Stellplétze: ,

- Beleuchtung: Die Angaben erfolgen nach

- Wasserversorgung: vollstédndiger Beteiligung der

- Abwasserentsorgung: Trager O6ffentlicher Belange

- Stromversorgung: sowie in Abstimmung mit dem Amt
- Telekom:

Die Kosten fiir die ErschlieBung iibernimmt,soweit nicht
der Versorgungtrédger selbst, der Vorhabentréiger.
Eventuell weitergehende Festlegungen dazu sind im Rahmen
der Beteiligung der TOB sowie der Abstimmungen mit der
Stadt Peitz bis zum SatzungsbeschluB einschlieBlich
ErschlieBungsvertrag zu treffen.

6.6 VERWIRKLICHUNG
Der o.‘g. Vorhabentrdger hat sich verpflichtet, den
Vorhaben -u. Erschliefungsplan bis zum 31.12.1997
zu verwirklichen.

Peitz,10.02.1996

Entwurf zum VE - Plan und Begriindung aufgestellt:

GPSmbH
Peitz




