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1. Vorbemerkungen
1.1.Bedarfsbegriindung

Mit dem B-Planverfahren sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Errichtung von Eigenhéimen an der
SiedlungsstraBe, im Bereich eines ehemaligen Teils der
Gartnerei Rapko, geschaffen werden.

Die Stadt Peitz ist ein Gebiet mit erhdhtem Wohnungsbedarf.
Der Bedarf an Wohnungen und Wohnungseigentum ist vorhanden
und ein Kapazitdtszuwachs zunichst nur bedingt gegeben.

Die Stadt Peitz ist als Grundzentrum im Amt Peitz
ausgewiesen und hat daher eine Reihe von Aufgaben zu
erfiullen. Dies gilt auch fur das Schaffen von Angeboten
im Bereich des Wohnens.

Die Satzungsziele befinden sich mit anderen Planungs-

und Entwicklungszielen der Stadt im Einklang.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist
gewahrleistet,da:

- der Charakter der Wohnanlage sich in den Bereich,

der als allgemeines Wohngebiet bezeichnet werden kann,

im wesentlichen einfiigt.

Die ErschlieBungstiefe resultiert aus den vorhanden
Grundstickstiefen der brachliegenden Bebauung der
ehemaligen Gartnerei, welche dadurch aufgehoben werden.
-Planungsziele der Stadt im Rahmen des
Flachennutzungsplanentwurfes aufgegriffen bzw. vertieft
werden und sowohl der qualifizierte Fachennutzungs-
planentwurf als auch der landschaftspflegerische
Begleitplan eine wie hier vorgesehene Entwicklung
beinhaltet.

Gleiches trifft auf die Entwicklungskonzeption des Amtes
Peitz zu.

Danach ist dieser Standort ebenfalls als ein Bereich
vorgesehen, wo in Stadtkernniahe ein Wohnstandort
ausgewiesen ist, der in einer aufgelockerten Form der
Bebauung eine vertrédgliche Verdichtung im Innenbereich

des Siedlungsgebietes vorsieht.Die gewdhlten Werte fiir die
zul. Grundflachenzahl in Hohe von 0,4 der Grundstiicksfliche
lassen eine kompakte Bebauung am Standort nicht zu.
Vorhandene Mifstande in dem ehemals als Gartnerei
genutzten Bereich werden beseitigt.Die ErschlieBungstiefe
resultiert, wie bereits ausgefiihrt, aus der vorhandenen
Grundstickstiefe der ehemaligen Girtnerei und wurde
sinnvollerweise bis an den sogenannten “ Schwarzen Weg ™

( westliche Grenze des Plangebietes ) beibehalten. Aus
diesem Grund befindet sich ein zum gegenwidrtigen Zeitpunkt
gartnerisch genutztes Grundstiick mit im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Die vorhandene Nutzung hat jedoch Bestandschutz.
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Zur Verkehrsberuhigung in diesem Gebiet soll der
vorgenannte “ Schwarze Weg “ zukinftig lediglich als
AnliegerstrabBe fiir die Kleingartenanlage bzw. als
fuBlaufige Verbindung zur Bundesstrabe dienen.

Eine geordnete Grinordnungsplanung ist gewahrleistet.
Besonderes Augenmerk wird hierbei auf die Gestaltung

des Bereiches um und vor dem Friedhof gelegt.

Dabei wird insbesondere der Tatsache Rechnung getragen,
daB zukinftig eine nachhaltige Stérung durch z.B. iber
Nacht stehende Transitfahrer, die den Bereich vor dem
Friedhof als Raststatte benutzen, nicht mehr gegeben ist.
Die Parkplédtze werden so angelegt, daB zukinftig die
Moglichkeit des Parkens nur fiir PKW gegeben ist.
Unmittelbar angrenzend an den Friedhof findet eine
verdichtende Griingestaltung statt, die eine gewisse
Schutzfunktion gegeniiber dem Friedhof ausiibt.

Vorhandene Sichtbeziehungen zum Festungsturm werden durch
die geplante Bebauung nicht beeintrichtigt.

Aus diesem Grund wurde auch die max. zulédssige
Geschofanzahl fir die Wohnbebauung mit I festgestzt.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1.Geschichtlicher Abrif

Der Standort grenzt nodrdlich an den ehemaligen
Industriestandort Raspe, der zwischenzeitlich durch den
groRflachigen Einzelhandel “ Merkur-Mobel “ eine
Nachnutzung erfahren hat.

Gertrennt von diesem Einzelhandelsstandort wird das Wohn-
biet durch einen Grinbereich, der kleingidrtnerisch genutzt
ist.

Stidlich schlieRt sich der neue Friedhof von Peitz an.

Das Wohngebiet stellt eine Weiterfiihrung der Bebauung
an der SiedlungsstraBe in westlicher Richtung dar und
rundet gewissermaben diese Siedlungsentwicklung ab.

Gleichzeitig fihrt diese Bebauung dazu, dal eine
unmittelbarere Anbindung des Ortsteils Ottendorf erfolgt.

Wie schon ausgefiihrt, werden hier anteilig brachliegende
Flachen der Gartnerei Rapko in Anspruch genommen und damit
ein stadtebaulicher MiRstand beseitigt.




2.2. Abgrenzung

Ort: Das Plangebiet befindet sich am Siidrand der
Altstadt von Peitz im Spree - NeiBe - Kreis

Grundstick: Gemarkung Peitz
Flur 7, anteilige Flursticke
( sh. Flacheniibersicht)

Begrenzung der Grundstiicke:

Nordlich: Kleingartenanlage “ Festwiese “

Ostlich : Bebauung Siedlungsstrafe

Stidiich: Friedhof TriftstraBe und AnschluBbereich
Kraftwerkstrafle

Westlich: Angrenzende Bebauung der B 97

Das Grundstiick befindet sich ca. 700 m stidlich vom Ortskern
der Stadt Peitz entfernt.

Entfernungen: ca. 150 m bis zur B 97
ca. 700 m bis zur B 168
ca. 25 km bis Guben
ca. 15 km bis Cottbus
Flacheniubersicht:
Tabelle 1
Flur Flurstick Flache (gm) Eigentimer
7 276 868 (ant.) Stadt Peitz
7 277 1958 Stadt Peitz
7 278/1 10085 (ant.) Rapko,Klaus-D. bzw.
anteilig
Vorhabentrager
Lepka/Walther
7 345 865 (ant.) Stadt Peitz
7 349/1 1287 Stadt Peitz
7 350/1 853 Stadt Peitz
7 351/3 1864 (ant.) VEAG

Gesamtgréfe Planungsgebiet: 17.780,00 gm
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2.3. Beschreibung

Das Grundstick liegt am stdlichen Rand der Altstadt von Peitz,
von der es durch einen durchgriinten Bereich getrennt ist.

ErschlieBungsachsen sind die LandesstraBe L 474, unmittelbar
die SiedlungsstraBe und westlich die B 97.

Es erganzt die vorhandene Bebauung der SiedlungsstraBe und
bildet als Erweiterungsflache des allgemeinen Wohngebietes
die aulere Grenze der Wohnbebauung in diesem Bereich als
Ubergang zum Ortsteil Ottendorf.

Eigenart der
benachbarten Bebauung:

vorhandene Strale:

Baugrund/Grundwasser:

-1 geschossige Bebauung mit ggf.
ausgebautem DachgeschoB mit Sattel-
déchern.

-die Bebauung der SiedlungsstraBe
ist unmittelbar angrenzend gepragt
durch Einzelhausstandorte.

- Das Grundstiick soll direkt durch die
Siedlungsstrale erschlossen werden.
Tangiert wird dieser Bereich
allgemeines Wohngebiet von der
angrenzend verlaufenden
Kraftwerkstralbe.

- Zum B -Plan liegt kein Baugrund-
gutachten vor.
Vor Beginn der BaumaBnahme ist ein
Baugrundgutachten erforderlich.

3. Vorbereitende Bauleitplanung und ibergeordnete

Planung

Das Entwicklungskonzept fiir das Amt Peitz wurde als
informeller Rahmenplan vom Amfsausschull des Amtes Peitz

bestatigt.

Die Stadt Peitz besitzt einen gualifizierten, in der
Endbearbeitung befindlichen Flachennutzungsplan mit
landschaftspflegerischem Begleitplan.

Mit diesen Planungen befindet sich die vorliegende in

Einklang.

Die Vermessungsunterlagen werden durch das Vermessungsbiliro
W. Schulz in Cottbus erstellt.




4. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan soll das Baurecht fiir die Errichtung
von 17 Eigenheimen entstehen.
Dabei soll es sich um Einzel- und Doppelhauser handeln.

Mit der Neuordnung in diesem Bereich wird eine nicht mehr
genutzte Fldche, die eine Brache und einen stadtebaulichen
MiBstand darstellt, einer angemessenen Nutzung zugefuhrt.

Letzendlich soll der Bedarf, der in Peitz hinsichtlich
der Bereitstellung von angemessenem Wohnraum besteht,
weiter befriedigt werden.

Desweiteren wird der ungeordnete und zum Teil artfremd
genutzte Grinbereich vor dem Friedhof neu geordnet.
Innerhalb von zu gestaltenden Griinbereichen wird fiir den
Friedhof eine angemessener Parkplatz errichtet.

5. Planinhalt und Festsetzungen

5.1.Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des B-Planes wird im Entwurf des FNP
als “ Allgemeines Wohngebiet“ ausgewiesen.

GemaB BauNVO § 4 Abs 2 u. § 13 sind folgende Nutzungen
zuldssig: - Wohngebaude
- Raume fiur die Berufsausiibung
freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibener,die Thren Beruf in
ahnlicher Art ausiiben
- sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe mit geringem Publikums-
verkehr

5.1.2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Die zul. Grundflachenzahl nach § 17 BauNVQO ist
mit 0,4 festgesetzt.

GFZ Die zuladssige Geschofflachenzahl nach § 17 BaulNVQO
ist mit 0,6 festgesetzt.

Die max. Anzahl der Vollgeschosse ist mit I
festgesetzt.




5.1

.3. BAUWEISE

Fir die Neubebauung wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist im Bebauungsplan
mittels Baugrenzen festgesetzt.
§ 23 Bau NVO 1ist anzuwenden.

.5. NEBENANLAGEN

§ 14 (1) BauNVQO wird angewendet.
Ausgenommen hiervon sind Nebengebdude zur Tierhaltung.
§ 14 (2) wird ebenfalls angewendet.

.6 FLACHEN MIT VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VON GERAUSCHEN

(LARME INWIRKUNGSBEREICHE) ( § 9Abs. INR. 24 BauGB )

Fir die im Plan festgesetzten Bereiche sind MafBnahmen

zum Schutz gegen Larmeinwirkungen vorzusehen.

Die Grundrissorganisation im Haus ist so zu wahlen,

daB Wohnzimmer der Gebdude nach Westen, die Schlafzimmer
nach Osten zu orientieren sind.

Die Nord—~ bzw. Westseiten der betreffenden Gebidude sind mit
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 1 ( R'w von
25-29 dB)auszustatten.

.7. GARAGEN

Gemall § 12 Abs. 2 sind Garagen auf den Grundstiicken
zulassig. Sie sind neben den Stellplitzen nur fir den
unmittelbaren Bedarf zulassig.

.8. VERKEHRSFLACHEN

Das Plangebiet wird ilber den &6ffentlichen Weg
Siedlungsstrabe bzw. Uber die Kraftwerksstrale
erschlossen.

Innerhalb des Plangebietes ist eine ErschliefRungsachse
vorgesehen.

Die ErschlieRungsachse endet in einem Wendehammer, so
ausgelegt, daB auch LKW s wie Mullfahrzeuge und die
Feuerwehr ausreichend Zufahrt haben.

Der Ausbau der ErschlieBungsachse erfolgt in einer
Trassenbreite von 5,75m Breite.
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Kfz-Stell~

flachen - Die nach Brandenburgischer Bauordnung
notwendigen, sind
auf dem Grundstiick nachzuweisen.

- Die fur den Friedhof vorgesehenen 28 Stellpliatze
werden anteilig auf den Flachen 353/1 und 350/1
vorgesehen.

5.1.9. GRUNFLACHEN/ ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Der Bebauungsplan setzt 0ffentliche Grunfliachen
fest.

Der Landschaftscharakter soll dahingehend
erhalten bleiben, dab die GroBgriinachsen,
sowelt noch vorhanden, entlang der Siedlungs-
strale Bestand haben.

Dieser Bebauungsplan unterliegt den
Feststetzungen des Griinordnungsplanes,

der fir diese Plangebiet aufgestellt wurde.

5.1.10. VER -UND ENTSORGUNGSLE ITUNGEN

Hauptwasser-

leitung: Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tber
die vorh. Trinkwasserleitung, die sich in der
Siedlungsstralle befindet und um die Leitung in
der ErschlieBungsstraBe erweitert wird.
Die Trinkwasserleitung wird innerhalb
des Offentlichen StrafBenraumes als Stich bis an
die Wohnbebaung gefiihrt.

Hauptab-

wasserleltung:Die Abwasserentsorgung fir das Grundstiick
erfolgt Uber das zentrale Abwassernetz der
Stadt Peitz. '
Die Hauptabwasserleitung verlauft als
Hauptsammler an der siudlichen Grundstiicks-
grenze.
Die ErschlieBung ist damit gesichert.
Die Abwasserleitungen werden innerhalb
des O0ffentlichen Stralenraumes als Stich bis an
die Wohnbebauung gefihrt.

Regenwasser: Das Regenwasser wird in das freie Gelande zur
Versickerung abgeleitet.
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Elektro-

versorgung: Die Erschliefung des Plangebietes mit
Elektroenergie erfolgt iber die vorh. Leitung
in der Siedlungsstrale.
Die Elektroleitungen werden innerhalb
des 0ffenlichen Straflenraumes als Stich bis an
die Wohnbebauung gefiihrt.

5.2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

5.2.1. HOHENLAGE DES GEBAUDES

Die Oberkante des FuBbodens im Erdgeschof ist mit max.
0,4m Uber dem Gel&ndepunkt des angrenzenden ‘
StraBenraumes zulassig.

5.2.2. EINFRIEDUNGEN

Die Abgrenzung der Grundstiicke erfolgt zur Erschliefungs-
straRe hin durch max 1,2 m hohe Z&une.

Ansonsten sind vorzugswelse Hecken und Groligrin einzu-
setzen.

5.2.3. GESTALTUNG DOPPELHAUSER

Die Ausfihrung der Doppelhduser ist in der &auberen
Gestaltung einheitlich vorzunehmen, d.h. die Bauhiille
ist in Farbe,Material und Gestaltung identisch
auszufiithren.

5.3. Hinweise

Es ergeben sich keine bauplanungs- und baucrdnungs-
rechtlichen Besonderheiten.




