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In Ergéinzung der Planzeichnung werden aufgrund der Bestimmungen des Bau-
gesetzbuches - BauGB - vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), der Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) in Kraft getreten am 27.01.1990 und der letzten Fassung der
Brandenburgischen Bauordnung - BbgBO - vom 01.09.2003.

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art der baulichen Nutzung
(§§ 2 - 11 BauNVvO)

siehe dazu auch die Einschriebe im zeichnerischen Teil.
Ml - Mischgebiet im Baufeld mit bereits vorhandener Bebauung
WA - Allgemeines Wohngebiet in derzeitig noch unbebauten Baufeldern

1.2. MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16 - 21a BauNVvO)

1.2.1. Grofe der Grundflache

Die maximale GrofRe der tiberbaubaren Grundflaiche wird durch die
festgelegten Baufelder auf den einzelnen Grundstiicksbereichen, im
Verhaltnis zu den vorhandenen Grundstiicksgesamtflachen, festgesetzt
und findert in der nachfolgend beschriebenen Grundflachenzahl ihre
Wiederspiegelung.

1.2.2. Grundflachenzahl

Siehe dazu die Einschriebe im zeichnerischen Teil.
Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt,

1.2.3. Geschof¥flachenzahl

Siehe dazu die Einschriebe im zeichnerischen Teil.
Die GeschoBflachenzahl wird auf 1,2 festgesetzt,
Die Flachen von Aufenthaltsraumen auRerhalb der zuldssigen VollgeschoRe,
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswande sind ganz mitzurechnen. (§ 20 Abs. 3 Satz 2
BauNVO)
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1.2.4.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.4.

Gebaudehdhen

Die maximale Traufhéhe im Baufeld Ml wird mit 5,50 m

(68.000 m 0.DHHN92) und in den Baufeldern WA mit 5,00 m

(67.500 m O. DHHN 92) Gber der angrenzenden Gelandehéhe

angegeben. Die angenommene bzw. ermittelte Gelandehéhe wird

mit 62.500 m 0.DHHN 92 angegeben bzw. festgesetzt.

Die maximale Firsthdhe fur die zu errichtenden Genbaude wird auf 10,00 m
Uber OK-Stralie festgeschrieben. (72.500 m .DHHN 92)

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bebauungstiefen

Das zulassige Male fur die Bebauungstiefe bezugnehmend auf die
vorhandenen Grundstiickggrenzen bzw. unter Bezugnahme auf die bereits
vorhandene Bebauung, wird durch die festgesetzten Baufelder geregelt.

Unterirdische Wirkung von Baugrenzen

Die angegebenen Baugrenzen haben auch unterirdische Wirkung. Deren
Uberschreitung durch unterirdische Gebaude bzw. Gebjudeteile wird somit
ausgeschlossen, z.B. Garagen usw.

Nutzung der nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Nutzung der nichtiiberbaubaren Grundstticksflachen fur Nebenanlagen,
wie z.B. Garagengebaude, Car-Port usw. ist unter Einhaltung der geltenden
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen méglich.

Bauweisen

Siehe dazu die Einschriebe im zeichnerischen Teil:
Offene Bauweise - es ist dabei nur die Errichtung von Einzel- und
Doppelh&usern mit jeweils max. 2 WE zulassig;
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Stellung der Gebaude
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebaudefirstrichtung, in Bezug auf den angrenzenden StraRenverlauf
ist variabel. Es ist sowohl eine giebel- als auch traufstandige Gebaudean-
ordnung méglich. Die Einordnung des Wohngeb&udes hat so zu erfolgen,
daf die ermittelten Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstiick liegen.

Hohenlage der Gebaude
(§9 Abs. 2 BauGB)

Der Erdgeschof3fuBboden kann aufgrund der Gelandeunebenheiten und

- gefélle/ -neigungen nicht absolut festgesetzt werden.

Deshalb wird folgende Festsetzung getroffen:

Die Oberkante des Erdgeschof3fuBbodens darf héchstens 1,00 m Uber fest-
gesetzten mittleren Gelandehohe liegen. Diese betragt 62.500 m i.DHHN 92.

MindestgroRe der Grundstiicke
(§9 Abs. 1 Nr. 3BAuGB)

Die Mindestgrélke der Baugrundstiicke wird auf 1000,0 m2 festgelegt.

Nebenanlagen / Garagen / Stellplatze
(§9 Abs. 1 Nr. 4BauGB)

Die Anordnung von Nebenanlagen / Garagen / Stellplatzen im direkten
Anschlul® an das Wohngebéaude, auf der ausgewiesenen (iberbaubaren
Flache, ist zulassig.

Gleiches gilt auch fiir die Errichtung einer teilweisen Uberdachung des Stell-
platzes (Car - Port usw.)

Die Anordnung von Garagen, Car-Ports und Stellplatzen, auf den nicht als
Uberbaubar ausgewiesenen Flachen ist, unter Beachtung der allgemeinen
baurechtlichen Vorschriften, ebenfalls maéglich.
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1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Grinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflachen:

Die unbebauten bzw. unbefestigten Grundstticksflachen sind als Griinflachen
oder géartnerisch anzulegen und zu erhalten.

Zulassig sind die mit der wesensmaBigen Nutzung verbundenen und fir die
Nutzung notwendigen oder nitzlichen Einrichtungen.

Weitere Angaben zu den Griinflachen sind auch dem beiliegenden Plandar-
stellungen zu entnehmen.

Flachen fur Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als StraRenverkehrsflachen ausgewiesenen Raume sind als Verkehrs-
flachen zu nutzen und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten.

Flachen fir die Anpflanzung von Badumen und Strauchern
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Siehe zeichnerischen Teil des Planes.

Die Festsetzung der Pflanzenwahl (Artenliste) erfolgt im Rahmen der vor-

liegenden Planung.
Die Flachen sind entsprechend ihrer Kennzeichnung zu bepflanzen und
dauernd zu unterhalten. Es sind einheimische Laubbdume zu verwenden.

Flachen mit Bindungen fur die Erhaitung von Badumen und Strduchern
(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil sowie Pflanzliste in der
beiliegenden Planbegriindung.




Stadt Peitz Seite 7
Gemarkung Peitz ‘

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

" An der Frankfurter Strae " : Textteil

1.13. Versorgungsanlagen und -leitungen

2.1.

2.2.

2.3.

(§9 Abs. 1 Nr.12)

Fur alle Ver- und Entsorgungsleitungen besteht das Verbot der Uberbauung
durch massive Bauwerke.
Das Verlegen innerhalb der geplanten ZufahrtsstraBen und der den Grund-

- stiicken anschlieBenden Straenbefestigungen ist grundsatzlich méglich.

Die rechtliche Sicherung der Leitungsverlegung im Bereich der geplanten
ZufahrtsstralRen, auf den privaten Grundstiicksflachen, ist durch Eintragung
von Grunddienstbarkeiten, zu Gunsten der Eigentiimer / Bewohner der zu
errichtenden Wohnhéauser in den mit WA bezeichneten Baufeldern, vorzu-
nehmen und mit Bauantragsstellung nachzuweisen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Fassadengestaltung
(i.V.m. §8 BbgBO)

Fir die zu errichtenden Geb&ude sind im Bereich der Fassade Putze

und Klinkermauerwerk zulassig.

Die auBere Farbgebung muR in hellen, der ndheren Umgebung angepaften,
Farbténen erfolgen.

Bei der Errichtung von Nebenanlagen sind diese in Art und Farbe auf die vor- -
handene Bauwerkssituation abzustimmen.

Dachformen
(i.V.m. §8 BbgBO) -

Als Dachform fur zu errichtenden Wohngebaude wird die Satteldachform
festgesetzt.

Die Formen des Walm- oder des Kriippelwalmdaches sind ebenfalls zula33|g.
Die Dachneigung wird zwischen 30° und 45° festgesetzt.

Dachgestaltung
(i.V.m. §8 BbgBO)

Auf einer Dachflache sind entweder nur Dachaufbauten oder nur Dachein-
schnitte zulassig. Die Dachflache bezieht sich jeweils auf einen Gesamtbau-
korper.

Auch Dachflachenfenster und Wintergérten sind im Bereich der Dachflachen
maglich.




Stadt Peitz Seite 8
Gemarkung Peitz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

" An der Frankfurter StraRe " Textteil

24

2.5.

2.6.

Dacheinschnitte diirfen 1/3, Dachaufbauten 1/2 der Lange der jeweiligen
Gebaudeseite nicht tiberschreiten. :

Die Dacheinschnitte. und Dachaufbauten miissen einen Abstand von min-
destens 2,00 m von den Giebelseiten des Gebaudes einhalten. Bei Sattel-
dachern sind Dachaufbauten so zu begrenzen, daB die Aufbauten
mindestens 1,00 m unterhalb der Firsthéhe enden.

Die Décher sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen einzudecken.

Gestaltung der nichtitberbauten Flachen
(i.V.m. §8 BbgBO)

Die Stellplatz-, Zufahrts-, Zugangs- und Stauraumflzchen sind mit klein-
formatigem Pflastermaterial oder Splitt zu befestigen. Pflanzenwuchs-
integrierende Materialien wie z.B. Rasengittersteine sind fir Stellplatz-
befestigungen und fur die herzustellenden Griindstiickszufahrten zu den
hinteren Baufeldern (WA) ebenfalls zugelassen.

Gesonderte Vorgaben zur Gestaltung der Vorgarten werden nicht getroffen.
Generell besteht in diesem Bereich Bauverbot.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur auf der der Strale

zugewandten Gebaudeseite und nur im ErdgeschoBbereich zuldssig. Nicht
zulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.

Die Groe der Werbeanlagen ist auf 1,50 m? zu begrenzen.
Werbeanlagen von mehr als 1,00 m* GréBe miissen parallel zur Fassade an-
gebracht werden. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind unzu-
lassig. '

Eine Automatenaufstellung ist im Plangebiet nicht zulassig.

Gelandeverianderungen und Stiitzmauern

Abgrabungen und Aufschittungen tiber 0,80 m Hohenunterschied gegen- -
Uber dem Gelénde, auBerhalb des an bauliche Anlagen anschlieRenden
Gelandes, bedirfen der Genehmigung.

Stltzmauern durfen das zuléssige Maf von 1,00 m nicht Gberschreiten. Sie
sind aus Natur- oder Kunststeinmauerwerk bzw. als Plisadenkonstruktionen
(Holz oder Beton) zu erstellen.
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2.7.

2.8.

Antennen
Auf Gebauden ist nur eine Antenne zulassig.

Sofern der AnschluR an eine Gemeinschaftsantenhe mdglich ist, sind AuRen-
antennen unzulassig.

Niederspannungsleitungen

Niederspannungsleitungen missen unterirdisch gefiihrt werden.

Technische ErschlieRung des Planbereiches

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der in
siid-westlicher Richtung angrenzenden Zufahrts- bzw. BundesstralRe B168
aus.

Die Zufahrt zu den hinteren geplanten Baufeldern (WA) ist durch die
ausgewiesenen StraBenverkehrsflachen, auf den vorgelagerten Grundstticks-
bereichen, gesichert. Diese Zufahrten sind entsprechend den vorherig
getroffenen Festsetzungen zu befestigen und dauerhaft befahrbar auszu-
fahren.

Die Fahr-, Geh- und Leitungsrechte fiir die Benutzung dieser Flachen, durch
die Eigentiimer bzw. Bewohner der Wohnhéuser, in den mit WA gekenn-
zeichneten Baufelder, ist durch eine ausreichende rechtliche Sicherung
(Eintragung von Grunddienstbarkeiten) auf den iiberbauten Grundstiicks-
bereichen zu sichern, was im Rahmen der eiezelnen, spateren Bauantrags-
verfahren durch den Bauherrn nachzuweisen ist.

Schéaden, welche innerhalb der Bauphase an den vorhandenen StraRen,
infolge des Baustellenverkehrs, an dieser entstehen, sind durch den
Vorhabentréger zu beseitigen - weitere Regelungen dazu erfolgen im
stadtebaulichen Vertrag.
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Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser soll Uber die bereits in der
Ortslage Peitz (im Bereich der Frankfurter Strale) befindliche zentrale
Trinkwasserleitung erfolgen. ‘

Die Verlegung hat entsprechend den Festsetzungen des beiliegenden Planes
unterirdisch, im Bereich der geplanten Zufahrsstralen, zu erfolgen. Die
Sicherung des neuen Leitungsbestandes, durch Eintragung von Grund-
dienstbarkeiten auf den belasteten Grundstiicksbereichen ist zwingend
vorgeschrieben.

Die Entsorgung mit anfallendem Schmutzwasser aus dem Plangebiet

soll ebenfalls Uber die bereits in der Ortslage Peitz (im Bereich der
Frankfurter Strae) befindliche zentrale Schmutzwassersammelleitung
erfolgen.

Die im Bereich der Mischgebietsflache vorhandenen Nutzungseinheiten
sind bereits an das vorhandene zentrale Schmutzwasserleitungsnetz ange-
schlossen. Diese Anschlussméglichkeiten sollen weiterhin genutzt werden.
Die Verlegung von den mit WA gekannzeichneten Baufeldern hat
entsprechend den Festsetzungen des beiliegenden Planes

unterirdisch, im Bereich der geplanten ZufahrsstraBen, zu erfolgen. Die
Sicherung des neuen Leitungsbestandes, durch Eintragung von Grund-
dienstbarkeiten auf den belasteten Grundstiicksbereichen ist zwingend
vorgeschrieben.

Die Bereitschaft des zustandigen Energieversorgungsunternehmens zur
Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie ist einzuholen. Detailierte
Planungen sind dazu mit dem Versorgungsunternehmen im Rahmen der
weiteren ErschlieRungsplanung zu fuhren.

Die Verlegung der erforderlichen ElektrohausanschluBleitungen, von den
mit WA gekannzeichneten Baufeldern hat entsprechend den Festsetzungen
des beiliegenden Planes unterirdisch, im Bereich der geplanten
Zufahrsstraf3en, zu erfolgen. :

Die Sicherung des neuen Leitungsbestandes, durch Eintragung von Grund-
dienstbarkeiten auf den belasteten Grundstiickshereichen ist zwingend
vorgeschrieben.

Die Leistungen der Bundespost und Telecom kénnen nach ersten
Recherchen fir das Plangebiet in Anspruch genommen werden. Die recht-
liche Sicherung des Leitungsbestandes ist wie zuvor beschrieben sicher-
zustellen.
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Die Moglichkeit der Versorgung des Plangebietes mit Erdgas tber die
bereits in der Ortslage Peitz (im Bereich der Frankfurter Strafe) befindliche
zentrale Erdgasversorgungsanlage ist im Zuge der weiteren Bauvorbereitung,
mit dem zustandigen Versorgungsunternehmen (Spree-Gas GmbH) zu
kldren.

Sollte die Versorgung der einzelnen Baufelder mit Erdgas méglich sein,

hat die Verlegung der Versorgungsleitungen fir die mit WA festgesetzten
Baufelder, entsprechend den Festsetzungen des beiliegenden Planes
unterirdisch, im Bereich der geplanten ZufahrsstraBen, zu erfolgen. Die
Sicherung des neuen Leitungsbestandes, durch Eintragung von Grund-
dienstbarkeiten auf den belasteten Grundstticksbereichen ist zwingend
vorgeschrieben.

Desweiteren wird im Plangebiet sowohl die Méglichkeit der Nutzung von
Heizdl als auch Flussiggas zur Warmeerzeugung zugelassen.

Die Nutzung von alternativen Energiequellen, wie z.B. Erdwarme, ist
ebenfalls méglich.
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Dipl.-Ing. P. Stefani
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